UNIVERSIDADE FEDERAL DE MINAS GERAIS
Escola de Arquitetura e Urbanismo
Programa de P6s-Graduagao em Ambiente Construido e Patriménio

Sustentavel

Alana Luissa Alves Costa

EDIFiICIOS SAUDAVEIS CORPORATIVOS: UMA
ANALISE COMPARATIVA ENTRE AS CERTIFICACOES
FITWEL E LEED

Belo Horizonte
2025



Alana Luissa Alves Costa

EDIFICIOS SAUDAVEIS CORPORATIVOS: UMA
ANALISE COMPARATIVA ENTRE AS CERTIFICACOES
FITWEL E LEED

Monografia de especializagéo apresentada a Escola
de Arquitetura da Universidade Federal de

Minas Gerais, como requisito parcial a obtencédo do
titulo de Especialista em Conforto Ambiental,
Eficiéncia Energética e Tecnologias Construtivas

Sustentaveis.

Area de Concentracdo: Sustentabilidade e Ambiente
Construido
Linha de Pesquisa: Tecnologia do Ambiente
Construido

Orientadora: Karla Cristina de Freitas Jorge Abrahao

Belo Horizonte
2025



ATA DA REUNIAO DA COMISSAO EXAMINADORA DE TRABALHO DE

MONOGRAFIA DA ALUNA ALANA LUISSA ALVES COSTA COMO
REQUISITO PARA OBTENCAO DO CERTIFICADO DO CURSO DE
ESPECIALIZACAO EM CONFORTO AMBIENTAL, EFICIENCIA
ENERGETICA E TECNOLOGIAS CONSTRUTIVAS SUSTENTAVEIS.

As 20:00hs. do dia 29 de Maio de 2025, reuniu-se remotamente, por meio da plataforma
Google-meet, a Comissao Examinadora composta pela Profa. Dra. Karla Cristina de
Freitas Jorge Abrahdo - Orientadora-Presidente e pela Profa. Me. Grace Cristina Roel
Gutierrez, como membro titular, designada pela Comissdo Coordenadora do Curso de
Especializacdo em Conforto Ambiental, Eficiéncia Energética e Tecnologias
Construtivas Sustentaveis, para avaliacdo da monografia intitulada “Edificios sauddveis
corporativos: uma andlise comparativa entre as certificagbes FITWELL e LEED” de
autoria da aluna Alana Luissa Alves Costa como requisito final para obtencdo do
Certificado de Especialista em Conforto Ambiental, Eficiéncia Energética e Tecnologias
Construtivas Sustentaveis. A citada Comissdo examinou o trabalho e, por unanimidade,
concluiu que a monografia atende as exigéncias para a obten¢do do Certificado de
Conclusdo do Curso, atribuindo ao trabalho o A/95. A Comissdo recomenda que seja
encaminhado 01 (um) exemplar digital ao Repositorio da UFMG, apds as corregdes

sugeridas.

Documento assinado digitalmente

KARLA CRISTINA DE FREITAS JORGE ABRAHAO
Data: 30/05/2025 15:16:44-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Belo Horizonte, 29 de Maio de 2025. b

9

Profa. Dra. Karla Cristina de Freitas Jorge Abrahdo

Orientado ra'P residente Documento assinado digitalmente

b GRACE CRISTINA ROEL GUTIERREZ
g L Data: 05/06/2025 12:19:00-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Profa. Me. Grace Cristina Roel Gutierrez
Membro Titular



Agradecimentos

Inspirada pelas palavras de Chief Seattle, “A Terra ndo nos pertence,
nos pertencemos a Terra”, deixo a reflexdo de que somos parte indissociavel da
natureza, e de que cuidar do ambiente é também cuidar de nés mesmos. Quando
vivida com consciéncia, a sustentabilidade se torna semente de um futuro mais

justo e belo.

O periodo de curso foi intenso e desafiador, conciliando trabalho e
moradia em outra cidade, mas sigo com a satisfacdo de cumprir mais uma etapa
importante. E uma honra concluir esta especializagdo. A partir da Escola de

Arquitetura da UFMG, minha carreira tomou um novo rumo.

Agradeco primeiramente a Deus, por iluminar meu caminho e colocar
pessoas que tornaram esta jornada mais leve. Sou imensamente grata as
pessoas especiais que me apoiaram e compreenderam minha auséncia durante
os estudos, especialmente aos meus pais, que sempre se empenharam para
que eu pudesse alcangar meus sonhos. Agradecgo a todos os professores que
compartilharam seu conhecimento, em especial a minha orientadora, Karla

Abrahdo. Muito obrigada, vocés fazem parte dessa conquista!



Resumo

Esta monografia apresenta uma analise comparativa entre as certificagdes LEED
BD+C v4 e Fitwel Workplace v2.1, focado em sua relagcdo com os fundamentos
do edificio saudavel e sua aplicabilidade em edificios corporativos. Foi observada
uma lacuna existente no Brasil em relacéo a certificacido Fitwel, tanto em termos
de literatura cientifica quanto na adogao pratica por empreendimentos, a qual o
trabalho propde preencher parcialmente. A pesquisa foi realizada por meio de
revisao bibliografica e analise documental dos referenciais técnicos de ambas as
certificagcdes, considerando os critérios qualidade do ar, conforto térmico,
ventilagdo, umidade, poeira e controle de pragas, seguranga, qualidade da agua,
ruido, iluminagéo e vistas, design ativo e antifumo. Os resultados revelam que
ambas as certificagdbes contemplam os fundamentos do edificio saudavel,
embora adotem abordagens distintas. O LEED se destaca por sua estrutura
técnica consolidada, voltada a eficiéncia energética e a redugdo de impactos
ambientais, enquanto o Fitwel apresenta estratégias mais simplificadas, com
foco direto em saude publica, bem-estar e equidade social. A analise indica que
a aplicacao conjunta das certificacbes pode promover ambientes corporativos
mais saudaveis e sustentaveis. A pesquisa reforca a importancia da adaptacao
das certificagdes internacionais a realidade brasileira e sugere futuros estudos
de caso da aplicagao Fitwel no Brasil e estudos futuros de outras tipologias e
certificagdes, como WELL, AQUA-HQE™ e EDGE.

Palavras-chave: certificacado Fitwel; certificacdo LEED; edificio saudavel;

saude; sustentabilidade.



Abstract

This monograph presents a comparative analysis between the LEED BD+C v4
and Fitwel Workplace v2.1 certifications, focusing on their relationship with the
principles of a healthy building and their applicability to corporate buildings. A gap
was identified in Brazil regarding the Fitwel certification, both in terms of scientific
literature and its practical adoption by real estate developments, which this study
aims to partially address. The research was conducted through a literature review
and document analysis of the technical guidelines of both certifications,
considering criteria such as air quality, thermal comfort, ventilation, humidity, dust
and pest control, safety, water quality, noise, lighting and views, active design,
and anti-smoking policies. The results reveal that both certifications address the
fundamentals of healthy buildings, although they adopt different approaches.
LEED stands out for its well-established technical framework, focused on energy
efficiency and the reduction of environmental impacts, while Fitwel offers more
simplified strategies, with a direct focus on public health, well-being, and social
equity. The analysis indicates that the joint application of the certifications can
foster healthier and more sustainable corporate environments. The study
reinforces the importance of adapting international certifications to the Brazilian
context and suggests future case studies on Fitwel implementation in Brazil, as
well as further research on other typologies and certifications, such as WELL,
AQUA-HQE™, and EDGE.

Key-words: Fitwel certification; LEED certification; healthy building; health;

sustainability.
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1. INTRODUGAO

A partir dos anos 1800, o design urbano passou a ser reconhecido pela
saude publica, quando houve empenho para controlar surtos de doencas
transmissiveis (Corburn, 2007). A medida que o controle dessas doencas foi
alcangado, aumentou-se o vinculo entre o planejamento urbano e a saude
publica, mas recentemente surgiram apelos para que essas duas disciplinas
fossem novamente integradas, com o objetivo de criar cidades saudaveis e
sustentaveis. Esse movimento busca solugdes que minimizem o risco de

doencas ndo transmissiveis em edificagdes (Corburn, 2007).

No inicio do século XX, a arquitetura sofreu uma transformacao
significativa, principalmente os edificios comerciais, que passaram a ser mais
altos, envidragados, com pouca ventilagdo natural e maior densidade de
ocupacao. Essa transformacgéo exigiu a adogado de novos materiais construtivos
e sistemas de ventilagdo capazes de reduzir a entrada de poluentes e
proporcionar maior conforto térmico no ambiente. Durante esse periodo, a saude
dos ocupantes desses edificios passou a ser uma preocupagao, especialmente
com o surgimento de doengas relacionadas ao ambiente construido. Tal como a
Legionelose, identificada em 1976, que se propagava pelo sistema de ar-
condicionado central de um edificio, afetando diversos veteranos e resultando
em 6btos (Degobbi e Gambale, 2008).

Ao longo dos anos a investigacdo sobre os efeitos dos ambientes
internos na saude foi evoluindo, levando ao reconhecimento da Sindrome do
Edificio Doente - SED. A SED é considerada multicausal, geralmente relacionada
a uma combinagdo de problemas no sistema de climatizagdo, presenca de
substancias quimicas e fisicas, e microrganismos como fungos, bactérias e algas
(Sanguessuga, 2012). Esse panorama destaca a influéncia da arquitetura na

promogao de ambientes saudaveis e seguros para seus ocupantes.

Recentemente, a Pandemia da COVID-19 que implicou no isolamento
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social, periodo em que a prevaléncia global de ansiedade e depressdo aumentou
em 25% (OMS, 2023), reforgou ainda mais a relevancia da arquitetura na saude
publica, visto que os ambientes construidos tém um impacto direto no bem-estar
humano. Além disso, o Brasil lidera o ranking global de transtornos de ansiedade,
com mais de 18 milhdes de pessoas afetadas (OMS, 2019). Assim, o conceito
de Arquitetura Saudavel vem ganhando notoriedade, priorizando a criagao de
espacgos que nido apenas atendam as necessidades funcionais, mas também

promovam a saude e o conforto dos individuos (Longhi, 2017).

A implementacao de solugdes de design focadas no bem-estar tornou-
se fundamental, alinhando-se aos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel
ODS (Figura 1) que s&o um conjunto de 17 metas globais estabelecidas pela
Organizagao das Nagdes Unidas - ONU em setembro de 2015. As metas tem
como objetivo erradicar a pobreza, preservar 0 meio ambiente e promover o
bem-estar global até 2030. Como alcangar essas metas é um desafio
significativo, a ONU e os paises que a integram estdo engajando governos em
todas as esferas, o setor privado, entidades da sociedade civil e a populacgéao,

estimulando a atuagao conjunta e individual nesse propdsito comum.
Figura 1 - Painel de Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel da ONU

@ OBJETIV2S sistentaver

ERRADICAGAD SADDEE EDUCAGAD
DAPOBREZA BEN-ESTAR DE QUALIDADE

Byiii N

TRABALHO DECENTE 10 REDUCADDAS
ECRESCIMENTO DESIGUALDADES

IGUALDADE AGUAPOTAVEL
DEGENERO ESANEAMENTO

12
RESPONSAVESS

ECONONICO INFRAESTRUTURA A

4 (=)

13 AGAQ CONTRAA 16 PAZ, JUSTIGA
MUDANGA GLOBAL EINSTITUIGOES
DOCLIMA EFICAZES

©

17 PARCERIAS
EMEIOS DE
IMPLEMENTAGAD 14
VS
DE DESENVOLVIMENTO

SUSTENTAVEL

Fonte: ONU, 2025.
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As certificagdes sustentaveis voltadas para edificagdes contribuem de
forma significativa para a transformacé&o da sustentabilidade, servindo como uma
ferramenta para impulsionar indicadores mais positivos, ja que possuem grande
sinergia com os painéis sustentaveis da ONU. Dessa forma, as certificagcoes
podem contribuir na promogado da sustentabilidade e do bem-estar nas
edificagbes, com foco na economia de recursos naturais, como agua e energia,
e na melhoria das condigbes de saude dos ocupantes (Sugahara, Freitas e Cruz,
2021).

Algumas das certificacdes de edificios reconhecidas globalmente é a
Leadership in Energy and Environmental Design — LEED e a Fitwel Certification
System. Ambas possuem em seus programas estratégias que promovem a

qualidade de vida e bem estar de seus ocupantes.

Este trabalho tem como objetivo analisar comparativamente as
certificagdes Fitwel e LEED, com foco no impacto sobre saude e bem-estar em

ambientes corporativos.

1.1 Objetivo

Este estudo tem como objetivo, por meio de pesquisa bibliografica,
realizar uma analise comparativa entre as certificacées Fitwel e LEED, com foco
na saude e o bem-estar em edificios corporativos. A certificacdo Fitwel sera o
principal foco da investigacao, considerando sua abordagem mais direcionada a

esses aspectos e a lacuna existente na literatura acerca dessa certificagao.

1.2 Justificativa

A relagao entre arquitetura e saude tem ganhado relevéncia crescente,
especialmente em um cenario global onde ambientes que promovem o bem-
estar sdo cada vez mais valorizados. Este estudo se justifica pela lacuna
existente no Brasil em relagao a certificagao Fitwel, tanto em termos de literatura
cientifica quanto na adocao pratica por empreendimentos, enquanto a
certificacdo LEED ja dispde de extensa documentacao e € amplamente adotada

em territério nacional. Sendo assim, este trabalho destaca mais a certificagao
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Fitwel, oferecendo uma analise critica e comparativa entre as duas certificagdes,
0 que torna este estudo uma contribuicdo importante para a disseminacado de
praticas de arquitetura saudavel. Dessa forma, este trabalho se posiciona como
uma contribuicdo relevante para a literatura nacional, apoiando a adoc¢ao de
estratégias que melhorem a qualidade de vida e o bem-estar das pessoas,

considerando o impacto positivo dos ambientes construidos na saude publica.

1.3 Hipéteses
O trabalho parte das seguintes hipoteses:

o A certificacdo Fitwel € mais pratica e simplificada de ser aplicada em

comparacgao a certificacdo LEED

o A certificacdo Fitwel apresenta mais estratégias de operacdo dos

edificios do que a certificagao LEED.
1.4 Premissas
O trabalho parte das seguintes premissas:

e Certificagdes como Fitwel e LEED proporcionam frameworks e
indicadores de desempenho confiaveis para a criagdo de espacos que
atendam as necessidades de sustentabilidade e saude.

¢ A adocao de certificagdes de sustentabilidade, como Fitwel e LEED, esta
alinhada com a demanda crescente e global por edificios mais saudaveis
e resilientes.

e Tanto o ambiente construido, quanto as operacgdes, tém impacto direto

sobre a saude e bem-estar dos individuos.

1.5 Relevancia e Organizagcao da Monografia

A literatura cientifica sobre a certificacdo Fitwel no Brasil ainda é
escassa, assim como o numero de empreendimentos certificados com essa
metodologia, devido ao recente tempo de adeséo a essa certificagdo no pais.
Nesse contexto, este trabalho busca contribuir para a sensibilizagdo dos
profissionais da construgdo civil e disseminagao das praticas de arquitetura
saudavel incorporadas no Fitwel, promovendo um maior conhecimento e adocao

dessas praticas no pais.
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Esse trabalho esta estruturado em cinco capitulos:
O Capitulo 1 - Introdugao contextualiza o tema e apresenta a justificativa do
estudo, por meio da problematizagdo, dos objetivos, hipdteses, premissas,
relevancia e da estrutura geral do trabalho.
O Capitulo 2 — Revisao de Literatura explora a relagdo entre o ambiente
construido e a saude humana, introduzindo brevemente os conceitos de Green
Buildings e Health Buildings, como base para a apresentacéo das certificagdes
LEED e Fitwel, além de situar o contexto de ambas no cenario brasileiro.
Apresenta também os fundamentos de um edificio saudavel que embasa a
analise comparativa.
O Capitulo 3 — Metodologia descreve os procedimentos adotados na pesquisa,
explicitando a analise comparativa entre as certificagdes.
O Capitulo 4 — Analise e Discussao dos Resultados apresenta os resultados
da investigagcédo, considerando tanto o processo de certificagdo quanto os
impactos relacionados a saude e ao bem-estar nos edificios corporativos.
Por fim, o Capitulo 5 — Considerag6es Finais reune as conclusdes do estudo,

seguido pelo corpo técnico, composto por Referéncias, Apéndices e Anexos.

2. REVISAO DE LITERATURA
2.1 Relagao entre ambiente construido e saide do homem

Segundo Felippe (2010), o habitar € uma condicdo essencial para a
existéncia humana, antes da prépria Arquitetura, onde buscamos ser, estar e
existir no mundo. Os espacos construidos sdo uma resposta a essa necessidade
do homem, criando ambientes que causem identificagdo com o local. As
habitacdes, inicialmente criadas para protecdo contra intempéries, possuem um
significado que vai além desse uso, abrangendo aspectos materiais e espirituais
(Felippe, 2021).

Alinhada a esse entendimento, em 1946 a Organizagcao Mundial da
Saude (OMS) definiu saude como um estado de completo bem-estar fisico,
mental e social, e ndo apenas como a auséncia de doengas ou enfermidades.

Com isso, a saude passou a ser reconhecida como um conceito abrangente, que
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se articula com diversas areas do conhecimento, incluindo o design e a

construgao.

A relacao entre ambiente construido e saude é destacada na fala de
(Allen; Macomber, 2020, p. 28) “N6s moldamos nossos edificios e depois nossos
edificios moldam... nossa saude, nossos negdécios e nosso planeta.” As
conexdes entre a saude e os contextos fisico, social e econémico, juntamente
com as teorias dos ecossistemas e o0s principios do desenvolvimento
sustentavel, oferecem uma visao integrada da relagdo entre as pessoas, sua
qualidade de vida e o ambiente em que vivem, tanto local quanto globalmente
(Girao, 2021).

A Sindrome dos Edificios Doentes, (Comité técnico da Organizagéo
Mundial de Saude, 1982) é considerada quando pelo menos 20% dos ocupantes
do edificio apresentam sintomas e pode ser causada por diversos fatores. Tais
como falhas nos sistemas de climatizacao artificial, assim como a presenca de
substancias quimicas, fisicas e agentes bioldgicos, podem comprometer a

qualidade do ar interior.

Entre os compostos quimicos mais comuns, destacam-se gases,
vapores, aminas e formaldeidos, frequentemente liberados por colas, vernizes
de moveis, carpetes e pelo fumo. No grupo das substancias fisicas, o material
particulado é relevante, originado tanto do ar externo quanto da poeira e fibras
presentes no interior dos ambientes. Ja entre os agentes bioldgicos que
oferecem risco estédo fungos, bactérias, algas, amebas e pdlen, os quais podem
ter origem externa ou estar associados a fontes internas, como o préprio sistema

de climatizagao. (Degobbi e Gambale, 2008).



Quadro 1 - Diferenga entre Sindrome dos edificios doentes e doencas
relacionadas a edificios

Sindrome dos
edificios doente
Efiologia ndo oefinida

Mubicausal

Legionelose
Febre de Pontiac

Fadiga, letargia,

cefaléia, pruridoe  Pneumonite de

ardor nos olhos, hipersensibilidace

anormalidades Febre do

na pele, imitacdo  ymigificador

do nariz e

garganta e falta de

concentragao. Rinite a asma
Dermatite de
contato

Doencas relacionadas a edificios

Etinogia definioa

Legionella pneumophila — pneumonia.

Legionella pneumnaphila — febre e
mialgia

Principaimente fungos e bactéras
— febre, tosse, pneumaonia

Principaimenite fungos e bactérias

— febre & mialgia

Acaros, fungos, bactérias, alérgenos de
animais e outros — prurido nasal, espiros,
tosses e faitas de ar

Materiais iritativos, como produtos de
limpeza — prurido, descamagao da pele

Fonte: Adaptado de Graudenz., 2001.
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A ANVISA expde as possiveis fontes de poluentes bioldgicos e quimicos

de maior incidéncia em ambientes internos de um edificio:

Quadro 2 - Principais fontes de poluentes bioldgicos em edificios

superficies
guentes.

de condicionadores de ar e
umidas

Agentes Principais fontes em Principais Medidas de
biologicos ambientes interiores correcao em ambientes
interiores
Bactérias Reservatdrios com agua|Realizar a Ilimpeza e a
estagnada, conservacdo das torres de
torres de resfriamento, | resfriamento; higienizar os
bandejas de condensado, | reservatdrios e bandejas de
desumificadores, condensado ou manter
umidificadores, serpentinas | tratamento  continuo  para

e | as infiltracdes;

superficies.

eliminar as fontes; eliminar
higienizar as
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Fungos Ambientes umidos e| Corrigir a umidade
demais fontes de | ambiental; manter sob
multiplicacdo fungica, como | controle rigido vazamentos,
materiais porosos | infiltracdes e condensacao
organicos umidos, forros,|de agua; higienizar os
paredes e  isolamentos| ambientes e componentes
Umidos; ar externo, interior| do sistema de climatizacéo
de condicionadores e dutos | ou manter tratamento
sem manutencédo, vasos de | continuo para eliminar as
terra com plantas. fontes; eliminar materiais

porosos contaminados;
eliminar ou restringir vasos
de plantas com cultivo em
terra, ou substituir pelo
cultivo em agua
(hidroponia);  utilizar filtros
G-1 na renovacdo do ar
extermno.

Protozoarios Reservatérios de  agua| Higienizar o reservatorio ou
contaminada, bandejas e| manter tratamento continuo
umidificadores de| paraeliminar as fontes.
condicionadores sem
manutencao.

Virus Hospedeiro humano. Adequar o numero de
ocupantes por m~ de area
com aumento da renovacdo
de ar; evitar a presenca de
pessoas infectadas nos
ambientes climatizados

Algas Torres de resfriamento e| Higienizar os reservatdrios
bandejas de condensado. e bandejas de condensado

ou manter tratamento
continuo para eliminar as
fontes.

Pdlen Ar externo. Manter filtragem de acordo
com NBR-6401 da ABNT

Artrépodes Poeira caseira. Higienizar as superficies
fixas e mobiliario,
especialmente os
revestidos com tecidos e
tapetes; restringir ou
elimnar o uso desses
revestimentos.

Fonte: ANVISA, 2023.
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Quadro 3 - Pricipais fontes de poluentes quimicos em edificios

Agentes
quimicos

Principais fontes em
ambientes interiores

Principais medidas de
corre¢ao em ambientes
interiores

coO

Combustao (cigarros,
gueimadores de fogdes e
veiculos automotores).

Manter a captacdo de ar
exterior com baixa
concentracdo de poluentes;
restringir as fontes de
combus tao; manter a
exaustdo em areas em que
ocorre combustdo; eliminar
a infiltrac&o de CO
proveniente de fontes
externas; restringir o
tabagismo em areas
fechadas.

CO>

Produtos de metabolismo
humano e combustdo.

Aumentar a renovacdo de ar

externo; restringir as fontes
de combustéo e o

tabagismo em areas
fechadas; eliminar a
infiltragdo de fontes

externas.
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NO;

Combustéo.

Restringir as fontes de
combustéo; manter a
exaustdo em éareas em que
ocorre combustdo; impedir a
infiltracdo de NO»
proveniente de fontes
externas; restringir o
tabagismo em areas
fechadas.

Maquinas  copiadoras e
impressoras a laser .

Adotar medidas especificas
para reduzir a contaminacdo
dos ambientes interiores,
com exaustdo do ambiente
ou enclausuramento em
locais exclusivos para os
equipamentos que
apresentem grande
capacidade de producdo de
O3

Formaldeido

Materiais de acabamento,
mobiliario, cola, produtos de

limpeza domissanitarios

Selecionar os materiais de
construcdo, acabamento e
mobiliario que possuam ou
emitam menos formaldeido;
usar produtos
domissanitarios que néo
contenham formaldeido.
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Material
particulado

Poeira e fibras.

Manter filtragem de acordo
com NBR-6402 da ABNT;
evitar  isolamento  termo
acustico que possa emitir
floras minerais, orgéanicas
ou sintéticas para o©
ambiente climatizado;
reduzir as fontes internas e
externas; higienizar as
superficies fixas e
mobilidrios sem o uso de
vassouras, escovas ou
espanadores; selecionar os
materiais de construcdo e
acabamento com menor
porosidade; adotar medidas
especificas para reduzir a
contaminacao cdos
ambientes interiores (vide
biologicos);

restringir o tabagismo em
areas fechadas.

Fumo de
tabaco

Queima de cigarro, charuto,
cachimbo, etc.

Aumentar a quantidade de
ar externo admitido para
renovacdo e/ou exaustdo
dos poluentes; restringir o
tabagismo em areas
fechadas.

coVv

COS-V

Cera, mobilidrio, produtos

usados em limpeza e
domissanitarios, solventes,
materiais de revestimento,
tintas, colas, etc.

Queima de combustiveis e
utilizacdo de pesticidas.

Selecionar os materiais de
construcdo, acabamento,
mobiliario; usar produtos de
limpeza e domissanitarios
gue néc contenham COV ou
que ndo apresentem alta
taxa de volatlizacdo e
toxicidade.

Eliminar a contaminacéo por
fontes pesticidas, inseticidas
e a queima de combustiveis;
manter a captacdo de ar
exterior afastada de
poluentes.

Fonte: ANVISA, 2023.
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Segundo dados da Organizagdo Pan-Americana da Saude — (OPAS,
2025), as doencas cronicas nao transmissiveis - DCNT representam 65% das
causas de morte na América (Grafico 1). Enfermidades como doencgas
cardiovasculares, cancer e diabetes aumentaram 43% nas Américas desde o

ano 2000 (Gréafico 2), totalizando 6 milhées de mortes em 2021.

Em 2022, 33,8% da populacdo adulta estava obesa, um crescimento de
28% em comparagao com 2010, enquanto 35,6% né&o praticavam atividade fisica
suficiente. A prevaléncia de diabetes atingiu 13,1% ou seja, cerca de 43 milhdes
de pessoas com mais de 30 anos vivem com a doenga sem acesso adequado
aos cuidados necessarios (OPAS, 2025). Ja a hipertensao afeta mais de um
terco da populagéo adulta, sendo que apenas 36,4% dos casos séo devidamente

controlados.



28

Grafico 1 - Taxas de mortalidade padronizadas por idade por 100.000
habitantes devido a doengas n&o transmissiveis, por sexo em paises das
Américas

Figure 3. Age-standardized mortality rates per 100 000 population due to noncommunicable
diseases, by sex in countries of the Americas, 2021

Hait ]
Jamaica i
Saint Kitts and Nevis i
Vengzuela (Bolivarian Republic of) L]
Dominica i
Honduras i
Guyana i
Saint Vincent and the Grenadines i
Bahamas i
Trinidad and Tobago i
Balivia (Plurinational State of) i
Cuba i
Saint Lucia []
Grenada [
Paraguay i
Mexica i
Suriname [}
Uruguay §
Brazil ]
Ecuador i
Guatemnala
El Salvador i | i
Dominican Repubiic S i
Barbaos o e-standardized mortali
Urited States of America i S i ggles per 100 000 papula:]}ron
REGION OF THE AMERICAS i i [ Quintile 1: 307.4 - 409.6
Colombia i i [ Quintile 2: 409.7 - 4382
Belize ié W Quintile 3: 438.3 - 460.6
i M Quintile 4: 460.7 - 540.4
Antigua a,ﬂm ' i ! B Quintile 5: 540.5 - 824.6

Panama [ ] [] Sex
Peru i W Female
Chile i i H Male
Canada [ | i
Costa Rica § i
0 50 D0 150 200 250 300 350 400 450 500 S50 600 G50 YOO 750 800 450 900

Retes per 100 000 population

Fonte: World Health Organization, 2025.
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Grafico 2 - Aumento do numero total de ébitos por Doengas Cronicas Nao
Transmissiveis nas Américas (2000-2021)

Figure 1. Trend in total number of NCD deaths and percentage change from 2000 to 2021 in the

Americas
BM
6.0M
43.2%
5M
4M 4.2M
P 0.0%
<l
X M
E
=
M
M
oM
2000 2005 2010 2015 2020

Year

Fonte: World Health Organization, 2025.

Apesar desses dados preocupantes, intervengées como o diagndstico
precoce, acesso a tratamentos eficazes e politicas publicas de saude bem
estruturadas tém contribuido para a redugao de 16,2% nas taxas de mortalidade
por DCNT. Embora o envelhecimento da populagao e o crescimento demografico
influenciem esse cenario, a maior parte da carga das DCNT esta relacionada a
fatores de risco modificaveis, como tabagismo, alimentagdo inadequada,

sedentarismo e consumo excessivo de alcool (PAHO, 2025).

No Brasil, além das DCNT, o pais convive ainda com doengas
endémicas tipicas de regides tropicais. Como as epidemias de Zika,
Chikungunya e Dengue (Figura 2), doengas transmitidas pelo Aedes aegypti. E

a epidemia de febre amarela silvestre, principalmente na regido amazénica. Por
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ser uma zoonose, um individuo ndo imune ao virus pode levar a um surto de
febre amarela urbana, através do mesmo mosquito. Portanto, a melhor maneira

de prevencao € a imunizagéo da populagao (Ministério da Saude, 2017).

Também ocorrem a Doenga de chagas e leishmaniose, ambas mais
comum em areas rurais. A prevencgao da primeira é através de uso de inseticidas
residuais, aplicado por equipe técnica, além do acesso democratico a servigos
de saude. (BVMS, 2024) e no caso da segunda, também esta envolvido melhoria
do saneamento basico, limpeza urbana, coleta regular de lixo e vacinagao de
caes. E por ultimo, a esquistossomose, ligada diretamente ao saneamento
precario das cidades. No pais, cerca de 1,5 milhdes de pessoas vivem em areas
com risco de ser infectados pelo parasita da esquistossomose. (Ministério da
Saude, 2025).

Figura 2 - Coeficiente de incidéncia de dengue de acordo com a Unidade da
Federacéao de residéncia - Brasil, 2013/2016

2016

Fonte: Sinan/SVS/MS, 2017.
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Levando em consideragao que as pessoas passam 90% de suas vidas
em edificios, sua qualidade de vida também esta sujeita a forma como estes s&o
projetados (U.S Environmental Protection Agency, 1989). Edificios saudaveis
nao apenas melhoram o bem-estar e a produtividade dos ocupantes, mas
também geram beneficios financeiros ao reduzir custos relacionados a saude e
absenteismo. Ha maneiras simples de tornar um edificio saudavel, o que
também é bom para os negocios. O maior custo de operagdo de um edificio ndo
€ com energia, residuos e agua, mas sim com as pessoas que o utilizam (Allen
e Macomber, 2020).

Na Universidade de Harvard, no auge da pandemia de Covid-19, Allen e
Macomber (2020) estabeleceram 9 fundamentos de um edificio saudavel (Figura
3), de forma a orientar as melhores praticas em seu livro, que se tornou
referéncia no assunto, “Healthy Buildings: How Indoor spaces drive

performances and productivity’”.

Figura 3 - Os 9 Fundamentos do Edificio Saudavel

VENTILAGO 6 e QUALIDADE DO AR
%

ILUMINAGAO E

VISTAS CONFORTO TERMICO

RUIDO UMIDADE

0S 9 FUNDAMENTOS DE UM
EDIFiCIO SAUDAVEL

srhealth,org

POEIRA E CONTROLE
DE PRAGAS

QUALIDADE DA AGUA 9 @
e

Fonte: Elaborado a partir de Archdaily, 2024.
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2.1.1 Qualidade do Ar

Allen e Macomber (2020), examinaram o efeito da qualidade do ar na fungéo
cognitiva, considerando 9 habilidades valorizadas em trabalhadores de
escritorio:

. Nivel de atividade basica

. Nivel de atividade aplicada

. Nivel de atividade focada

. Orientagao para tarefas

. Resposta a crises

. Busca de informacdes

. Uso de informacdes

. Amplitude da abordagem

© 00 N O O h W DN -~

. Estratégia

E foi observado que os trabalhadores expostos em um ambiente
aprimorado "green+", caracterizado por maior ventilagdo, baixa concentragéo de
Compostos Organicos Volateis - VOCs e reducao de diéxido de carbono,
apresentaram um aumento expressivo no desempenho em todas as nove areas
da funcdo cognitiva avancada. Edificios saudaveis devem monitorar
constantemente os indicadores da qualidade do ar interno em seu edificio. Isso

inclui dioxido de carbono, temperatura, umidade relativa e particulas.

2.1.2 Conforto Térmico

A relagéo entre conforto térmico ou saude térmica e desempenho ja é
amplamente reconhecida, especialmente nos campos da saude publica e da
ciéncia da construcdo. Pesquisadores do Lawrence Berkeley National
Laboratory, apud Allen e Macomber, (2020) identificaram uma redugao de 10%

no desempenho quando a temperatura se desvia da faixa considerada ideal.

Para ver o que isso significa para a economia do seu negécio, o impacto

do conforto térmico no negdcio é evidenciado por Allen e Macomber (2020, p.97):

“‘digamos que vocé deixou aquele nivel ideal de cerca de
72°F se desviar um pouco no seu prédio, e a
temperatura interna atingiu 76°F. (...) Somente naquele
fator de saude térmica, a temperatura, os dados do
estudo de Harvard indicam que vocé veria um impacto
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de 2% na produtividade. Se vocé pensar no pro forma
da Healthy Buildings Inc. (...), um aumento de 2% na
produtividade levou a 9% em ganhos finais, mesmo
depois de contabilizar os custos adicionais de energia e
pagar um prémio no aluguel.”
2.1.3 Umidade
Temperatura e umidade sao apenas dois componentes da saude
térmica, embora sejam os mais faceis de controlar e consertar. Mas os niveis de
conforto variam com cada pessoa, o tipo de atividade sendo realizada e até
mesmo ao longo do tempo e entre estagbes. A norma em versao a época,
ASHRAE (2017) ja considerava padroes baseados em homens e mulheres, visto
que o ambiente de trabalho ja era amplamente ocupado pelo género feminino.
Segundo (Allen; Macomber, 2020, p.99): “Mulheres sao mais sensiveis do que
homens a um desvio de uma temperatura ideal e expressam mais insatisfacao,

especialmente em condi¢gées mais frias.”

Logo, otimizar as condigbes internas para criar zonas de saude
personalizada €& promissor. Os edificios podem oferecer sistemas que
desagregam a ventilacdo e controle de temperatura, de modo a satisfazer a

preferéncia unica de cada pessoa industriais (Allen e Macomber, 2020).

2.1.4 Poeira e Controle de Pragas

A poeira ndo contém apenas alérgenos bioldgicos, mas também
substancias como chumbo de tintas, produtos quimicos de materiais de
construcéo e sujeira trazida de fora. A preocupagédo € que a poeira adentra o
corpo humano de diferentes maneiras, através da respiracéo, através da pele ou
por ingestao acidental. Para um controle eficaz, a limpeza deve ir além do chao,
abrangendo paredes, esquadrias e outras superficies e objetos onde o po se
acumula. Além disso, para reduzir alérgenos de animais e pragas sem recorrer
a produtos quimicos nocivos, € recomendavel adotar um plano de manejo
integrado de pragas que minimize os riscos dos produtos utilizados no combate
(Allen e Macomber, 2020).
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2.1.5 Segurancga

Apesar de n&o parecer obvio para a maioria das pessoas, seguranga e
protecdo afetam a saude humana de forma aguda e crénica. Evidentemente, os
sistemas de combate e protegdo contra incéndio e detectores de fumaga em
edificios protegem a vida em casos de emergéncia. Além disso, portarias, vigias,
acesso por cracha, fechaduras automatizadas e sistemas de cameras, por

exemplo, podem afastar um potencial criminoso.

A sensacao de segurancga e protecdo afetam os niveis de estresse e
saude mental e pode evitar condi¢des crénicas de saude. Logo, ameagas a
segurancga que geram estresse aumentam a produgao dos hormdnios cortisol e
adrenalina, elevando a frequéncia cardiaca e a pressao arterial (Allen e
Macomber, 2020). Essas respostas bioldégicas podem variar de pessoa para
pessoa, no entanto, essas alteragcdes a longo prazo aumenta a suscetibilidade a

doencas.

Apud Allen e Macomber (2020 p.118):

‘Hormbnios do estresse cronicamente elevados
suprimem a imunidade, o que pode agravar doengas
autoimunes e outras condigdes inflamatdrias, enquanto
niveis elevados de pressao arterial podem
eventualmente levar a artérias danificadas e formacao
de placas, colocando individuos estressados em maior
risco de hipertensido e doencas cardiovasculares”.

2.1.6 Qualidade da agua

A qualidade da agua em edificagbes é avaliada por meio de diversos
indicadores, como a turbidez, os solidos dissolvidos totais e a presenga de
coliformes totais. Esses parametros fornecem informagdes sobre o grau de
pureza da agua: a turbidez refere-se a sua transparéncia, sendo influenciada
pela quantidade de particulas suspensas; os solidos dissolvidos totais englobam
minerais, sais e matéria organica dissolvida; e os coliformes totais indicam
possivel contaminacdo fecal, ja que essas bactérias, embora geralmente
inofensivas, estao presentes nas fezes de humanos e animais de sangue quente,

podendo sinalizar a presenga de outros patdégenos perigosos.
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Cada pais estabelece seus proprios padroes de potabilidade da agua.
Nos Estados Unidos, por exemplo, a National Primary Drinking Water
Regulations define limites maximos permitidos para microrganismos,
desinfetantes, subprodutos de desinfec¢dao, compostos quimicos (organicos e
inorganicos) e radionuclideos (Allen e Macomber, 2020). No entanto, novas
preocupagdes tém surgido no contexto atual, com os chamados “produtos
quimicos eternos” (forever chemicals), cujos niveis seguros ainda estdo em
processo de definicdo. Substancias como o tricloroetileno, um composto
cancerigeno proveniente de processos de lavagem a seco, e o perclorato,
originado de atividades militares e associado a disfun¢des na tireoide, foram

identificadas em regides industriais (Allen e Macomber, 2020).

Embora os padrdes legais assegurem a qualidade da agua até o ponto
de entrada dos edificios, a responsabilidade a partir desse ponto é do proprietario
da edificagao (Allen e Macomber, 2020). Nesse sentido, o controle do pH da
agua desempenha um papel importante em dois exemplos destacados pelos
autores: a bactéria Legionella e o chumbo. Embora torres de resfriamento sejam
frequentemente associadas a surtos de Legionella, fontes alternativas como
chuveiros e maquinas de gelo também podem representar risco. Para mitigar a
proliferagdo dessa bactéria, € necessario manter a temperatura da agua em
niveis adequados, evitar estagnacdo, garantir niveis consistentes de
desinfetantes residuais e controlar o pH. Inclusive, a norma ASHRAE 188-2021,
que estabelece diretrizes para gerir a qualidade da agua e o risco de legionelose
em sistemas de edificagbes, exige que edificios comerciais, institucionais,
industriais e residenciais multifamiliares possuam um plano de gerenciamento
de risco para Legionella (ASHARE, 2021).

Quanto ao chumbo, este pode estar presente em soldas e
tubulagdes antigas, liberando o metal pesado na agua consumida. O controle do
pH €& essencial, pois niveis muito baixos podem corroer o encanamento,
enquanto niveis muito altos comprometem a eficacia do cloro como agente
desinfetante. Dessa forma, recomenda-se a realizacido periddica de testes de

qualidade da agua diretamente nos pontos de uso, como torneiras, assegurando
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que a agua consumida pelos ocupantes esteja dentro dos padrdes de seguranca
(Allen e Macomber, 2020).

2.1.7 Ruido

Em canteiros de obras e pistas de decolagem, os niveis de ruidos
atingem o limite de 80 dBA (decibéis ponderados A). Ja em escritorios,
residéncias e escolas € raro que o ruido ultrapasse os niveis maximos por
periodo sustentado regulamentado, considerando somente a perda auditiva.
Ainda assim, a acustica deve considerar niveis abaixo de 80 dBA porque
evidéncias convincentes mostram que o ruido impacta o desempenho humano
(Allen e Macomber, 2020).

Um estudo na Franga que aplicou testes padronizados para 500 criangas
em escolas primarias evidenciou que as pontuacdes sofriam baixas de 5,5
pontos a medida em que o ruido aumentava 10 dB (decibéis) em relagdo ao ruido
meédio do local. Além de que a exposicéo ao ruido tem sido associada a disturbio
do sono e pode afetar a pressao arterial e a resposta ao estresse, elevando
niveis de adrenalina e noradrenalina. Outro estudo que corrobora os efeitos do
ruido na saude mostrou que moradores ao redor de aeroportos tiveram um
aumento de 3,5% na taxa de admisséo cardiovascular em hospitais para cada
aumento de 10 decibéis no ruido, ressaltando que esse grupo estava abaixo do

limite de 80 dBA usado em calculos de perda auditiva causada por ruido.

Percebe-se que o ruido € influenciado pela localizagédo, os sistemas
mecanicos inclusos na edificagao, design de portas e janelas e as propriedades
acusticas dos materiais. O uso do espaco também define se precisa de maior
siléncio ou nem tanto. Mas de forma geral, o livro recomenda mapear essas
areas e classificar a importancia de aplicar materiais que absorvam o som e
minimizem a reverberagdo, instalar tecnologias de cancelamento ou
mascaramento de ruido se necessario, além de oferecer areas silenciosas para

trabalhos que exijam profunda concentragdo ou conversas privadas.

2.1.7 lluminagao e Vistas

O ciclo circadiano (Figura 4), com duragao aproximada de 24 horas, é
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regulado por estimulos luminosos que vao além da percepgao visual, sendo
profundamente influenciado pela intensidade, pelo espectro e pelo horario de
exposicao a luz. Quando esses fatores sdo corretamente ajustados, promovem
beneficios significativos a qualidade do sono, a saude mental e ao desempenho

cognitivo (Allen e Macomber, 2020).

A Temperatura de Cor Correlata - TCC da luz natural, que se refere ao
seu espectro, € medida em Kelvin (K) e varia ao longo do dia e do ano,
dependendo das condigdes das estacgdes e do clima local, entre 3.000 a 6.500K.
As luzes de tonalidade mais quente situam-se em torno de 3.000K, as neutras
em 4.000K, e as mais frias — proximas ao espectro azul — atingem até 6.500K

(Allen e Macomber, 2020), conforme a (Figura 5).

Figura 4 - Ciclo Circadiano
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Figura 5 - Espectro de Luz e Ciclo Circadiano
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Fonte: Google, 2025.

Estudos realizados com estudantes em ambientes controlados
indicaram que a exposicao a luz elétrica enriquecida com o espectro da luz azul
aumenta os niveis de alerta, melhora a concentragao, acelera o processamento
cognitivo e eleva o desempenho em testes. Resultados semelhantes foram
encontrados em ambientes corporativos, onde trabalhadores expostos a esse
tipo de iluminacao apresentaram melhoras no humor e na capacidade de foco.
Esses efeitos sao atribuidos ao papel estimulante da luz azul, que atua como um

agente de alerta natural (Allen e Macomber, 2020).

Com os recursos tecnoldgicos atualmente disponiveis, torna-se possivel
ajustar dinamicamente a temperatura da luz elétrica em ambientes internos,
simulando os padrdes naturais de iluminacdo ao longo do dia. Dessa forma,
utiliza-se fontes de luz artificial com TCC mais quente e suave nas primeiras
horas da manha e ao entardecer, e luz fria, enriquecida com azul, no periodo do
meio-dia, favorecendo o desempenho em atividades que exigem maior

concentragdo e colaborando para o equilibrio do ritmo circadiano (Allen e
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Macomber, 2020).

Em 1984, o bidlogo E.O. Wilson, da Universidade de Harvard, introduziu
o conceito de Biophilia em sua obra homénima, afirmando que o ser humano
possui uma conexao inata com a natureza. A partir dessa premissa,
desenvolveu-se o campo do design biofilico, que busca incorporar elementos
naturais aos espacos construidos como forma de suprir essa necessidade em

contextos urbanos e modernos (Allen e Macomber, 2020).

Reforcando essa abordagem, pesquisas recentes conduzidas pela
equipe Healthy Buildings, também de Harvard e liderada por Joe Allen,
demonstraram que ambientes com elementos biofilicos influenciam
positivamente parametros fisioldégicos, como frequéncia cardiaca e pressao
arterial. Em um desses estudos, trabalhadores foram submetidos a um teste
matematico para inducdo de estresse e, posteriormente, direcionados a
escritorios com ou sem elementos de design biofilico. Aqueles expostos a
ambientes inspirados na natureza apresentaram uma reducado significativa na
resposta ao estresse em apenas quatro minutos. Além disso, uma analise das
evidéncias sobre os beneficios da exposicdo a ambientes naturais mostrou que
atividades nesses locais oferecem claros beneficios emocionais, reduzindo

emocdes negativas como raiva e fadiga (BOWLER, 2010).
2.1.9 Ventilagao

A ventilagdo adequada € essencial para a promogao da saude em
espacos internos. Pois, desempenha um papel importante na reducédo da
Sindrome do Edificio Doente, contribui para a diminuicdo do absenteismo e

auxilia no controle da propagacao de doencas infecciosas (Knibbs, 2011).

Nos ultimos cem anos, o conforto térmico e a qualidade do ar em
ambientes internos tém sido amplamente atribuidos ao uso do ar-condicionado,
responsavel por promover a ventilagdo mecanica. Esse sistema controla a
entrada de ar externo no edificio, sua filtragem contra poluentes, o ajuste da
umidade e o condicionamento térmico do ambiente. Nos Estados Unidos, esses
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parametros sao regulamentados pelos padrdes da norma ASHRAE - American
Society of Heating, Refrigerating and Air-Conditioning Engineers, que estabelece

diretrizes para o que é considerado “ventilagdo aceitavel”.

No entanto, esses padrées nao foram concebidos com o foco em
promover uma “ventilagdo saudavel”. Além disso, muitos edificios sdo projetados
apenas para atender a esse nivel minimo exigido, mas, na pratica, nem sempre
funcionam de acordo com os proprios padrdes estabelecidos (Allen e Macomber,
2020).

2.1.10 Design Ativo

O Design Ativo que promove espagos propicios a pratica de atividade
fisica, ndo esta dentro dos 9 fundamentos estabelecidos por Allen e Macomber
(2020), mas & um principio abordado pela certificacao Fitwel. O acesso e a
diversidade de empreendimentos no entorno e locais de transporte e recreacao
influenciam tanto o transporte quanto os habitos de caminhada recreativa,
destacando a importancia das infraestruturas locais para promover uma vida
ativa. Além disso, essas medidas também contribuem para reduzir a
desigualdade social, ao oferecer um ambiente que apoie essas praticas (Guiles-
Corti, 2013).

Um estudo sobre caminhabilidade do bairro e incidéncia de hipertensao
realizado com participantes do UK Biobank, instituicado de pesquisa sobre estilo
de vida, saude e genética, evidenciou que o design das comunidades tem um
impacto duradouro na saude publica e nos comportamentos individuais.
Intervengdes direcionadas ao planejamento urbano, especialmente aquelas que
incentivam a caminhada, sdo de grande interesse. Contudo, estudos de longo
prazo ainda sdo necessarios para avaliar os efeitos sustentados dessas

intervengdes na prevencgao e controle da hipertensao (Sarkar, 2018).

Complementando essa abordagem, a pesquisa de (Bueheler, 2012)
aponta que a disponibilidade de bicicletarios gratuitos no local de trabalho é uma
das formas mais eficazes de reduzir o uso do carro. O estudo revela que a oferta
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excessiva de estacionamento de veiculos gratuito aumenta significativamente as
chances das pessoas optarem pelo carro para seus deslocamentos, enquanto o
acesso restrito a estacionamentos pode reduzir drasticamente o uso do
automoével. De acordo com Marsden (2006), essa pratica pode, a longo prazo,
diminuir congestionamentos, reduzir a poluicdo e minimizar a necessidade de

grandes investimentos em infraestrutura viaria.

O estacionamento de bicicletas e os chuveiros para ciclistas no trabalho
estao associados a um maior niumero de deslocamentos de bicicleta. Além disso,
a disponibilidade conjunta de chuveiros e estacionamento para bicicletas resulta
em mais deslocamentos de bicicleta do que quando ha apenas o estacionamento
(Buehler, 2012).

2.1.11 Antifumo

A politica antifumo nos edificios apesar de ndo ser um dos 9
fundamentos, estabelecidos por Allen e Macomber (2020), esta inclusa nos
principios da certificagao Fitwel. A partir de um estudo realizado na Tailandia em
2015 ¢é possivel perceber um recorte importante para paises em
desenvolvimento, ao destacar a necessidade de politicas e praticas para reduzir
a exposigao ao fumo passivo. Os dados mostram que uma grande parte dos
tailandeses, especialmente mulheres, estavam expostas a fumacga passiva em
casa e em estagdes de transporte publico, enquanto entre os homens a
exposicao era mais comum no ambiente de trabalho e durante atividades

recreativas (Tran, 2015).

O estudo também revelou uma associagao significativa entre o
tabagismo inicial e a saude apds oito anos, mostrando disparidades de saude
conforme os niveis de exposi¢cao a fumaca. Houve uma piora nos indicadores de
saude entre fumantes ativos, ex-fumantes e fumantes passivos em comparacao

com pessoas que nao foram expostas.
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A experiéncia de paises ocidentais indica que legislagcdes anti-tabaco
podem reduzir problemas de saude, como doencgas cardiacas e respiratérias. No
entanto, para que essas politicas sejam eficazes em paises emergentes, é
essencial implementar monitoramento continuo e intervengdes que diminuam a

exposicao a fumaca ao longo do tempo (Tran, 2015).

O Center for Active Design também estabelece 16 fatores de um edificio

saudavel, como mostra a (Figura 6):

Figura 6 - Fatores de um edificio saudavel, de acordo com o Center for Active
Design
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Fonte: Elaborado a partir de Fitwel, 2025.
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2.2 Certificagoes sustentaveis: Green buildings e Health buildings

Os Greens Buildings ou Edificios Verdes sao constru¢gdes que adotam
praticas de sustentabilidade, com o objetivo de reduzir os impactos adversos e
otimizar os impactos positivos. Sao edificios mais eficientes no uso de recursos
naturais como agua e energia, também emitem menos gas carbbnico e geram
menos residuos ao planeta. Percebe-se no cenario mundial a elevada aplicacéo
da certificacdo Leadership in Energy and Environmental Design - LEED que é
simbolo global de exceléncia em sustentabilidade, capaz de transformar o
mercado no desenvolvimento de materiais de construgdo com baixo impacto no

ambiente e nas pessoas, além de edificacbes eficientes. (USGBC, 2024).

A certificacdo EDGE, desenvolvida pela International Finance
Corporation - IFC, vinculada ao Banco Mundial, € um sistema simplificado de
certificacao de edificacbes sustentaveis, com foco na eficiéncia no uso de
recursos. Voltada principalmente para paises em desenvolvimento, ela busca
otimizar o consumo de energia, agua e energia incorporada nos materiais. A
ferramenta funciona por meio de uma plataforma online, que calcula e aponta as
solugdes mais viaveis economicamente para a redugao de impactos ambientais
da construgao. A certificacdo EDGE também pode proporcionar condicbes de

financiamento mais favoraveis aos projetos que a adotam (EDGE, 2025).

O Selo Ambiental AQUA-HQE™ ¢é uma certificagdo que reconhece
edificacbes com elevado desempenho ambiental. Langado em 2008, baseia-se
na norma francesa Démarche HQE™ e teve sua metodologia adaptada ao
contexto brasileiro em 2007 pela Fundacdo Vanzolini. A certificacdo busca
promover o uso racional de materiais ao longo do processo construtivo,
minimizar desperdicios e reduzir o consumo de energia e agua. Seu objetivo é
garantir edificagdes mais eficientes, confortaveis e alinhadas aos principios do

desenvolvimento sustentavel (Fundagao Vanzolini, 2025).

Ja os Healthy Buildings ou edificios saudaveis, um conceito mais recente
e em ascensdo, principalmente apdés a pandemia do coronavirus, s&o

construgcdes com foco nas pessoas, pois priorizam as condicoes de saude, o
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bem-estar e a qualidade de vida de seus ocupantes, ao criar ambientes que
favoregcam o conforto fisico, mental e social. Seus projetos buscam minimizar os
impactos negativos a saude enquanto potencializam beneficios como redug¢ao
de doengas, reducado de absenteismo, e maior satisfagdo dos que utilizam o

espaco e logo, maior produtividade.

A certificagdo WELL, criada em 2014 pelo International WELL Building
Institute, tem como foco a criacdo de ambientes que favorecam a saude e o bem-
estar das pessoas. Seu fundamento estda em pesquisas cientificas, sendo
implementada por meio de solugdes de projeto, diretrizes operacionais, politicas
internas e o fortalecimento de uma cultura organizacional voltada para a
promogao da saude (IWBI, 2025).

2.3 Certificagao LEED

A certificagao LEED foi desenvolvida em 1993 pela United States Green
Building Council - USGBC, uma organizacdo sem fins lucrativos dedicada a
tornar a construcao sustentavel acessivel a todos. Posteriormente, em 2008, a
Green Business Certification Inc. - GBCI, entidade independente que se
responsabiliza por manter o controle de qualidade com base em padrdes globais
de construgdes sustentaveis, comegou a gerenciar a certificagdo LEED. Esses
padrées sao revisados anualmente, garantindo a atualizagdo continua. Dessa
forma, a instituicdo GBCI também passou a coordenar os processos de

certificacao e acreditacdo de outras certificacbes como Well e Edge.

2.3.1 Referenciais teéricos LEED
A certificacdo LEED é dividida em cinco principais tipologias, conhecidas
como Reference Guides. Esses guias incluem diversos Rating Systems, que,
somados, resultam em 21 subcategorias de projetos.
o Referencial Guide BD+C - Building Design and Construction - Novas
Construgdes e Grandes Reformas - NC: abrange as novas construgdes e as
grandes reformas, que geralmente envolvem uma restauragdo completa na
vedacao e envoltdria do edificio, bem como alteragdes no sistema HVAC -

Heating, Ventilation and Air Conditioning, sendo a tipologia de certificagdo
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mais tradicional e comum, possuindo 8 Rating Systems.

- New Construction and Major Renovation — Novas Construcdes e
Grandes Reformas

- Core and Shell — Nucleo e Estrutura

- Healthcare — Assisténcia Médica

- Schools - Escolas

- Hospitality - Hospitalidade

- Retail - Varejo

- Data Centers — Central de Dados

- Warehouse and Distribution Centers — Armazéns e Centros de
Distribuicao

o Referencial Guide O+M - Operation and Maintenance - Edificios

Existentes: abrange as construgdes existentes, sendo voltado para sua

operacgao e manutencao. Nesta tipologia ndo ha, portanto, certificagdo de

projeto e construcdo. E o Unico Reference Guide do LEED que exige uma

re-certificacao, que deve ocorrer de 5 em 5 anos.
- Existing Building Operation and Maintence — Operagéao e
manutencgao de edificios existentes
- Schools — Escolas
- Hospitality - Hospitalidade
- Retail - Varejo
- Data Centers — Data Centers
- Warehouse and Distribution Centers — Armazéns e Centros de
Distribuicao
o Referencial Guide ID+C — |Interior Design and Construction -
Escritérios Comerciais e Lojas de Varejo: Guia voltado para escritorios
comerciais e lojas de varejo. E, portanto, uma certificacdo focada no interior
do edificio, construida para avaliar parte de um todo, como, por exemplo, uma
loja de um shopping.

- Commercial Interiors — Interiores Comerciais
- Hospitality - Hospitalidade
- Retail — Varejo

o Referencial Guide ND - Neighborhood Development - Bairros e
Loteamentos: desenvolvido para bairros e loteamentos. Avalia a adogao de

um urbanismo sustentavel nos projetos de bairro, contemplando conceitos
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como walkability (andar a pé), transporte multimodal, infraestrutura verde e de
lazer, oferta de comércio e servicos, etc.

- Neighborhood Plan — Master Plan de Bairro

- Neighborhood Built Projetc — Projeto de Bairro Construido

o HOMES - Casas e Pequenos Edificios Residenciais: abrange as
casas e os pequenos edificios residenciais de até 8 pavimentos. E a Unica
certificacdo que exige uma verificacdo in loco (vistoria) de um agente
certificador. Por isso, o Reference Guide demanda a contratagcdo de
profissionais credenciados Green Rater e de um LEED Provider, que irdo fazer
a intermediacao do processo de certificagdo junto ao USGBC, o que dificulta
sua implantagao do Brasil.

- Low Rise (até 3 pavimentos) — Pequeno porte
- Mid Rise (6 a 8 pavimentos) — Médio porte

2.3.2 Estrutura da certificagcao LEED
A certificacdo LEED possui 4 classificagdes finais de acordo com a pontuacao
atingida dos 110 pontos distribuidos, sendo:

e LEED Certified (Certificado) - minimo de 40 e até 49 pontos

e LEED Silver (Prata) - 50 a 59 pontos

e LEED Gold (Ouro) - 60 a 79 pontos

e LEED Platinum (Platina) — 80 ou mais pontos

Os créditos e os 12 pré-requisitos sao divididos em 9 categorias:

Quadro 4 - Categorias e créditos LEED BD+C verséo 4



Crédito

Crédito

Crédito

Crédito

Crédito

Crédito

Crédito

Crédito

Pré-
requisito

Crédito

Crédito

Crédito

Crédito
Crédito

Crédito

Pré-
requisito
Pré-
requisito
Pré-
requisito

PROCESSO INTEGRADO

Processo Integrado

LOCALIZAGAO E TRANSPORTE

Localizagdao do LEED
Neighborhood

Densidade do Entorno e Usos
Diversos

Acesso a Transporte de
Qualidade

Instalagbes para Bicicletas

Reducido da Area de Projecdo
do Estacionamento

Veiculos Verdes

TERRENOS SUSTENTAVEIS

Prevencdo da Poluicdo na
Atividade de Construcao

Avaliacdo do Terreno

Desenvovlimento do Terreno -
Proteger ou Restaurar Habitat

Espaco Aberto

Gestdo de Aguas Pluviais

Reducao de llhas de Calor

Reducdo da Poluicdo Luminosa

EFICIENCIA HIDRICA
Reducdo do Uso de Agua do
Exterior
Reducdo do Uso de agua do
Interior

Medicao de agua do Edificio

Pré-requisto

Pré-requisto

Crédito

Crédito

Crédito

Crédito

Crédito

Pré-
requisito
Pré-
requisito

Crédito

Crédito

Crédito

Crédito
Crédito
Crédito
Crédito

Crédito

Crédito
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MATERIAIS E RECURSOS
Armazenamento e Coleta de
Reciclaveis
Plano de Gerenciamento da
Construcdo e Residuos de
Demolicao
Reducdo de Impacto do Ciclo
de Vida do Edificio
Divulgacdo e Otimizacao de
Produto do Edificio -
Declaragdes Ambientais de
Produto
Divulgacdo e Otimizacad de
Produto do Edificio - Origem
de Matérias Primas
Divulgacdo e Otimizacao de
Produto do Edificio -
Ingredientes do Material
Gerenciamento da
Construcao e Residuos de
Demolicao

QUALIDADE DO AMBIENTE

INTERNO

Desempenho Minimo da
Qualidade do Ar Interior
Controle Ambiental da
Fumaca de Tabaco
Estratégias Avancadas de
Qualidade do Ar Interior da
Construgao

Materiais de Baixa Emissdo

Plano de Gestdo da
Qualidade do Ar Interior da
Construcao

Avaliacdo da Qualidade do
Ar Interior

Conforto Térmico

[luminacao Interna

Luz Natural
Vistas de Qualidade

Desempenho Acustico

INOVACAO
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Fonte: elaborado a partir de Reference Guide LEED BD+C v .4.

2.3.3 Acreditacao profissional LEED

A credencial LEED AP é concedida pela USGBC e gerenciada pelo GBCl e
pode ser conquistada por meio de um exame com 100 questdes de multipla
escolha, disponivel em diversos idiomas, incluindo arabe, portugués brasileiro,
chinés, francés, alemao, japonés, coreano e espanhol. O exame pode ser
realizado online de forma supervisionada ou em um Prometric Testing Center. O
preco do exame é US$250, ainda sdo oferecidos pacotes de cursos para o

exame LEED Green Associate:

. Pacote de estudo US$155
o Pacote de exame e preparagdo US$369
o Pacote de exame, preparacdo e manutengdo US$499

A forma recomendada incialmente € que o profissional se torne LEED
Green Associate, credencial que atesta que o profissional possui um
conhecimento soélido das estratégias de sustentabilidade no contexto de
edificios, o dominio do processo e requisitos dos sistemas de certificacdo LEED,
a compreensao das instituicdes envolvidas e a estrutura do sistema, além de um
entendimento abrangente dos conceitos fundamentais que compdem os créditos
e pré-requisitos de todos os Reference Guides (BD+C, O+M, ID+C, ND e
HOMES). Outra opg¢ao mais avangada € o LEED Accredited Professional, que
atesta que o profissional domina profundamente um Reference Guide especifico,

demonstrando especializagdo em determinada area do LEED.

A credencial LEED Fellow representa o mais alto nivel de acreditagao
dentro do sistema LEED. Esta credencial reconhece o profissional como um
especialista de destaque na construcdo sustentavel. Para se qualificar, é
necessario ser um LEED AP por no minimo 8 anos e ter ao menos 10 anos de

experiéncia comprovada em Green Buildings. (USGBC, 2025).
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2.4 Certificagao Fitwel

Em 1800, na cidade de Nova lorque, EUA, a porcentagem de doengas
cronicas era de 13%, e 57% eram de doencas infecciosas, como tuberculose e
pneumonia. Ja em 2005, com o avango da medicina, e as cidades projetadas
para os automoveis e a crescente preocupagao de controle de ventilagdo dos
ambientes, acesso a iluminagao natural, separacdo de ambientes toxicos dos
demais, houve uma redugdo drastica das infec¢des, passando para 9%,
enquanto as doengas crénicas saltaram para 75%. Este ultimo dado é reflexo do
estilo de vida moderna, marcado por fatores como tabagismo, poluicdo do

ambiente, dieta pobre em nutrientes e sedentarismo (CfAD, 2020a).

Com base em dados e evidéncias cientificas, o CDC — Centers for
Disease Control and Prevention atua na identificagdo e no enfrentamento de
ameacas novas e emergentes a saude publica da populagdo americana. Para
isso, desenvolve diretrizes e politicas praticas, objetivas e acessiveis, com o
propdosito de prevenir doencas e promover a saude da populagao estadunidense

em geral.

A instituicdo enfrenta alguns dos maiores desafios sanitarios que
resultam em mortalidade e incapacitagao nos Estados Unidos, como Alzheimer,
diabetes, gripe, obesidade, hipertensdo, tabagismo, sarampo, entre outros.
Utilizando ciéncia e tecnologia como aliadas, o CDC investe na formagao de
liderangas, capacita profissionais da saude publica e fomenta ambientes,

comportamentos e comunidades mais saudaveis e seguras (CDC, 2025).

A partir de dados sobre doencas crdnicas observados nos Estados
Unidos e na revisao de estudos e evidéncias conduzida ao longo de cinco anos
pelo CDC e pela GSA — Administracdo de Servicos Gerais, 6rgao federal
responsavel pela gestdao dos edificios publicos nos EUA, foi desenvolvido o
programa Fitwel Certification System, langado em 2017 em Nova lorque.
Atualmente, ele é gerido pelo Center for Active Design - CfAD (CfAD, 2020).

A certificacdo Fitwel incorporou estratégias que contribuem para
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transformar os ambientes construidos em espacgos que favorecem o bem-estar
fisico e mental das pessoas no cotidiano. Nesse contexto, o sistema incorpora
uma abordagem integrada entre design e operag¢des de uma constru¢ao ou local
de projeto. Ainda oferece solugdes praticas e sua visdo € “um futuro mais
saudavel onde cada edificio & aprimorado para dar suporte ao bem-estar” (CfAD,
2020a, p.1).

A certificagao Fitwel possui uma estrutura simples e sua aplicacéo é
pratica, além de ser uma certificacdo voluntaria e consensual, que pode ser
aplicada a varias tipologias, organizadas em 6 reference guides ou referenciais
técnicos com categorias em “sites” e “edificios”. A partir do referencial teérico
adotado, é utilizado um scorecard correspondente, com critérios de avaliacao

especificos.
2.4.1 Referenciais tedricos Fitwel de Sites

Ha dois referenciais tedricos de Sites, sendo Community e o Commercial

and Industrial Site:

e Community - Comunidade: aplicado em bairros, municipios, plano diretor
do site, sitios de uso misto, campus institucional e campus universitario.

e Commercial and Industrial site - Terrenos comerciais e industriais:
aplicado em parque industrial, parque de escritérios, distrito de pesquisa

e desenvolvimento e centro comercial ao ar livre.
2.4.2 Referenciais teoricos Fitwel de Edificios
Para aplicagdo em edificios, possui 4 grandes referenciais:

e Multifamily Residential - Edificios residenciais multifamiliares: edificios de
apartamentos, moradia estudantil.

e Retail - Varejo: loja, terminal aeroporto, centro fitness, teatro, museu,
hotel, shopping, biblioteca, estadio.

e Senior - Lar de longa permanéncia: instituicdo para idosos.

e Workplace - local de trabalho: este referencial possui 4 subcategorias
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cada uma com um scorecard especifico, adaptado de acordo com a
gestdo e o uso do espaco. E todos podem ser aplicados a espagos
administrativos, sala VIP de aeroporto, clinicas, edificios de escritérios,

edificios de universidade, escolas, armazém, edificio nucleo + envoltoéria:

- Commercial and Interior space — Aplicado em ambientes comerciais
internos.

- Single Tenant Building - Para edificios ocupados por um unico
inquilino.

- Multi Tenant Base Building - Para edificios com inquilinos na base do
edificio, considerando as areas comuns.

- Multi Tenant Whole Building - Para edificios inteiros ocupados por

multiplos inquilinos.

2.4.3 Médulo de resposta a Covid-19

O méddulo de resposta a Covid-19 na certificagédo Fitwel foi desenvolvido
durante a pandemia de Covid-19, em marco de 2020, para orientar sobre o papel
que o design e as operagoes dos edificios podem desempenhar na prevencao
da transmissao de doengas. Com o intuito de oferecer estratégias que nao sé
ajudam a proteger a saude, mas também reduzem impactos econdmicos devido
a perda de produtividade e interrupgdes nas atividades. O modulo é dividido em
5 capitulos:

1. Aumentar a ventilagao: (Smieszek,T. et al., 2019)

« Ventilar com ar externo ajuda a diluir contaminantes no ar e reduzir

taxas de transmiss&o de doengas.

o Para edificios sem sistemas de aquecimento e ventilagao, a abertura de

janelas é uma alternativa eficaz.
2. Postar sinalizagao educativa sobre a lavagem das maos:

o Reforcar a importancia de lavar as maos com agua e sabao por pelo
menos 20 segundos.
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A analise do sistema Fitwel indicou que apenas 40% dos projetos
certificados incluiam sinais de lavagem das maos. (Centers for Disease
Control and Prevention, 2020).

Fortalecer protocolos de limpeza:

Aumentar a frequéncia de limpeza e garantir o abastecimento continuo

de materiais como sabao, desinfetantes e toalhas de papel.

(Tuladhar, E, et al., 2012).

. Manter umidade 6tima:

Virus sobrevivem melhor em ambientes de baixa umidade. Manter
umidade relativa entre 40% e 60% com sistemas de ventilagao ou

umidificadores pode ser eficaz. (Reiman, J.M., et al.,2018).
Filtrar o ar interno:

Filtragem do ar recirculado, usando filtros HEPA, pode remover
particulas, incluindo virus transmitidos por goticulas. (Mangili, A.,&
Gendreau, M. A., 2005).

Visto o cenario do chamado “novo normal” de distanciamento social, referente

ao periodo critico da pandemia Covid-19, em que o0 numero de pessoas

trabalhando em casa aumentou substancialmente pela primeira vez e embasado

pelo (Relatério das Nagdes Unidas, 2017), os trabalhadores remotos vivenciam

um estresse significativamente maior do que os trabalhadores de escritério, com

41% dos trabalhadores remotos relatando altos niveis de estresse, em

comparagao com apenas 25% dos trabalhadores de escritério.

No més seguinte, o Center for Active Design langou mais um artigo, “7 Maneiras

de Otimizar a saude trabalhando em casa”, orientando a separacdo da vida

profissional e pessoal, de modo a promover saude e produtividade:

. Conectar-se com a natureza:

Ter uma visdo da natureza, como arvores ou jardins, ajuda a reduzir o
estresse e melhora a saude mental. (An, M., et al., 2016).
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Adicione elementos naturais ao seu espacgo de trabalho, como plantas
ou um jardim vertical. (Toyoda, M., et al., 2020).

Priorizar a luz natural:

O acesso a luz solar durante o dia esta associado a uma melhor
qualidade do sono e a redugao de sintomas depressivos. (Harb, F., et
al., 2015).

Trabalhe perto de janelas e aproveite oportunidades para sair e tomar
sol durante o dia.

(Edwards, L. & Torcellini, P., 2002).

Incorporar atividade fisica regular:
Reduzir o tempo sedentario melhora o bem-estar e a saude mental.

(Garland, E., et al., 2018). (Kilpatrick, M., et al., 2013).

Use mesas ajustaveis, faga caminhadas durante reunides ou reserve
momentos do dia para exercicios, jardinagem ou até dancar.

Instalar opgdes de sombreamento:

Persianas ou cortinas ajudam a ajustar a luz do ambiente,
proporcionando conforto visual e mental. (Lamb, S., & Kwok, K.C., 2015)

Estabelecer cronogramas de limpeza:

Limpezas regulares reduzem a transmisséo de doencgas e melhoram a
qualidade do ar.

(Medrano-Félix, A., et al., 2011). (Rashid, M. & Zimring, C., 2008).

Coordene com sua familia para manter uma rotina de higienizagao.
Manter uma alimentacédo saudavel e hidratacao:

Evite comer distraido no computador e escolha lanches saudaveis que
estejam ao seu alcance. (Robinson, E., et al., 2013).

Tenha sempre agua a disposi¢ao no espaco de trabalho.
Integrar ar fresco:

A ventilagdo melhora a qualidade do ar interno; abra janelas ou portas
quando possivel. (Carrer, P., et al., 2015).

Passar tempo ao ar livre também ajuda a reduzir o estresse e a melhorar
a saude geral. (Beyer, K. M. et al., 2016).
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2.4.4 Modalidades para aplicagao Fitwel

A aplicabilidade é ampla, oferecendo duas modalidades para o

empreendimento a ser certificado:

e Design certification: aplica-se a edificios novos e grandes reformas que
estdo em fase de projeto.

e Built certification: aplica-se a edificios construidos e ja ocupados.
2.4.5 Estrutura da certificagao Fitwel

A estrutura da certificacdo oferece os reference guides que separam as
tipologias de edificios, dentro de cada um ha capitulos contendo uma série de
estratégias. Tais estratégias s&o voluntarias, ndo exigindo pré-requisitos de
atendimento obrigatério. Os capitulos s&o separados por temas, como
seguranca, qualidade da agua e alimentacao e sao divididos em estratégias. E
cada estratégia se relaciona a pelo menos um fator de impacto na saude,

conforme apresentado a seguir (CfAD, 2022):

e Impactos na saude da comunidade no entorno: Estratégias que
estendem seus beneficios além da saude dos ocupantes do edificio,
alcancando também as comunidades e areas vizinhas.

e Reduz a morbidade (risco de doenga crbnica) + absenteismo:
Estratégias que influenciam na reducéo das taxas de doengas cronicas
e condi¢des de saude mental, e a reducio da transmisséo de doencas.

e Apoio a equidade social para populacdes vulneraveis: Acdes que
aumentam as possibilidades de promog¢do da saude entre diversos
grupos populacionais em situagao de vulnerabilidade, como criangas,
idosos, pessoas com deficiéncia e aqueles em contextos
socioecondmicos precarios.

e Aumenta a atividade fisica: Estratégias que incorporam oportunidades
de movimento a vida moderna.

e Promove a seguranga dos ocupantes: estratégias que reduzem a

ocorréncia de crimes e acidentes, promovendo a seguranga de
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ciclistas e pedestres em relagao ao trafego de veiculos.

e Melhora o acesso a alimentos saudaveis: Estratégias que promovem
a disponibilidade de frutas, vegetais e outras opgdes de alimentos
nutritivos.

¢ |Instiga sentimentos de bem-estar (estresse, ansiedade, isolamento
social): Estratégias que promovem inclusdo, relaxamento e

percepgdes de seguranca.

O empreendedor ou consultor, ao aplicar a certificacdo Fitwel deve
comprovar o atendimento as estratégias por meio de resultados com indicadores
de desempenho estabelecidos pelo préprio programa. O sistema de pontuacgao
da certificacdo € aplicavel para o alcance minimo de 90 até o maximo de 144

pontos, classificados de 1 a 3 estrelas (Figura 7).

Figura 7 - Pontuacgao Fitwel

) ¢ 90 - 104 Points

) ® ¢ 105 - 124 Points
) & & ¢ 125 - 144 Points

Fonte: CfAD, 2020b.

A pontuacéo foi desenvolvida por um algoritmo que estabelece pontos
para cada estratégia de acordo com seu impacto dentro das categorias de
impacto Fitwel e na robustez cientifica de sua fundamentagdo, o que permite

refinamento conforme os avancos cientificos.

Os graficos 1, 2 e 3, a seguir, mostram de forma resumida os capitulos
organizados por temas e a quantidade de estratégias por capitulo. O referencial
tedrico para sites comerciais e industriais € composto por 12 capitulos e um total

de 69 estratégias (Grafico 1). Ja o referencial teérico do Workplace possui 12
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capitulos e 73 estratégias (Grafico 2), enquanto o das Residéncias

Multifamiliares contém 12 capitulos e 74 estratégias (Grafico 3).

Grafico 3 - Estratégias por capitulo do referencial teérico de Terrenos
Comerciais e Industriais

12 Capitulos

1 COMPOBICAD E
LSl iFACAD DD SITE

T RELACOES COMUNITARIAS

69 Estratégias

3 COMOMDADES DE SITE
CORPARTILHADSS

4 ZERERCIAMENTD DO SITE
5 PROJETOS DE EDFICIOE
& POLITICAS E 12 PREPARS P& Rk
PROCEMMENTOE EMERZERCIAS

Fonte: elaborado a partir de CfAD, 2021c.




Grafico 4 - Estratégias por capitulo do referencial teérico Workplace para
inquilinos

12 Capitulos

73 Estratégias

1 LOCALIZAGAD

T ESPAGOS DE TRABALHO

4 4
4 6
: 8 ESPACOS 4
2 ACESS0O AD EDIFICIO COMPARTILHADOS
3
3 ESPAGOS EXTERIORES 9 ABASTECIMENTO DE AGUA
RAD: 10 AREAS DE ALIMENTOS
SN 43 E TERRED PREPARADOS
13
& 11 MAQUINAS DE VENDA E
5 ESCADAS LAH NETES
12 PREPARAGAO PARA
6 AMBIENTE INTERNOD EMERGENCIAS s 6
8

Fonte: elaborado a partir de CfAD, 2021b.
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Grafico 5 - Estratégias por capitulo do referencial teérico de Residéncia

Multifamiliar
12 Capitulos
74 Estratégias
3 4
4
e - 3 g8
1 LCALIZACAD T UMIDADEE HABITACKDHAR
3
3 ACESSD AQ EDIFICID n;FTmﬁm
3 EEFAGDE EXTERIORES 0 1
L B
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&

Fonte: elaborado a partir de CfAD, 2021d.
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Considerando os referenciais mais utilizados nos empreendimentos

certificados Fltwel no Brasil, apresenta-se a seguir um resumo de cada estratégia

do referencial teérico Workplace, objeto de analise no capitulo 4.

Capitulos do referencial Fitwel Workplace

Quadro 5 - Workplace - Capitulo 1: Localizagao

WORKPLACE MULTI-TENANT WHOLE BUILDING - LOCAL DE TRABALHO EDIFICIO INTEIRO MULTI INQUILINO

1 LOCALIZAGAO

ESTRATEGIA SOLICITAGOES
Edificio localizado em area com pontuag&o 50 acima: ter no minimo 3 comércios,
1.1 Caminhabilidade servicos, academia ou parada de onibus dentro da rota de caminhada de 800m a
partir da entrada do edificio.
Edificio localizado em area com pontuagdo 70 acima: ter no minimo 3 comércios,
12 | Caminhabilidade servi¢os, academia ou parada de énibus dentro da rota de caminhada de 800m a
' partir da entrada do edificio e + 2 comodidades como farmacia, espaco aberto ao ar
livre, etc.
Edificio localizado em area com pontuag&o 90 acima: ter no minimo 3 comércios,
13 | caminhabilidade servigos, academia ou parada de énibus dentro da rota de caminhada de 800m a
' partir da entrada do edificio e + 2 comodidades como farmacia, espago aberto ao ar
livre, escola, shopping. consultdrio médico, etc.
14 BormiEeD d fEne LoS:alallze uma parada de transporte publico a menos 800m da entrada principal do
edificio.
Fonte: elaborado a partir de CfAD, 2021b.
Quadro 6 - Workplace - Capitulo 2: Acesso ao Edificio
2 ACESSO AO EDIFiCIO
ESTRATEGIA SOLICITAGOES
24 Rota de pedestre para Fornecer uma rota de pedestres universalmente acessivel entre a entrada principal
' trénsito do edificio e uma parada de transporte publico.
2,2 | Pesquisa de viajante Realizar uma pesquisa de deslocamento para ocupantes regulares anualmente.
53 Estacionamento de Fornecer estacionamento de bicicletas de curto prazo gratuito a no minimo 2,5% dos
' bicicletas ocupantes regulares.
Chuveiros ativos para Fornecer aos ocupantes regulares acesso a chuveiros e armarios gratuitamente S (1
2.4 ] P chuveiro e armario até 100 ocupantes; 4 chuveiros e armarios de 500-1000
passageiros
ocupantes).
Fornecer aos ocupantes regulares acesso a beneficios de transporte publico como
) P subsidios mensais ou reembolsos de transporte publico, transporte publico
2,5 | Incentivando o trénsito ] . Lo
patrocinado pelo empregador, transporte gratuito para funcionarios em pontos
proximos, etc.
26 Eficiéncia de Limitar numero de vagas de estacionamento ao minimo exigido pelo cédigo local,
' estacionamento designar vagas prioritarias para vans € caronas, incorporar paisagismo.

Fonte: elaborado a partir de CfAD, 2021b.
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Quadro 7 - Workplace - Capitulo 3: Espacgos Exteriores

3 ESPACOS EXTERIORES

ESTRATEGIA SOLICITAGOES
31 Comodidades de espaco Forne¢a uma comodidade de espaco ac ar livre gratuita: assentes, elementos
' ao ar livre aguaticos, caminhos pedonais.
32 | Trilha para caminhada Forne_!cer aos ocupantes regula_ares acesso a uma trilha para caminhadas ao ar livre
gratuita com elementos naturais.
28 | frn messonelie Projete uml espaco Voltaqo para esportes e exercicios gratwtgmgnte para os
ocupantes: quadras, equipamentos de fitness ao ar livre ou piscinas, por exemplo.
. Fornecer um jardim restaurador gratuito com elementos naturais e restauradores
3.4 Jardim Restaurador « e : - )
(vegetacdo, corpos d'agua) e seja protegido de estradas congestionadas.
35  Mercado de aaricultores Fornecer aos ocupantes regulares acesso a um mercado de agricultores dentro de
' 9 uma rota de 800m da entrada principal do edificio e acesivel no herario de trabalho.
Fornecer uma horta gratuita e acessivel com plano de manutengdo de no minime
3,6 | Horta
0,09m?/ocupante.
37 lluminag&o de vias e areas | Fornece iluminagdo em todos os espagos externcs, caminhos e areas de
' de estacionamento estacionamento.
38 Espacos ao ar livre livres Estabelecer e implementar uma politica antitabaco e antifumo para todos os espagos
' de tabaco e fumo ao ar livre e que proiba araes designadas para fumantes no local.
Fonte: elaborado a partir de CfAD, 2021b.
Quadro 8 - Workplace - Capitulo 4: Entradas e Térreo
4 ENTRADAS E TERREO
ESTRATEGIA SOLICITAGOES
41 Sinalizagéo Livre de Fornecer sinalizagdo antitabagismo e antifumo em todas as entradas dos edificios e
' Tabaco e Fumo areas externas.
4,2 | Entrada pedonal principal | Orientar a entrada principal do edificio para uma area externa de pedestres.
4,3 er"tr:;g):'s comedidades de Incluir comodidades de calgada de até 30m das entradas principais do edificio.
4.4 !Entr_ada fegura e, Fornecer iluminagéc em todas as entradas do edificio.
iluminacao de saida
45 Uso publicamente Fornecer um uso acessivel ao publico no térreo: comércio, restaurantes, servigo ou
' acessivel lobby.
46 Ativar areas para Orientar o uso acessivel ao publico diretamente para uma area de pedestres ao ar
' pedestres livre: calgcadas, trilhas, pracas, jardins, atrios, passarelas, etc.
4,7 E::'gi'gao de comodidades Fornecer uma exibigdo permanente anunciando comodidades locais
. Fornecer sistemas de entrada em todas as entradas do edificio atendendo padrées
4,8 | Sistemas de entrada

da certificagdo LEED

Fonte: elaborado a partir de CfAD, 2021b.
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Quadro 9 - Workplace - Capitulo 5: Escadas

ESTRATEGIA

5 ESCADAS
SOLICITAGOES
Fornecer acesso a um conjunto de escadas que conecta todos andares e espacos

51  Acesso por escada comuns ocupados por ocupantes regulares (existem algumas pequenas diferengas
nos scorecards da categoria workplace).
A Localize a escada em uma area igualmente ou mais visivel do que escadas rolantes
52 | Localizacdo da escada
ou elevadores.
Implementar estratégias de design ativas no projeto de escadas em no minimo 51%
5,3 | Projeto de escada dos andares, como: placas motivacionais, sistema de musica, iluminagéo criativa,
cores coloridas, obras de arte e acesso a luz natural.
Coloque sinais educativos de ponto de deciséo promovendo o uso de escada nas
54  Sinalizag&o de escadas areas de chamada de elevador (existem algumas peguenas diferen¢as nos
scorecards da categoria workplace).
FE L TRl dh e Aumer!tar a Vi_sibilidade da escada, ndo colocando portas, paredes que possam
obstruir sua vista.
Implementar as melhores praticas de segurancga de escada: corrimdos, piso de alto
56 @ Seguranga da escada contraste, acabamentos foscos, iluminagdo para enfatizar degraus, destaque das
bordas, entradas e saidas ou obstaculos.
Fonte: elaborado a partir de CfAD, 2021b.
Quadro 10 - Workplace - Capitulo 6: Ambiente Interno
6 AMBIENTE INTERNO
ESTRATEGIA SOLICITAGOES
6.1 Ambiente livre de tabaco e | Estabelecer e implementar uma politica antitabaco e antifumo em tedas as areas
' fumo internas, além de proibir areas designadas para fumantes.
62 Propriedade segura para Confirmar que o amianto foi adequadamente reduzido e que as medidas de controle
' amianto seréo implementadas.
" . Estabelecer e implementar uma Politica de Qualidade do Ar Interior (QAI) que atenda
6,3 Pollt!ca e o padrédo Fitwel (gisponl’vel no website Fitwel) (existem algumas peeq(ueena)asf1
Interior (QAI) . -
diferencas nos scorecards da categoria workplace).
Teste de qualidade do ar Realize testes deﬁqualidaﬁde do ar ineitrno (QAIl) apos _qualquer construgéo e reforma
6.4 interno antes da ocupacéo e apds a ocupacao em todas as areas ocupadas anualmente,
testando PM2,5, TVOC, CO2, Formaldeido e umidade relativa.
65 Resultados dos teste de Compartilhe os resultados dos testes de qualidade do ar interno (QAI) com os
' QAl ocupantes regulares.
66 Politica de Compras Implementar uma Politica de Compras Verdes para todos os produtos de limpeza
' Verdes (existem algumas pequenas difereng¢as nos scorecards da categoria workplace).
Ventilagdo para Fornecer ventilagdo separada em todas as areas com uso ou armazenamento de
6,7 | armazenamento de produtos quimicos e os produtos devem ter selo verde, codigo de regulamentos da
produtos quimicos Califérnia, Ecologo e/ou Selo Safer Choice da EPA.
6.8 Manejo integrado de Estabelecer e implementar um Plano de Manejo Integrado de Pragas (MIP).

pragas

Fonte: elaborado a partir de CfAD, 2021b.
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Quadro 11 - Workplace - Capitulo 7: Espacgos de Trabalho

7 ESPAGOS DE TRABALHO
ESTRATEGIA SOLICITAGOES
Fornecer aos ocupantes regulares acesso a luz natural para no minimo 51% dos
7.1 Luz natural espacos regularmente ocupados (existem algumas pequenas diferencas nos
scorecards da categoria workplace).
Fornecer acesso a vistas da natureza para no mpinimo 51% das estagdes de
7.2 | \Vistas da natureza trabalho regularmente ocupadas (existem algumas pequenas diferengas nos
scorecards da categoria workplace).
Fornecer janelas com sombreamento operavel em todos os espacos de trabalho
7,3 | Sombreamento operavel regularmente ocupados e espagos comuns para reunir, comer e recepcionar, por
exemplo.
74 Estagdes de trabalho Fornecer no minimo uma estagéo de trabalho ativas para cada duas estagdes de
‘ ativas trabalho regularmente ocupadas gratuitamente.
Fornecer aos ocupantes regulares acesso regular a dispositivos de contole térmico
A gratuitamente em cada andar do projeto, que permitam o controle individual e em
7.5 Controle térmico ) . .
grupo da temperatura: termostato, grades HVAC, sistemas de gerenciamento de
temperatura e ventiladores autdnomos.
Fonte: elaborado a partir de CfAD, 2021b.
Quadro 12 - Workplace - Capitulo 8: Espagos Compartilhados
8 ESPACOS COMPARTILHADOS
ESTRATEGIA SOLICITAGOES
' Estabelecer e implementar um protocolo semanal e detalhado de limpeza para
Protocolo de limpeza de . : . .
8.1 banheiro banheiros (existem algumas pequenas diferencas nos scorecards da categoria
workplace).
8.9 Sinaliza¢&o para lavagem Fornecer sinalizag&o educativa permanete promovendo a lavagem das méos nos
’ das maos banheiros.
; Fornecer aos ocupantes regulares acesso a uma area de descanso comum gratuita
8,3 | Areas de descanso comum . . A
com: geladeira, pia. micro-ondas e assentos.
8.4 Protocolo de limpeza de Estabeleca e implemente um protocolo de limpeza semanal para todas as areas de
’ areas de descanso descanso.
I Fornecer aos ocupantes regulares acesso a uma sala silenciosa e protegida da vista do
8.5 Sala silenciosa - ) ) -
publico (existem algumas pequenas diferencas nos scorecards da categoria workplace).
86 Salas e estacdes de Fornecer aos ocupantes regulares acesso a um numero suficiente de salas de lactacéo
) lactacéo dedicadas (1 sala pata até 200 ocupanies; 4 salas com + 601 ocupanies).
. Fornecer aos ocupantes regulares acesso gratuito a uma sala multifuncional usada
8.7 Sala Multiuso o o = .
para atividades de bem-estar (eventos educacionais, programacao de saude).
- Fornecer aos ocupantes regulares acesso gratuito a uma sala de exercicios que inclua
8.8 . Sala de exercicios . ot ooer .
equipamentos de ginastica, acesso a vestiarios e chuveiros.
8,9 Academia de ginastica Fornecer aos ocupantes regulares acesso subsidiado a uma academia de ginastica.
Desisténcia da parcela de Forngcer aos ocupantes regulares acesso a programas de compartilhnamento de N
8.1 colheitas ou outros programas de entrega de produtos frescos programado em horario
corie ot .
de trabalho, no minimo 1 dia/semana e 5 meses/ano.
Estabelecer e implementar programas de promocdo da salde para ocupantes
8,11 | Programacdo de Salde regulares: ioga, meditacdo, danca, corrida, culnaria saudavel, jardinagem, feira de
vacinacdo, efc.
FerrierrameEren o R{_ea_nzar L_Jr_na pesquisa de satisfacdo dos ocupantes regL_Jlal_res anualmente sopre no
8,12 minimo 4: infraestrutura de deslocamento, acesso ao edificio, espacos ao ar livre, areas
ocupantes . . .
compartilhadas, moradias e acesso a alimentos.
Estabelecer e implementar um Processo de Colaboracdo das Partes Interessadas que
8.13 Processo de colaboracédo estabeleca missdo de salde e metas para no minimo 3: infraestrutura de
: das paries interessadas deslocamento, acesso ao edificio, espacos ao ar livre, locais de trabalho e acesso a
alimentos.

Fonte: elaborado a partir de CfAD, 2021b.



Quadro 13 - Workplace - Capitulo 9: Abastecimento de agua

ESTRATEGIA

Abastecimento de agua

9 ABASTECIMENTO DE AGUA
SOLICITAGOES
Fornecer abastecimento de agua potavel universalmente acessivel em espacos

9.1 ) - externos e compartilhados que atenda aos padrées americanos de agua e
universalmente acessivel -
acessibilidade.
92 Estacéo de recarga de Fornecer estacdes de reabastecimento de garrafas em todas as fontes de agua
' garrafas de aqua potavel,
Realize testes regulares de qualidade da agua seguindo os Regulamentos Nacionais
9.3 Qualidade da agua de agua Potavel Ambiental dos EUA e os valores estabelecidos pela OMS -
Organizagéo Mundial de Saude.
Fonte: elaborado a partir de CfAD, 2021b.
Quadro 14 - Workplace Capitulo 10: Areas de Alimentos Preparados
10 AREAS DE ALIMENTOS PREPARADOS
ESTRATEGIA SOLICITAGOES
Politica de Alimentos de Estabelecer e implementar uma politica de alimentos e bebidas saudaveis tdo
10,1 . L rigorosa guante o Padrdo Fitwel (disponivel no website Fitwel) em uma area de
Bebidas Saudaveis .
alimentos preparados.
Implementar praticas de arquitetura de escolha em uma area de alimentos
10,2 | Escolha de arquitetura preparados com rotulagem nutricioonal, destaque para opg¢des saudaveis, aumentar
opcdes saudaveis, controlar o tamanho das porcdes, etc.
Implementar praticas de incentivo de precos em uma area de alimentos preparados
10,3 | Incentivos de pregos que atendem todos ocupantes regulares € no minimo uma area de alimentos
preparados que seja aberta ao publico.
104 | Acesso a agua Fornecer acesso a abastecimento de agua potavel gratuito em uma area de

alimentos preparados.

Fonte: elaborado a partir de CfAD, 2021b.

Quadro 15 - Workplace - Capitulo 11: Maquinas de Venda e Lanchonete

ESTRATEGIA
Maquinas de venda

11 MAQUINAS DE VENDA E LANCHONETES

SOLICITAGOES
Estabelecer e implementar uma politica de alimentos e bebidas saudaveis téo

11,1 | automatica e lanchonetes | rigorosa quanto o Padrdo de Alimentos e Bebidas Fitwel (disponivel no website

saudaveis fitwel) para maquinas de venda automatica e lanchonetes.
. Implementar préaticas de arquitetura de escolha para maquinas de venda automatica

Arquitetura de escolha de . e g A

11,2 . e lanchonetes: rotulagem nutricional, destaque para op¢des saudaveis, aumentar
vending e shack-bar = - =

opcoes saudaveis, controlar o tamanho das porcdes, etc.
13 Incentivos de pregos de Implementar incentivo de pregos que incentivem compra de opg¢des saudaveis para
' vendas e lanchonetes maquinas de venda automatica e lanchonetes.
114  Acesso & agua Fornecer acesso a abastecimento de agua gratuito perto de maquinas de venda

automatica e lanchonetes.

Fonte: elaborado a partir de CfAD, 2021b.
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Quadro 16 - Workplace - Capitulo 12: Preparagao para Emergéncias

12 PREPARACAO PARA EMERGENCIAS
ESTRATEGIA SOLICITAGOES

Plano de preparacéio para Estabelecer e implementar um plano abrangente de preparagéo para emergéncias

12,1 P com suprimentos de emergéncia, estrutura de comunicagéo, treinamentos, definir um
emergéencias . i
equipe de resposta a emergéncias, etc.
Desfibrilador Externo Instale um desfibrilador externo automatico (DEA) em cada andar e testado conforme
12,2 " : ) ] )
Automatico (DEA) o fabricante (existem algumas pecquenas diferencas nos scorecards da categoria

Fornecer 1 socorrista certificado (CFR) para cada 100 ocupantes regulares em

12,3 | Socorristas certificados tempo Integral do edificio.

Notificagdo de enderego

12,4 L
de emergéncia

Fornecer um sistema automatizado de notificagdc de endereco de emergéncia.

Fonte: elaborado a partir de CfAD, 2021b.

2.5 Mercado Imobiliario
Na crescente demanda por edificios saudaveis, o relatério “New

Investidors Consensus” (Fitwel, 2020, p.6), destacou que:
“A crescente proeminéncia dos critérios ambientais, sociais e de
governanga (ESG) na tomada de decisdes financeiras transformou
o setor imobiliario, fornecendo relatérios mensuraveis sobre o

impacto social dos investimentos no ambiente construido.”

O mesmo relatério revelou um grande aumento nos investimentos
baseados em fatores ESG, que atingiram US$ 40,5 trilhdes em 2020, mais que
triplicando em apenas oito anos. Além disso, uma pesquisa do Morgan Stanley
(2021), aponta que a demanda por produtos com o selo ESG ja supera a oferta

disponivel.

Ademais, de acordo com a BentallGreenOak (2020), empresa de
investimentos imobiliarios, a pandemia evidenciou a importancia da saude no
setor imobiliario e os riscos de ndo estar preparado para eventos futuros. Esses
desafios e oportunidades reforcam a necessidade de criar e adotar solugdes que
fortalecam o setor. Diante desse contexto, percebe-se uma grande oportunidade
no mercado de implementar certificagdes que preencham a lacuna ESG, como

a certificacao Fitwel.

O livro “Healthy Buildings: How Indoor spaces drive performances and

productivity” (Allen e Macomber, 2020) traz uma importante consideragao sobre
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a certificacao Fitwel:

“Alguns dos pontos ou créditos no sistema de classificagdo Fitwel
sdo bastante subjetivos, abrindo interpretagdes diferentes para
todos os envolvidos.(...) O contra-argumento, naturalmente, é que
o Fitwel € um bom primeiro passo. Ele sinaliza que o proprietario

esta pensando em saude. Esse € um comego importante”

A QuadReal, sediada em Vancouver, € uma empresa global que atua
nos setores de investimento, operagdo e desenvolvimento imobiliario. Seu
propésito é alcancgar retornos financeiros expressivos, ao mesmo tempo em que
promove a criagdo de ambientes sustentaveis que gerem valor para as pessoas
e comunidades atendidas. Com o objetivo de compreender melhor o mercado e
aprimorar suas estratégias, a empresa realizou, em 2021, uma Pesquisa de
Satisfagao dos Inquilinos que foi publicada no relatério “Health Drives Value in
Real Estate” - “Saude Gera Valor no Mercado Imobiliario”, representada pelo

grafico e a tabela a seguir:

O Net Promoter Score — NPS é uma métrica amplamente utilizada em
pesquisas de mercado para avaliar o nivel de satisfacdo dos clientes. No
contexto deste estudo, o NPS mede a probabilidade de os ocupantes do edificio
recomendarem o local a outras pessoas. O (Grafico 4) demonstra que, quanto
maior a pontuacao Fitwel de um edificio, maior tende a ser a média de
recomendacao do imdvel por seus ocupantes. Essa relagao positiva sugere que
investimentos em estratégias voltadas a saude e bem-estar contribuem para uma
melhor percepg¢ao dos usuarios. A inclinagdo ascendente da linha de tendéncia

reforca essa correlacao entre a certificagao Fitwel e a satisfacdo dos ocupantes.
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Grafico 6 - Pontuagao Fitwel e recomendagao do imével pelos ocupantes

10 ] O @ ab

21025 J210Wold 18N UBIDa |4
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Total de pontos Fitwel

Fonte: Relatdrio Health Drives Value in Real Estate, 2021.

Ja o (Quadro 17) mostra as percepgdes positivas abordadas pelos
inquilinos sobre as estratégias e operagdes Fitwel. Os pontos fortes e as
oportunidades revelados por esta pesquisa indicam que priorizar a saude dos

ocupantes melhora a satisfagao dos inquilinos.
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Quadro 17 - Percepgdes positivas sobre Fitwel por inquilinos

Estacionamento para bicicletas, areas de ginastica ao ar livre e
trilha, hortas e pomares

Gerenciamento de pragas, manutencgao externa, aprimoramento
da politica de limpeza

Pesquisas com passageiros e ocupantes, exposigao de
comodidades

Comodidades

Limpeza

Comunicagao

Politica aprimorada de qualidade do ar interior (1AQ),
protocolos de higiene, uso de mascaras

Protocolos de comunicagao e colaboragao as partes
interessadas

Resposta a Covid

Atendimento ao Cliente

Caminhabilidade, proximidade com transporte publico e
supermercados, prevencao de fontes nocivas

Rede de pedestres, visibilidade, ilumingao externa, iluminagao
segura para entrada e saida

Localizagao

Percepgao e Seguranga

Fonte: Relatério Health Drives Value in Real Estate, 2021.

Tais resultados reforgcam o valor de investimentos amplos em saude e
bem-estar no ambiente construido. Além disso, o estudo também reforga
evidéncias ja reconhecidas na literatura sobre o impacto financeiro da
localizagdo. Imoveis situados em areas com boa caminhabilidade, acesso a
transporte publico e presenca de servicos e comodidades diversas tendem a
apresentar valores de aluguel mais elevados, evidenciando que fatores urbanos

e sociais influenciam diretamente o valor percebido do imével.

No portfélio analisado, verificou-se também que as estratégias de
melhoria no acesso a alimentos saudaveis, embora ainda pouco implementadas,
estdo fortemente associadas a maiores indices de recomendacdo. Isso
demonstra uma oportunidade estratégica importante para incorporadores e

gestores que desejam diferenciar seus empreendimentos.

Por fim, os projetos Fitwel que priorizam estratégias operacionais, como
manutencdo regular e gestao eficiente dos espagos — apresentaram
pontuagdes mais altas de recomendacgao. Isso evidencia que, além do design
fisico, as praticas de operagao e gestdo do edificio também desempenham um

papel essencial na experiéncia dos usuarios.
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O estudo de caso realizado em Belo Horizonte por Scorza (2019)
mostrou que o fato de um edificio possuir a Certificacdo LEED pode influenciar
significativamente a variagdo nos valores econdémicos aplicados no mercado
imobiliario para nas unidades disponiveis, especialmente nos valores para

locacao e na taxa de IPTU.

Uma das principais motivagdes para a busca pela certificacao LEED € o
retorno sobre o investimento (ROI). Embora os custos iniciais para o
desenvolvimento e construgao de projetos sustentaveis possam ser mais altos,
as economias geradas ao longo do tempo tendem a compensar amplamente
esses gastos iniciais. Edificios certificados pelo LEED costumam apresentar uma
reducdo no consumo de energia em torno de 25% em comparagdo com
edificagbes convencionais, o que resulta em beneficios financeiros significativos
no longo prazo (USGBC, 2025).

2.6 Aplicacao pratica no Brasil
2.6.1 Certificagao Fitwel

Os Estados Unidos da América — EUA ja contam com 2.977
empreendimentos certificados Fitwel e o Reino Unido possui 254
empreendimentos, enquanto o Brasil registra 55 empreendimentos certificados
Fitwel desde 2020 e 39 estdo em progresso (CfAD, 2025). Existem 5.103 Fitwel
Ambassadors, profissionais credenciados no mundo e 72 no Brasil (Abrahao,
2025).

Desses edificios nacionais, 41 estdo localizados na Estado de Sao
Paulo, 9 em Curitiba, e 5 no Rio de Janeiro, conforme a (Tabela 1). A maioria
desses projetos corresponde a residéncias multifamiliares e edificios
corporativos. Observa-se ainda que grande parte das certificagdes nacionais
utilizou o referencial Fitwel Workplace para edificios corporativos, especialmente
aqueles voltados para escritorios, saude e educacéo. Essa tendéncia reflete a
aplicagdo do sistema em tipologias onde o bem-estar dos ocupantes e a
eficiéncia operacional tém papel central no desempenho dos espacos.



68

Tabela 1 - Exemplos de empreendimentos Fitwel no no Estado de Sao

Paulo
1 Goldi Jundiai 2 Commercial and 2022 1
Industrial Site
2 Bosque dos Tanguaras 3 2024
3 Bairro irigo 2 Community - 3
Newe Anam Tendau
. 2 2024
4 Orib
ingle-T
5 | Editora FTDS.A p  Sinele-Tenant g 1
Building
6 TAKEDA 3 2021
7 Projeto Apollo 2 2023
8 Pita Arquitetura 2 2023
9 FORTNET SP 2 2023
10 Mosaic Brasil 2FL 2 2024
11 |FORTNET SP 2 2020
12 | CBRE Sao Paulo 2 2023 15
13 Riachuelo One 2 Commercial and 2022
Industrial Space
14  Fleury Polaris 2 2023
15 Pitaarquitetura 2 2020
16 | CarePlus 2
17 CarePlus 2
SCHNEIDER
18 2
GREENTOWER

19 New Dow LA S3o Paulo 5
Headquarter
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Fonte: Elaborado a partir de Diretério CfAD, 2025.
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A seguir, apresenta-se alguns exemplos de empreendimentos

certificados Fitwel — Workplace no Brasil:
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Sede iFood: O projeto dessa empresa de tecnologia que aproxima o
consumidor de restaurantes através do delivery por aplicativo, passou por um
processo de retrofit em um edificio da década de 1950 e recebeu a certificagao
Fitwel em 2020, tornando-se o primeiro empreendimento brasileiro a ser

certificado no scorecard Workplace — Single Tenant.

Sede Takeda: O projeto da sede da Takeda, biofarmacéutica de atuagao

global, incorporou diversas solugdes voltadas ao bem-estar dos colaboradores,

sendo certificado em 2021.

CarePlus: A CarePlus, operadora de saude que oferece planos de saude
e odontolégicos, além de clinicas médicas, odontoldgicas e servigos de medicina

ocupacional, obteve a certificacdo em 2020.
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Quadro 18 - Exemplos de empreendimentos Fitwel - Workplace no Brasil

Osasco, = Workplace Single

Sede do lfood 2 estrelas

SP Tenant
Sede - Workplace -
. Sao .
Corporativa Commercial and | 3 estrelas
Paulo, SP .
Takeda Interior Space
. Workplace -
Barueri, ,
Careplus sp Commercial and | 2 estrelas

Interior Space

Reestruturacao do cardapio
dos refeitérios com base em
alimentagao saudavel,
aprimoramento dos
procedimentos operacionais
para qualidade do ar e da
agua, comunicagao visual
criativa, grade de atividades
fisicas e programas
alimentares.

Incentivos a caminhada e a
pratica de atividades fisicas,
criacao de salas de
descanso, amamentacgao e
espaco para alimentacao. As
areas de trabalho foram
projetadas com iluminagao
natural, vistas externas e
estacdes ergonomicamente
ajustaveis. Analises da
qualidade do ar e da agua.
Destaca-se o programa
Escolhi Parar de Fumar, que
oferece suporte a
colaboradores no abandono
do tabagismo. Além disso,
adota uma politica de nutrigao
para reunides e eventos.

Sinalizagao das areas
comuns com dicas de
cuidados, incentivos a
atividade fisica, espago para
amamentagao, adaptagao
das mesas dentro das
necessidades individuais de
cada funcionario, escritorio
com ornamentos naturais e
vista das janelas para
natureza, entre outras
medidas.



Fonte: elaborado a partir de CTE, Dois a mais farma e Cushmanwakefield,
2025.

Figura 8 - Sede do Ifood em Osasco, SP
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i
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Fonte: CTE — Centro de Tecnologia em Edificagdes, 2024.

Figura 9 - Area de descanso em sede do Ifood

Fonte: CTE - Centro de Tecnologia em Edificagdes, 2024.
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Figura 10 - Sede Corporativa Takeda

Fonte: Dois a Mais Farma, 2025.

Figura 11 - Sede Corporativa Takeda - area de alimentacao

Fonte: Linkedin Takeda Pharmaceuticals, 2025.
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Figura 12 - Careplus - escritério com biofilia

AMBIENTALIZACAQ DO ESCRITORIO COM ORNAMENTOS NATURAIS

Fonte: Cushmanfield, 2025.

Figura 13 - Careplus - area relax

AREA RELAX

Fonte: Cushmanfield, 2025.
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Figura 14 - Careplus - comunicagao de prevencgao a covid-19

SINALIZACAO DAS AREAS COMUNS COM DICAS DE CUIDADOS

Fonte: Cushmanfield, 2025.

Figura 15 - Careplus - sala de amamentacao e refeitorio

APOIO A AMAMENTACAO / REFEITORIO ’“

Fonte: Cushmanfield, 2025.
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2.6.1 Certificagdao LEED

A certificacdo LEED possui maior abrangéncia de aplicacdo no Brasil,
totalizando 659 projetos, presentes em 23 estados, com 60% deles no estado de
Sao Paulo (Abrahdo, 2025). Os Estados no Brasil com maior numero de
certificagbes sdo SP (649), RJ (142), PR (77), RS (43), MG (39) Abrah&o (2025).

Hoje a certificacdo LEED conta com 128.658 profissionais credenciados
no mundo e 415 no Brasil (Abrahao, 2025).

3. METODOLOGIA
3.1 Objeto de estudo

Este trabalho tem como objeto de estudo a analise comparativa entre a
certificacao Fitwel e certificacdo LEED com recorte de aplicacdo em edificios

corporativos e focado ao tema de edificios saudaveis.

3.2 Pesquisa Bibliografica

Esta monografia tem carater exploratério através da revisao sistematica
de artigos em fontes como Google Académico, ResearchGate, Capes e PubMed,
relatérios oficiais, materiais oficiais das certificacbes LEED e Fitwel e, a obra
referéncia em edificios saudaveis “Health Buildings - How indoor Spaces drive
performance and productivity’, de Joseph Allen e John Macomber. Durante as
buscas, a sele¢cao de dados e pesquisas levou-se em consideragao a relevancia
para o tema abordado sendo pertinentes as areas de saude publica, design
urbano, edificio saudavel, construgcao sustentavel e a data de publicacdo mais

recente.

Todas as informacgdes referentes a certificagao Fitwel apresentadas nas
analises desse estudo se referem a versdo 2.1, lancada em 2020 do referencial
Workplace. E as informacgdes da certificacao LEED sao do referencial BD+C para

Novas Construcoes, versao 4.

Inicialmente, foi realizado um escopo da monografia que orientou a
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divisdo dos capitulos e temas relevantes de contextualizagdo e analise das
certificagdes, permitindo que a pesquisa fosse conduzida de maneira objetiva e

alinhada aos objetivos propostos.
3.3 Analise comparativa

A analise comparativa contempla a aplicagdo pratica e operagao das
certificacbes. E foram selecionados critérios alinhados aos principais
determinantes de saude e bem-estar segundo a literatura revisada: qualidade do
ar, conforto térmico, umidade, poeira e controle de pragas, seguranca, qualidade

da agua, ruido, iluminacgéao e vistas, ventilagao, design ativo e antifumo.

A analise teve como base a interpretagdo critica do conteudo das
certificagdes, sem a aplicagcdo de métodos estatisticos, sendo, portanto, uma
abordagem descritiva e interpretativa. Essa escolha metodoldgica se justifica

pela complexidade do tema.

O recorte da analise comparativa desse estudo delimitou a tipologia de
edificios corporativos. A andlise foi conduzida a partir de uma abordagem
qualitativa, baseada em revisdo bibliografica e analise documental das
certificagdes. Foram comparados os principais critérios de cada certificacdo, com

énfase nas estratégias voltadas para a promog¢ao da saude dos ocupantes.
3.3.1 Analise do processo de certificagao

Comparou-se a aplicabilidade entre as certificagdes LEED e Fitwel, onde
foram considerados aspectos operacionais de cada certificagdo, do ponto de
vista do consultor/aplicador da certificacdo: Acreditagcao profissional, materiais,
exames, complexidade de aplicacao, taxas. E para o aspecto do processo de

certificagao: prazos, taxas, complexidades.
3.3.2 Temas selecionados da certificagao LEED

Foram selecionados créditos LEED que se relacionam com os
fundamentos do Edificios Saudavel apresentados na Revisédo de Literatura do

trabalho e um breve resumo de cada crédito selecionado. O LEED possui



78

créditos que se relacionam a todos os fundamentos de edificio saudavel.

3.3.3 Comparacao entre LEED e Fitwel em relacao aos fundamentos do
Edificio Saudavel

A partir da selegao dos créditos LEED, comparou-se com as estratégias
da certificagao Fitwel, do referencial Workplace apresentado no capitulo 2 do
trabalho, que também se relacionam com os fundamentos do Edificio Saudavel.
De forma a evidenciar as semelhancas, diferencas e complementaridades entre

as certificagdes.

3.3.4 Anadlise das certificagcoes de sustentabilidade como ferramentas de

prevencao e resiliéncia no Brasil

A partir dos dados de saude no contexto brasileiro, apresentados no
capitulo 2 deste trabalho, foi possivel analisar a relagdo desses indicadores com
a aplicacao das certificagdes de sustentabilidade. A analise também permitiu
identificar como essas certificagdes podem ser adaptadas a realidade nacional,
de modo a contribuir para um pais mais resiliente diante de emergéncias de

saude publica.

4. ANALISE E DISCUSSAO DOS RESULTADOS

4.1 Analise do processo de certificagao

O (Quadro 19) apresenta de forma comparativa as questdes
operacionais das certificagdes LEED e Fitwel. Percebe-se que o LEED oferece
a possibilidade de realizar o exame profissional em diferentes idiomas e de forma
online ou presencial, enquanto a Fitwel sé é possivel online e disponivel em

inglés.

Outro destaque é que a certificacdo Fitwel fornece acreditacao
profissional vitalicia, entretanto nao é obrigatério se qualificar para certificar. A
presenca do LEED AP AP na equipe de projetos a serem certificados concede 1

ponto adicional, caso o processo contar com pelo menos 1 LEED AP com
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especialidade no processo do desenvolvimento do projeto, por meio do crédito
IN: LEED Accredited Professional (Innovation). Adicionalmente, a credencial
LEED AP ¢é valida por 2 anos, desde que comprovadas 30 horas

complementares de estudo sobre o assunto e o pagamento de 100 ddlares.

Ambas as certificagdes comparadas vendem os guias e referenciais
tedricos. O USGBC o material técnico sobre a certificacdo LEED, enquanto o
Center for Active Design vende para o Fitwel. No entanto, as duas instituicdes

disponibilizam materiais complementares de forma gratuita.

A partir dos (Quadros 20 e 21), que apresentam aspectos do processo
de certificacdo, pode-se observar que o prazo para recertificacdo € o mesmo
para os dois sistemas, com validade de 3 anos. Enquanto o Fitwel oferece 9
tipologias construtivas para certificar, o LEED oferece 21 tipologias, contando as
subcategorias. O custo do exame profissional Fitwel € 50 ddlares a mais de

investimento em relagao ao custo do exame para o LEED.

Quadro 19 - Analise operacional entre Fitwel e LEED

Obrigatoriedade de profssional
Acesso pago a guias e referenciais
tedricos
Acesso gratuito a materiais
complementares
Taxa de exame profissional
Exame profissional online
Exame profissional presencial
Exame profissional disponivel em
mais de um idioma

Acreditacao profissional vitalicia X
Alta complexidade da certificagao
Taxa de inscrigdo para o projeto X
Requisitos obrigatdrios para o projeto

Fonte: elaborado a partir de CfAD e USGBC, 2024.

X X
X XXX X

X X X
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Quadro 20 - Processo de certificagao Fitwel

Taxa de inscrigao do projeto US$500/projeto
De $7.500 até
Taxa de certificacao de edificio $14.000 de

acordo com o ft?

Prazo para recertificacao 3 anos

Quantidade de Referenciais/scorecards 9
Preco do exame profissional + material de
estudo US$300
Validade da acreditacao profissional Vitalicia

Fonte: elaborado a partir de CfAD, 2024.
Quadro 21 - Processo de certificacdo LEED

Taxa de inscricdo $1700
Taxa de certificacao de projeto e US$0,042/Pé?a
construgao US$0,034/pé?

US$0,036Pé2a
US$0,029Pé2
US$0,012 Pé2a US$0,010
Peé

Prazo para recertificacao 3 anos
5 grandes tipologias/21
subcategorias

Andlise de Design

Analise de Construcao

Quantidade de Referencial

Preco do exame profissional US$250
Validade da acreditacao profissional 2 anos
Revalidacao da credencial A cada 2 anos + US$100 +
profissional LEED AP 30H de educacao

Fonte: elaborado a partir de USGBC, 2024.

4.2 Analise comparativa entre Fitwel e LEED relacionado aos Fundamentos

do Edificio Saudavel

Os (Quadros 22 ao 33) apresentam uma selecdo dos créditos da
certificacdo LEED do referencial teérico BD+C — Novas Construgdes, versao 4,
que possuem relacdo com os fundamentos do edificio saudavel, definidos por
Allen e Macomber, (2020), bem como os fundamentos de Design Ativo e

Antifumo. Tais créditos sdo comparados com as estratégias Fitwel que também
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possuem relagdo com os fundamentos do edificio saudavel:

e Analise entre as certificagcoes Fitwel e LEED em relagdo ao

fundamento de Qualidade do Ar

A certificacdo LEED estabelece a implementacdo de um Plano de
Gestao da Qualidade do Ar Interior (IAQ) durante a fase de constru¢do. Esse
plano inclui medidas preventivas para mitigacdo de poluentes e material
particulado em suspensdo, como a vedacao e protecao de dutos do sistema
HVAC e o adequado armazenamento de materiais absorventes (carpetes,

cortinas) no canteiro de obras.

Apos a ocupagao, ha também a exigéncia de controle da qualidade do
ar, por meio da substituicao dos filtros do sistema HVAC e da limpeza dos dutos,
ou, alternativamente, da realizacdo de testes laboratoriais em instituicdo
certificada pela ISO/IEC, com o objetivo de comprovar a conformidade com seis
parametros: formaldeido, ozbnio, compostos quimicos diversos, material
particulado, compostos orgéanicos volateis (VOC) e mondéxido de carbono (CO).
Além da exigéncia do monitoramento da concentragcao de dioxido de carbono
(CO,). O crédito de Desenvolvimento do Terreno — Proteger e Restaurar Habitats
contribui com a purificacdo do ar externo, o que impacta diretamente a qualidade

do ar que entra na edificacdo, principalmente se ha ventilacdo natural.

Ainda na certificagdo LEED, na categoria de Energia e Atmosfera, um
dos pré-requisitos € o Gerenciamento Fundamental de Gases Refrigerantes, que
exige a eliminagdo de equipamentos que utilizam fluidos a base de
clorofluorcarbonetos (CFCs), com exce¢do de pequenos equipamentos e
considerando um prazo maximo de cinco anos para a substituicdo. Essa
exigéncia visa ndo apenas a prote¢cdo da camada de ozbnio, mas também a
prevencgao de riscos a saude, visto que vazamentos em sistemas antigos com
CFCs podem liberar compostos téoxicos no ambiente interno, provocando
irritacdes nas mucosas, problemas respiratérios e contribuindo para a Sindrome

do Edificio Doente.
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Além disso, o crédito de Divulgacgao e Otimizagao de Produto do Edificio
— Ingredientes do Material, na certificacdo LEED, também contempla materiais
permanentemente incorporados na construgdo, sendo exigidos a comprovagao
de produtos com declaragdes reconhecidas, como a Health Product Declaration
(HPD), com componentes sustentaveis e ingredientes saudaveis.
Adicionalmente, a certificacdo LEED contempla um crédito especifico para
controle das emissdes de VOCs, no qual devem ser analisadas categorias de
materiais como tintas e revestimentos, adesivos e selantes, pisos, mobiliarios,

madeira e materiais isolantes.

Ja a certificacdo Fitwel ndo exige diretamente o uso de materiais com
baixa ou nenhuma emissdo de VOCs. No entanto, contempla a estratégia de
Testes de Qualidade do Ar, que exige a avaliagdo de no minimo, cinco
parametros: PM2,5 (material particulado), VOC, CO,, formaldeido e umidade
relativa, a serem medidos antes e ap0s a ocupagao, em todas as areas

ocupadas, anualmente.

Os testes devem ser realizados durante o horario de funcionamento, com
os sistemas HVAC operando conforme os parametros de projeto, e os dados
devem apresentar médias mensais. A coleta deve ocorrer na zona de respiracéo
(entre 0,9 m e 2,4 m do piso), a cada 2.322 m? ou por zona do sistema de ar-

condicionado (AHU), prevalecendo o critério mais rigoroso.

Os métodos aceitos para os testes incluem:
o« EPA: Compendium Methods IP-10 (PM2.5), IP-1 (TVOC), IP-3 (CO, e
CO), IP-6 (Formaldeido), TO-1 e TO-17 (TVOC), TO-11 (Formaldeido);
o [1S0: 7708 (PM2.5), 16000-6 (TVOC), 4224 (CO), 16000-3 (Formaldeido);
e« ASTM D5197 ou NIOSH 2016 (Formaldeido).

E os resultados devem ser compartilhados com todos os ocupantes regulares.

Na certificagao Fitwel, um aspecto relevante a ser contemplado Fitwel
refere-se ao controle do amianto. A estratégia exige a comprovacao de que o
material foi adequadamente removido ou isolado, com a implementacao de

medidas de controle, considerando os riscos graves e irreversiveis a saude,
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como doengas respiratorias e cancer de pulmao, associados a exposi¢ao de

amianto.

Quadro 22 - Créditos LEED relacionados ao fundamento de Qualidade
do Ar
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Ambiente
Interno

Qualidade do

Minimo da

Interior

Desempenho

Qualidade do Ar

Atenda aos requisitos da ASHRAE

natural e/ou mecanica, promovendo
ventilacdo e monitoramento

62.1/2010 para garantir qualidade minima do
ar interno, tanto para edificios com ventilacao

Estratégias
Avancadas de

Interior

Qualidade do Ar

Aprimore os requisitos de qualidade do ar
interior, tanto para edificios com ventilacéo
natural quanto mecéanica: carpetes, filtros
MERV, exaustio, controlar a entrada de
poluentes, monitorar as concentragdes de
poluentes.

Materiais de
Baixa Emissao

Calcule as emissdes de VOC (Volatile
Organic Compounds) dos produtos do
edificio, selecionando materiais de baixa
emisséo

Plano de Gestao
da Qualidade do
Ar Interior da
Construgao

Desenvolva e implante um Plano de Gestao
do IAQ na Construcéo, garantindo saude e

bem-estar dos trabalhadores e futuros
ocupantes, seguindo o TR da SMACNA

Avaliacao da
Qualidade do Ar
Interior

Tome medidas para garantir um ar interno
de qualidade na edificagao pds construcao e
pré ocupacgao

Materiais e

Divulgacéao e
Otimizacao de

Utilize materiais permanentemente

Produto do incorporados na construgdo (MPIC's) com
Recursos Edificio — componentes sustentaveis e ingredientes
Ingredientes do saudaveis (HPD, Cradle to Cradle, etc.).
Material
Elimine o uso de fltidos refrigerantes a base
Gerenciamento de CFC'S no edificio, buscando evitar a
Fundamental de destruicdo da Camada de Ozbnio e
Gases combatendo o aquecimento global, em
) Refrigerantes conformidade ao Protocolo de Montreal
Energia e
(1987)
Atmosfera : ” .
. Selecione fllidos refrigerantes menos
Gerenciamento e ~ .
prejudiciais com relagéo a depreciagao da
Avancado de . .
camada de 0z6nio e ao aquecimento global
Gases . -
. para o sistemas HVAC, ou elimine-os do
Refrigerantes

edificio.
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Desenvolviment
o do Terreno - , . )
Terrenos Conservar areas naturais existentes no
L Proteger ou . :
Sustentaveis terreno e recuperar areas antropizadas
Restaurar
Habitat

Fonte: elaborado a partir de USGBC, 2019.

e Analise entre as certificagcoes Fitwel e LEED em relagdo ao

fundamento de Conforto Térmico

No que se refere ao conforto térmico, a certificacdo LEED exige o
cumprimento dos parametros definidos pelas normas ASHRAE 55:2010, I1ISO
7730:2005 e CEN EN 15251:2007, que consideram aspectos como ventilagéo
minima e maxima, temperaturas internas e externas, velocidade do ar, umidade

relativa e o indice Clo (vestimenta dos ocupantes).

Ambas as certificagbes, LEED e Fitwel, reconhecem a importancia da
autonomia térmica dos usuarios e, por isso, incentivam o acesso individual ou
coletivo a dispositivos de controle, como termostatos, grades de ventilagao do
sistema HVAC, ventiladores autbnomos e sistemas de gestdo predial com
possibilidade de solicitagdo de ajustes de temperatura. No entanto, vale destacar
que, enquanto o LEED valoriza tanto o controle individual quanto coletivo, o
Fitwel exige apenas que haja algum nivel de autonomia térmica, que pode ser
concedida de forma compartihada entre os ocupantes, n&do sendo

obrigatoriamente individualizada.

Ainda, o crédito LEED de Reducao de llha de Calor contribui para uma
reducao da temperatura nas superficies externas e, consequentemente, menor
absorcao de calor pelas fachadas e coberturas. Essa estratégia favorece a
estabilidade térmica nos ambientes internos, reduzindo a sobrecarga dos
sistemas de climatizacdo e contribuindo significativamente para o conforto

térmico dos ocupantes.
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Quadro 23 - Créditos LEED relacionados ao fundamento de Conforto Térmico

Desenvolva um projeto de ventilagao natural

Qualidade ou mecanica (HVAC) que atenda condi¢des
. Conforto .. . .
do Ambiente . minimas de conforto térmico, e permita a
Térmico e . .
Interno configuracgao individual do usuario de

parametros de conforto.

Reduza os efeitos das ilhas de calor no
edificio, projetando estacionamentos
cobertos, sombreando areas externas,
distribuindo areas verdes e adotando
materiais e tintas com alto SR e/ou SRI.

Terrenos Reducéao de
Sustentaveis | llhas de Calor

Fonte: elaborado a partir de USGBC, 2019.

e Analise entre as certificagcoes Fitwel e LEED em relagdao ao

fundamento de Umidade

A umidade do ar é contemplada de forma distinta pelas certificacbes
LEED e Fitwel no contexto de edificios saudaveis. No sistema LEED, a umidade
relativa é abordada dentro do crédito de Conforto Térmico, sendo um dos
parametros exigidos pelas normas ASHRAE 55:2010 ou ISO 7730:2005. Além
disso, é incentivado o controle individual da umidade pelos ocupantes, como

parte da promocao do conforto ambiental.

A preservacdo de espagos naturais abertos € incentivado nas duas
certificacdbes promovendo areas vegetadas e acessiveis, que, quando bem
projetadas, facilitam a evapotranspiragao e ajudam na regulagdo microclimatica
e isso pode impactar positivamente a umidade relativa externa, com efeitos

indiretos sobre o conforto e a umidade interna.

Como mencionado na analise de conforto térmico, a certificagcao Fitwel
incentiva a autonomia térmica dos usuarios, que influencia na sensacado de

umidade. E o tema é indiretamente tratado em mais duas estratégias. Na



87

estratégia (6.4) Teste de Qualidade do Ar, a umidade relativa figura como um
dos seis parametros opcionais a serem monitorados antes e apos a ocupacao,
em areas regularmente utilizadas. Ja na estratégia (6.3) Politica de Qualidade
do Ar Interior (QAI), exige-se que materiais e produtos absorventes sejam
armazenados separadamente em ambientes protegidos contra poeira e
umidade, além de se recomendar a vedacdo adequada de materiais umidos

durante a construgéo.

Quadro 24 - Créditos LEED relacionados ao fundamento de Umidade

Desenvolva um projeto de ventilagao natural ou

Qualidade . . .
. Conforto |mecéanica (HVAC) que atenda condigdes minimas
do Ambiente . L. . ~
Térmico de conforto térmico, e permita a configuragéo
Interno o . a
individual do usuario de parametros de conforto.
Desenvolvim
ento do
Terreno - | Conservar areas naturais existentes no terreno e
Proteger ou recuperar areas antropizadas
Terrenos Restaurar

Sustentaveis Habitat

Projete e implante espagos abertos externos no

Espaco edificio, visando promover o contato com o meio

Aberto ambiente, a interagao social, a recreagcao passiva
e a pratica de atividades fisicas

Fonte: elaborado a partir de USGBC, 2019.

e Andlise entre as certificacoes Fitwel e LEED em relagdao ao

fundamento de Controle de Poeira e Pragas

No que se refere ao controle de poeira e pragas, ambas as certificagdes
LEED e Fitwel propdem estratégias relevantes, ainda que com enfoques
distintos. No sistema LEED, o controle de poeira esta inserido como pré-requisito
obrigatério na fase antes da ocupacao com o crédito de Prevencao da Poluigao
durante a Construgdo, que deve seguir as diretrizes do Construction General

Permit (CGP) da Agéncia Ambiental Americana - EPA. Essa diretriz inclui
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medidas como a lavagem de rodas de caminhdes, cobertura de cargas com
lonas, contencao de carretas e umectagao das vias internas, visando minimizar

a dispersao de poeira para o entorno.

Durante a fase de ocupacéo, tanto a certificacdo LEED quanto a Fitwel
recomendam a instalagdo de tapetes ou grelhas com no minimo 3 metros de
extensao nas entradas principais do edificio, visando a retencao de particulas
sélidas, como poeira e sujeira provenientes dos calgados dos ocupantes,

contribuindo para a melhoria da qualidade do ar interior.

Adicionalmente, o LEED contempla o crédito de Veiculos Verdes, que
incentiva praticas de mobilidade de baixa emissdo. Promovendo vagas
preferenciais para veiculos elétricos, a instalacédo de estagcbes de recarga em
pelo menos 5% das vagas de estacionamento, ou ainda a concessao de
desconto de 20% nas tarifas de estacionamento. Essas medidas contribuem
para a reducdao das emissdes de poluentes atmosféricos, como material
particulado (PM2.5 e PM10), monéxido de carbono (CO), diéxido de carbono
(CO,) e 6xidos de nitrogénio (NOx), beneficiando diretamente a qualidade do ar

nos entornos dos edificios.

Por sua vez, o Fitwel adota uma abordagem exclusiva e mais estruturada
no que tange ao controle de pragas, por meio da estratégia de Manejo Integrado
de Pragas (6.8). Essa estratégia requer a realizagdo de inspeg¢des periddicas, o
monitoramento populacional das pragas, a definicdo de limiares de agao com
base no numero de pragas detectadas, e a adogdo de métodos preventivos e
corretivos. Esses métodos incluem medidas ambientais (como limpeza,
higienizacdo e manejo de residuos), mecanicas (como armadilhas e
modificagdes no habitat das pragas) e estruturais (como barreiras fisicas,
vedacgao de rachaduras, controle de vazamentos e instalagao de cortinas de ar).
Essa abordagem visa garantir ambientes mais saudaveis, evitando o uso

indiscriminado de pesticidas.

Ainda no Fitwel, as estratégias (8.1) Protocolo de Limpeza de Banheiro

que estabelece padrao para a higienizagédo dos banheiros e (8.2) Sinalizagéo de
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Lavagem das Maos que educa a forma correta de higienizacdo das maos

contribuem para maior controle de disseminag¢ao de doencas.

Quadro 25 - Créditos LEED relacionados ao fundamento de Poeira e Controle

de Pragas

Plano de . -
. ~ Desenvolva e implante um Plano de Gestao do
Qualidade Gestao da - . .
) ) IAQ na Construgéo, garantindo saude e bem-
do Ambiente | Qualidade do
Interno Ar Interior da estar dos trabalhadores e futuros ocupantes,
" seguindo o TR da SMACNA
Construgao
. - , Destinar vagas preferenciais para veiculos
Localizagao Veiculos . .
verdes e instalar infraestrutura de
e Transporte Verdes

recarga/abastecimento

Prevencéao da

Desenvolver e implantar um Plano de Controle
da Poluigao, Erosao e Sedimentacédo (ESC

Terrenos Poluicao na ~ .
e . Plan) durante a estapa de construgéo, seguindo
Sustentaveis | Atividade de . .
~ o Termo de Referéncia da EPA(Construction
Construgao

Gerenal Permit - CGP)

Fonte: elaborado a partir de USGBC, 2019.

e Analise entre as certificagcoes Fitwel e LEED em relagdao ao

fundamento de Segurancga

A certificacdo Fitwel contempla estratégias especificas voltadas a
seguranga dos usuarios no entorno e interior das edificagdes. Entre elas, a
“lluminacdo de vias e areas de estacionamento” e a “lluminagédo de entradas e
saidas seguras”, que visam aumentar a visibilidade no ambiente construido,
promovendo uma maior sensacgao de seguranga, incentivando o uso de espagos
publicos apdés o anoitecer e contribuindo para a redugdo de ocorréncias

criminais.

Além disso, o Capitulo 12 do referencial € inteiramente dedicado a

preparagao para emergéncias, exigindo a implementacdo de um plano
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abrangente que inclua suprimentos adequados, sistema automatizado de
notificacdo, treinamentos periédicos e uma equipe propria para atuagdo em
situagbes emergenciais. Ainda, duas estratégias abordam diretamente a
resposta a incidentes de saude: a presenca de um socorrista certificado para
cada 100 ocupantes regulares e a instalacdo de um desfibrilador externo

automatico (DEA) em cada andar da edificacao.

Por sua vez, a certificacdo LEED ndo apresenta créditos especificos
voltados diretamente a seguranca dos usuarios. No entanto, aborda aspectos
que indiretamente contribuem para a percepgao de seguranga, especialmente
por meio dos créditos relacionados a localizacdo do empreendimento. Assim
como o Fitwel, o LEED valoriza a insergdo do projeto em areas urbanas
consolidadas, com infraestrutura verde, oferta de comércio, servigos e
equipamentos de lazer no entorno, que contribui para ruas ativas e mais

movimentadas, contribuindo para o sentimento de lugar seguro.

Quadro 26 - Créditos LEED relacionados ao fundamento de Seguranga

Localize o edificio em um bairro certificado LEED,
Localizagdo do | planejado a partir de um Urbanismo Sustentavel,

LEED que oferece caminhabilidade, comércios e
Localizaca | Neighborhood servigos, transporte multimodal,areas verdes e
oe lazer.

Transporte e ) )
Escolha um local para o edificio que ja seja

urbanizado, com boa concentragao de
construcdes e facil acesso a comércios e servigos
variados.

Fonte: elaborado a partir de USGBC, 2019.

Densidade do
Entorno e Usos
Diversos

e Andlise entre as certificacoes Fitwel e LEED em relagdo ao

fundamento de Qualidade da Agua

O fundamento de Qualidade da agua de edificio saudavel esta
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relacionado com o sistema LEED diretamente apenas no crédito de Uso da agua
de Torre de Resfriamento, a qual pede o reaproveitamento maximo da agua das
condensadoras e torres de resfriamento considerando ndo exceder os
parametros de analise da agua que sao calcio e carbonato de calcio, alcalinidade
total, 6xido de silicio, cloro e condutividade. Os demais créditos de eficiéncia
hidrica do LEED se limitam em reduzir o uso de agua interior e exterior, e utilizar

o monitoramento continuo, através do crédito de Medicéo de Agua do Edificio.

A certificacdo Fitwel ja inclui a estratégia de Qualidade da Agua, que
exige a realizagao de testes regulares conforme os Regulamentos Nacionais de
Agua Potavel Ambiental dos EUA e os valores de referéncia da OMS para
projetos que ndo sdo abastecidos com agua potavel na fonte principal do edificio,
além de seguir um padrdo de Programa de Gestdo de Agua do Fitwel. E caso
abastecidos com agua potavel na fonte principal do edificio, deve-se confirmar
se a fonte é potavel e testar: Arsénio: 0,010 mg/L; Cobre: 1,3 mg/L; Coliformes:
5,0% (no maximo 5% das amostras com resultado positivo para coliformes
totais); Chumbo: 0,015 mg/L; Legionella: 0,000 mg/L; Nitratos: 50 mg/L; Cloreto
de Vinila: 0,002 mg/L.

Diferentemente do LEED, o Fitwel também requer o fornecimento
gratuito de agua potavel acessivel para bebedouros e reabastecimento de
garrafas, disponivel em areas externas e espagos compartilhados, atendendo
aos padroes americanos de qualidade da agua e acessibilidade. Além disso,
exige o fornecimento gratuito de agua potavel em areas de preparo de alimentos

e maquinas de venda automatica e lanchonetes.

Quadro 27 - Crédito LEED relacionado ao fundamento de Qualidade da agua

, Promova o reaproveitamento maximo da agua
A Uso da agua -
Eficiéncia utilizada nas condensadoras e torres de
de Torre de

Hidrica . resfriamento, sem causar prejuizos a qualidade
Resfriamento ]
da agua.

Fonte: elaborado a partir de USGBC, 2019.
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e Analise entre as certificagcoes Fitwel e LEED em relagdo ao

fundamento de Ruido

No que diz respeito ao desempenho acustico, a certificagdo LEED
apresenta requisitos técnicos especificos para garantir conforto sonoro nos
ambientes internos. Exige-se a elaboracdo de um projeto acustico que
contemple limites maximos de ruido de fundo provenientes do sistema HVAC,
conforme os parametros das normas ASHRAE 2011 ou AHRI 885/2008. Além
disso, sao estabelecidos critérios para o isolamento acustico entre ambientes,
com base na regulamentacgao local ou codigos civis aplicaveis e limites para o

tempo de reverberagao sonora, conforme o uso de cada espago.

Por outro lado, a certificacdo Fitwel, no referencial Workplace, nao
estabelece parametros técnicos de desempenho acustico como o LEED. A
estratégia relacionada ao tema é abordada na estratégia Sala Silenciosa (8.4),
que propde a criagdo de um espago tranquilo, isolado visualmente e
acusticamente, com a finalidade de proporcionar momentos de descanso e

reducao do estresse, promovendo o bem-estar e a saude mental dos ocupantes.

Portanto, enquanto o LEED adota uma abordagem técnica e normativa
voltada a performance acustica dos sistemas e ambientes, o Fitwel trata o ruido
sob uma perspectiva mais comportamental e funcional, ao oferecer um local
especifico de refugio sonoro, sem necessariamente impor requisitos de

desempenho acustico global para o edificio.

Quadro 28 - Crédito LEED relacionado ao fundamento de Ruido

Forneca espacos de trabalho e estudo com

Qualidade . i, . :
) Desempenho | qualidade acustica, por meio do desenvolvimento
do Ambiente . . ~ : .
Interno Acustico e implantagcdo de um projeto acustico eficaz,

atendendo a ASHRAE 2011 ou AHRI 885/2008:

Fonte: elaborado a partir de USGBC, 2019.
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e Analise entre as certificagcoes Fitwel e LEED em relagdo ao

fundamento de lluminagao e Vistas

Sobre iluminacdo natural e as vistas, a certificagao Fitwel, no referencial
Workplace, estabelece que ao menos 51% dos espacos regularmente ocupados
devem possuir acesso a luz natural, estratégia (7.1) e vistas para a natureza,
estratégia (7.2), como vegetacao, areas verdes, corpos d’agua ou elementos
equivalentes. Além disso, exige-se o fornecimento de sombreamento operavel
em todos os espagos de trabalho regularmente ocupados, bem como em areas

comuns e de alimentagao.

Adicionalmente, o sistema Fitwel reconhece como equivalentes os
créditos da certificacdo LEED voltados a Luz Natural e Vistas de Qualidade, os
quais apresentam critérios mais técnicos e rigorosos. O LEED requer, por
exemplo, que a iluminagao natural atenda a niveis especificos de iluminancia
(lux) sobre uma determinada area de piso. Para isso, € necessario realizar uma
simulagao de exposicdo anual a luz solar e outra de autonomia da iluminagao
natural, considerando dados meteoroldgicos locais e tipologia de ocupacgao.
Alternativamente, podem ser adotadas simulacées de niveis de luminancia em
dois horarios especificos (09h e 15h) durante o equindcio de céu claro, ou ainda,
a medicao e o monitoramento da luminancia real nos ambientes, com a exigéncia
de que 75% ou 90% da area regularmente ocupada alcance niveis entre 300 e
3.000 lux. Além disso, o crédito de Reducdo da Poluigdo Luminosa também
adota parametros técnicos para evitar o extravasamento de iluminacéao artificial

para fora do terreno.

Quanto ao crédito Vistas de Qualidade do LEED, é necessario que pelo
menos 75% da area regularmente ocupada atenda a critérios como: janelas
posicionadas em fachadas opostas ou laterais, vistas desobstruidas a uma
distancia inferior a trés vezes a altura da janela, campo visual com fator de visao
< 3, e vistas que incluam elementos da natureza (céu, fauna, flora), movimento

de pessoas ou veiculos ou objetos localizados a mais de 7,5 metros de distancia.

Assim, observa-se que, embora ambas as certificacbes valorizam o
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acesso a luz natural e as vistas como componentes essenciais a promogao da
saude e do bem-estar, o LEED adota uma abordagem mais técnica e baseada
em simulacdes e medi¢des precisas, enquanto o Fitwel privilegia uma aplicagéo
mais pratica e direta desses principios e como alternativa seguir as simulagdes

solicitadas na outra certificagao.



95

Quadro 29 - Créditos LED relacionados ao fundamento de lluminagéao e Vistas

Ofereca vistas de qualidade para, no minimo,
Vistas de 75% de toda a area de piso regularmente
Qualidade ocupada no edificio, atendendo a pelo menos 2
dos 4 requisitos

Desenvolva um projeto de iluminacéo de
qualidade, considerando parametros listados

Qualidade do luminacgéo . . -
. no referencial, e permita a configuragao
Ambiente Interna e . )
individual do usuario de parametros de
Interno . . -
iluminagao
Forneca dispositivos (manuais ou automaticos)
para controlar o ofuscamento nos ambientes
Luz Natural (cortinas, brises e persianas), e garanta a
incorporagao da iluminagao natural eficiente ao
projeto
Desenvolvimento
do Terreno - Conservar areas naturais existentes no terreno
Proteger ou e recuperar areas antropizadas

Restaurar Habitat

Projete e implante espagos abertos externos
Terrenos Espaco Aberto no edificio, visando promover o contato com o

Sustentaveis meio ambiente, a interag&o social, a recreacéo

passiva e a pratica de atividades fisicas

Reduza a poluigao luminosa que extravassa do

Reducgéo da . : .
“a9 terreno (horizontal e vertical), minimizando os
Poluicao . . ) .
. efeitos negativos sobre a saude humana (ciclo
Luminosa

cicardiano) e sobre a fauna noturna

Fonte: elaborado a partir de USGBC, 2019.
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e Analise entre as certificagcoes Fitwel e LEED em relagdo ao

fundamento de Ventilagao

A certificagdo LEED apresenta critérios técnicos rigorosos no que se
refere a ventilacéo, exigindo o atendimento a norma ASHRAE 62.1/2010 para o
dimensionamento adequado das aberturas minimas de ventilagdo natural ou, no
caso de sistemas mecanicos, para o fluxo minimo de ar externo necessario. Além
disso, requer o monitoramento do fluxo de ar de exaustao com preciséo de 10%
ou, alternativamente, o monitoramento do fluxo de admiss&o de ar externo. Os
projetos, tanto de ventilagdo natural quanto mecanica, devem ainda cumprir os
requisitos de conforto térmico estabelecidos pela norma ASHRAE 55/2010 ou

ISO 7730/2005, conforme previsto nos créditos da certificagao.

Por sua vez, o Fitwel, no referencial Workplace, possui uma abordagem
mais pontual sobre o tema. A uUnica estratégia que aborda diretamente a
ventilagcao refere-se a exigéncia de ventilagdo separada em ambientes onde haja
uso ou armazenamento de produtos quimicos, como forma de mitigar a
exposicao a poluentes. Ja a estratégia de Controle Térmico (7.5), anteriormente
discutida na andlise de conforto térmico, refere-se ao grau de autonomia
individual ou coletiva para dispositivos de controle térmico, incluindo ventiladores

autbnomos.

Assim, enquanto o LEED adota uma abordagem técnica, normativa e
detalhada para garantir uma ventilagdo adequada e segura nos edificios, o Fitwel
aborda o tema de maneira mais restrita e contextual, focando-se em situacoes

especificas de risco a saude relacionadas a presencga de agentes quimicos.
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Quadro 30 - Crédito LEED relacionado ao fundamento de Ventilagao

Atenda aos requisitos da ASHRAE

Qualidade do Des’e.mpenho 62.1/.2010 parg garantir qualidade
. Minimo da minima do ar interno, tanto para
Ambiente . e o
Interno Qualidade do Ar | edificios com ventilagao natural e/ou
Interior mecanica, promovendo ventilagdo e

monitoramento

Fonte: elaborado a partir de USGBC, 2019.

e Analise entre as certificagcoes Fitwel e LEED em relagdao ao

fundamento de Design Ativo

Sobre design ativo, a certificagdo Fitwel apresenta uma abordagem
abrangente voltada a promogao da atividade fisica no ambiente construido. Em
ambientes internos, recomenda a disponibilizacdo gratuita de estagbes de
trabalho ativas em uma proporcéo minima de 1 para cada 2 estagdes de trabalho
regularmente ocupadas. Para os espagos compartilhados, destacam-se as
estratégias Salas de Exercicio (8.8) que devem contar com equipamentos de
ginastica gratuitos e acesso a vestiarios e acesso subsidiado a academias
externas (8.9). A certificacdo também valoriza programas de incentivo a saude

dos ocupantes, incluindo aulas de ioga, danga e corrida, entre outros.

Nas areas externas, o Fitwel contempla estratégias como Trilhas para
Caminhada (3.2) com no minimo 400 metros de extensao e elementos naturais:
arvores, vegetacéo ou corpos d’agua; além de Areas Fitness ao Ar Livre (3.3),
como quadras esportivas e piscinas. A estratégia Comodidades de Espago ao
Ar Livre (3.1) é semelhante ao crédito Espagos Abertos do LEED, pois ambas
requerem ambientes acessiveis e abertos que estimulem a convivéncia social, o
vinculo com a natureza e a realizacdo de atividades fisicas. No entanto,
enquanto o LEED exige a presenca de vegetacdo e corpos d’agua, o Fitwel

requer pelo menos um dos seguintes elementos: assentos, caminhos ou
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recursos aquaticos.

Outro diferencial do Fitwel é o Capitulo 5, inteiramente dedicado ao uso
de escadas como meio de estimulo a atividade fisica. Contemplando tanto o
posicionamento estratégico e valorizagao arquitetbnica das escadas, para que
estejam visiveis antes dos elevadores, quanto aspectos de seguranca,
sinalizagdo motivacional e ambientagbes com design ativo (ex: iluminagéo
criativa, cores vibrantes, sistema de som ou painéis com mensagens

inspiradoras) em ao menos 51% dos pavimentos.

No Capitulo 1, o Fitwel também aborda a caminhabilidade,
estabelecendo que o edificio esteja localizado a até 800 metros de distancia de
diversas infraestruturas urbanas, como comércios, servigos e transporte publico.
Essa diretriz € equivalente aos créditos do LEED Densidade e Usos Diversos e
Acesso a Transporte de Qualidade. Ademais, o Fitwel valoriza a concessao de
beneficios relacionados ao transporte publico, como subsidios, reembolsos ou a

disponibilizacéo de transporte corporativo.

No tocante ao incentivo ao uso de bicicletas, ambas as certificagdes
estabelecem critérios minimos para bicicletarios e vestiarios. O LEED exige a
localizagédo do projeto a até 180 metros de uma ciclovia urbana ou a instalagao
de bicicletarios para, no minimo, 5% dos ocupantes regulares e 2,5% do pico de
visitantes, além de vestiarios com chuveiros. Ja o Fitwel exige bicicletarios
gratuitos para ao menos 2,5% dos ocupantes regulares, bem como vestiarios
com chuveiros em uma proporcao de 1 para cada 100 ocupantes, ampliando

para 4 chuveiros no caso de edificios com 500 a 1000 usuarios.

Por fim, ambas as certificacdes estabelecem limites maximos de vagas
de estacionamento, conforme a legislagao local, e incentivam a destinacao de
vagas para caronas solidarias, como forma de estimular meios de transporte

sustentaveis.
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Quadro 31 - Créditos LEED relacionados ao fundamento de Design Ativo

Projete de 25% a 30% de espacos
abertos externos no edificio, visando

Instalacao para promover o contato com o meio
Bicicletas ambiente, a interacdo social, a
recreacao passiva e a pratica de
Localizagdo e atividades fisicas
Transporte - . .
N&o exceda os requisitos minimos do
~ ; codigo local, reduza o numero de vagas
Reducgao da Area g . ~ g
. de estacionamento em relagao ao
de Projecao do . . .
. Parking Consultants Council e destine
Estacionamento . .
vagas preferenciais para veiculos
caronistas.
Localize o edificio em uma area com
Acesso a ampla infraestrutura de transporte
Transporte de coletivo, com opc¢des multimodais:
Qualidade 6nibus, metrd, vans, caronas, trens,
Localizacdo e balsas, por exemplo.
Transporte

Escolha um local para o edificio que ja
seja urbanizado, com boa
concentragcido de construgoes e facil
acesso a COmeErcios e servicos
variados.

Fonte: elaborado a partir de USGBC, 2019.

Densidade e
Usos Diversos

e Andlise entre as certificacoes Fitwel e LEED em relagdao ao

fundamento de Antifumo

Ambas as certificagdes se preocupam com a fumaca de tabaco e exigem
a instalacdo de placas de comunicagao. Entretanto, na certificacdao LEED, é
proibido o fumo passivo dentro da edificagdo e durante a sua obra e, até 7,5m
de qualquer tomada de ar externo (portas, janelas e sistemas HVAC). Ja a
certificacao Fitwel proibe todo e qualquer tipo de fumo e fumaca de tabaco dentro

do edificio e nas areas externas do projeto também, nao tolerando fumédromos.
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Quadro 32 - Créditos LEED relacionados ao fundamento Antifumo

Atenda aos requisitos da ASHRAE

Controle 62.1/2010 para garantir qualidade
Ambiental da minima do ar interno, tanto para
Fumaca de edificios com ventilagao natural e/ou
Qualidade do Tabaco mecanica, promovendo ventilacao e
Ambiente monitoramento
Interno Implante um Plano de Gestao do IAQ

Plano de Gestao
da Qualidade do
Ar Interior da
Construcao

na Construgao, garantindo saude e
bem-estar dos trabalhadores e futuros
ocupantes, proibindo o fumo passivo no
canteiro de obras.

Fonte: elaborado a partir de USGBC, 2019.

¢ Resumo da analise entre as certificagoes Fitwel e LEED em relagao

aos fundamentos do edificio saudavel

A seguir, apresenta-se um quadro-resumo que sintetiza a relagao entre
os fundamentos do edificio saudavel e as abordagens adotadas pelas
certificagdes, considerando os referenciais LEED BD+C v4 e Fitwel Workplace
v2.1. O quadro permite observar de forma objetiva, o que ha em comum e o que
€ diferente entre as duas certificacbes, mostrando como cada uma trata os

aspectos importantes para a saude dos edificios.

Quadro 33 - Resumo - Relacao entre aos Fundamentos do Edificio Saudavel e
as certificagdes Fitwel e LEED



Qualidade do Ar

Conforto Térmico

Umidade

Poeira e Controle
de Pragas

Seguranga

Qualidade da Agua

Ruido

lluminagéo e Vistas

Ventilagao

Design Ativo

Antifumo

Aborda de forma ampla e
técnica com pré-requisitos,
testes laboratoriais e controle
de VOCs.

Exige conformidade com
normas como ASHRAE 55 e
inclui estratégias de redugao
de ilha de calor.

Aborda indiretamente via
normas de conforto térmico
e gestdo de materiais
durante a obra.

Requer controle de poeira na
obra e estratégias de
entrada; inclui manejo
ambiental.

Indiretamente considerada
pela localizacao em areas
urbanas consolidadas.

Foco principal na eficiéncia e
reaproveitamento, com
controle limitado da
qualidade.

Exige projeto acustico
técnico, com base em
normas e critérios de

desempenho.

Abordagem técnica e
normativa com simulagdes e
medicdes de lux.

Exige conformidade com
ASHRAE 62.1, com foco
técnico e monitoramento.

Contempla estratégias em
acessibilidade urbana,
bicicletarios e espacos
abertos.

Proibe fumo em areas
internas e préximas as
entradas e tomadas de ar.
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Aborda por meio de testes
técnicos periodicos de
qualidade do ar e controle de
materiais nocivos.

Promove autonomia térmica;
abordagem mais pratica e
menos técnica.

Considera a umidade nos
testes de qualidade do ar e
no armazenamento de
materiais.

Possui estratégia especifica
de manejo integrado de
pragas, mais detalhada e
estruturada. E protocolo de
limpeza.

Abordagem direta, com
estratégias voltadas a
seguranga fisica, iluminacao
e emergéncias.

Mais abrangente, com testes
obrigatérios da agua e pontos
de distribuicdo acessiveis.

Aborda sob perspectiva
comportamental, com salas
silenciosas para reducao de
estresse.

Abordagem funcional, com
exigéncia de luz natural e
vistas para 51% dos
espacos.

Aplicacao pontual e restrita,
relacionada a espagos com
produtos quimicos.

Mais completo, com
capitulos sobre escadas,
exercicios, caminhabilidade e
mobilidade ativa.

Proibe totalmente, inclusive
em areas externas; nao
tolera fumoédromos.
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Fonte: elaborado a partir de USGBC, 2019.4 + CfAD, 2021b.

4.3 Anadlise das certificagdoes de sustentabilidade como ferramentas de

prevencgao e resiliéncia no Brasil

No Brasil, além das DCNT, o pais convive ainda com doencgas
endémicas tipicas de regides tropicais. O enfrentamento dessas doengas exige
planejamento urbano eficiente, infraestrutura de saneamento e agdes

coordenadas entre os setores de saude e meio ambiente.

Nesse contexto, estratégias de operacado da certificacdo Fitwel como
testes da qualidade da agua nos pontos de uso podem evitar esquistossomose,
por exemplo. Mas ainda poderiam implementar protocolos de cuidados para nao
deixar agua parada nos ambientes, de forma a evitar a reprodugao do mosquito
Aedes aegypti, vetor de diversas doengas, como a dengue. Ja a melhor maneira
de controlar a febre amarela € por meio da vacinagéao, ela ja é erradicada em
areas urbanas do Brasil desde 1942 (MINISTERIO DA SAUDE, 2025). Ademias,
a limpeza urbana e a aplicagao de inseticidas em edificios e vias urbanas

previnem a doencga de chagas e leishmaniose.

Diversas situacbes recorrentes no cenario brasileiro poderiam ser
evitadas com a adogdo de estratégias promovidas por certificagdes como a
Fitwel. Além de contribuirem diretamente para o bem-estar e seguranca da
populacdo, essas certificagdes reforcam compromissos globais, como a
Iniciativa MCR2030 - Cidades Resilientes e os ODS - Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel da ONU, que visam transformar os centros
urbanos em espagos mais inclusivos, seguros, resilientes e sustentaveis até
2030.

Um aspecto relevante dessas certificagbes, como Fitwel e LEED, é a
atencao a localizagdo dos empreendimentos. Ambas orientam que os projetos
evitem areas de risco, como proximidade de postos de combustiveis, industrias
petroquimicas e aterros sanitarios. Também recomendam evitar zonas sujeitas

a alagamentos ou, quando inevitavel, que sejam implantados planos de
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contingéncia e medidas de prevencédo, como a restrigdo ao armazenamento de
residuos perigosos nessas areas. Essas medidas se tornam ainda mais
relevantes diante da recorréncia de eventos extremos no Brasil, como
enchentes, alagamentos, enxurradas e deslizamentos de terra, que impactam
diversas regides e colocam em risco a vida, o patrimbénio e a infraestrutura
urbana (Fiocruz, 2025).

Diante desse cenario, em 2025 foi firmada uma parceria entre a
Fundacao Oswaldo Cruz — Fiocruz e o Ministério das Cidades, que resultou no
Projeto de Planejamento Urbano Integrado para Reducdo de Riscos de
Desastres Geo-Hidrologicos - DUI-RRD Cidades (Fiocruz, 2025). A iniciativa tem
como objetivo fortalecer as estratégias nacionais de planejamento urbano
voltadas a resiliéncia, com foco na protegao da vida e na melhoria da qualidade
dos espagos urbanos. Esta prevista a elaboragdo de um manual com
metodologias para intervengdes urbanas integradas e inovadoras, que sera

inicialmente aplicado em seis territérios-piloto a serem selecionados em 2026.

A participacao ativa dos municipios sera fundamental para transformar
essas estratégias em politicas publicas concretas, com debates sobre os
principais desafios urbanos, suas vulnerabilidades e fragilidades. A crise
climatica, aliada a desigualdade social, especialmente evidenciada em situagdes
de desastre, exige acdes firmes de adaptacao, mitigacao e prevengao (Fiocruz,
2025).

Diante dos desafios impostos pelas doencas crbonicas néao
transmissiveis, pelas enfermidades endémicas e pelos eventos climaticos
extremos, fica evidente a urgéncia de integrar saude publica, planejamento
urbano e sustentabilidade. Iniciativas como certificagdes ambientais e projetos
de resiliéncia urbana, aliados a politicas publicas eficazes e ao engajamento dos
municipios, representam caminhos promissores para a constru¢cao de cidades
mais saudaveis, seguras e preparadas para o futuro. A atuagado conjunta entre
setores e a adocao de estratégias baseadas em evidéncias sao fundamentais
para transformar esse cenario, promovendo qualidade de vida, equidade e

protecao a populagéo frente aos riscos atuais e emergentes.
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5. CONSIDERAGOES FINAIS

Este trabalho teve como objetivo realizar uma analise comparativa entre
as certificacdes Fitwel e LEED, com foco no impacto dos sistemas sobre a saude
e 0 bem-estar em edificios corporativos, além da anadlise aplicada ao contexto
urbano do Brasil. A abordagem foi conduzida por meio de pesquisa bibliografica
e analise documental dos referenciais LEED BD+C v4 para novas construgdes e
Fitwel Workplace v2.1, tendo como base os fundamentos que caracterizam um

edificio saudavel.

O Capitulo 1 introduziu a relagao entre arquitetura e saude, apresentou
a problematica da pesquisa, seus objetivos e justificativas.
O Capitulo 2 reuniu a revisao teorica sobre os fundamentos do edificio saudavel
e as principais caracteristicas das certificacbes LEED e Fitwel.
O Capitulo 3 detalhou a metodologia adotada, com énfase na analise qualitativa
e interpretativa dos créditos e estratégias de cada sistema.
O Capitulo 4 apresentou os resultados da comparacdo, destacando a
correspondéncia entre os critérios das certificagdes e os fundamentos de saude.
E a aplicabilidade das certificacoes no Brasil.
O Capitulo 5, sintetiza as principais conclusdes, indicando contribuicdes do

estudo e sugestdes para pesquisas futuras.

Os resultados demonstram que ambas as certificacbes atendem de
forma complementar, aos fundamentos dos edificios saudaveis, embora adotem
abordagens distintas. O LEED se destaca por sua estrutura consolidada, técnica
e ampla, voltada principalmente a eficiéncia energética, ao uso racional dos
recursos naturais e a reducdo dos impactos ambientais, sem deixar de

contemplar, direta ou indiretamente, aspectos relacionados a saude.

Ja a Fitwel adota uma perspectiva mais direta, acessivel e centrada na
saude publica e no bem-estar individual dentro do ambiente construido. Essa
certificacdo se diferencia pela énfase em estratégias operacionais e pelo
estimulo a equidade social, e propondo solug¢des aplicaveis a contextos diversos,

0 que a torna particularmente aderente a realidade brasileira. Logo, o cenario
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mais promissor € aquele em que ambas sejam aplicados de forma simultanea,
integrando os pilares da sustentabilidade ambiental, saude e qualidade de vida.
Embora os custos envolvidos possam representar um desafio para a aplicagao

simultanea.

A analise permite afirmar que as hipoteses levantadas foram
confirmadas: o Fitwel, por seu formato pratico e operacional, apresenta aplicacao
mais simplificada, enquanto o LEED se sobressai em requisitos técnicos de
projeto e desempenho ambiental. Assim, embora adotem enfoques distintos,
ambos oferecem contribuigdes complementares para o avango da construgcéo

saudavel e sustentavel.

A principal contribuicdo deste trabalho esta em reforcar que Fitwel e
LEED n&o competem, cada uma com seus pontos fortes: enquanto o Fitwel
promove a mudanga comportamental, a inclusdo social e o bem-estar cotidiano,
o LEED contribui com solugdes arquitetdnicas e tecnologicas voltadas a alta
performance ambiental. Ambas as certificacdes sao fundamentais e podem ser
consideradas complementares com objetivos de fortalecimento da construgéo

sustentavel no contexto atual.

Sugere-se, como continuidade desta pesquisa, a ampliagdo da analise
para outras certificagbes green buildings e health buildings, além de estudos
aplicados a outras tipologias de edificios como residenciais, escolares ou de
saude. Futuras pesquisas podem realizar estudos de caso sobre a adogao da
Fitwel no Brasil. Isso permitird que o sistema continue evoluindo e oferecendo

solucdes eficazes para os desafios do ambiente urbano contemporaneo.

Ademais, €& importante adaptar as certificagcdes internacionais a
realidade local, reconhecendo que cada pais possui regulamentagdes, desafios
sociais e ambientais especificos. O fortalecimento das certificagdes sustentaveis
no Brasil, especialmente aquelas voltadas a saude e ao bem-estar, pode gerar
beneficios significativos a populacao, contribuindo para o desenvolvimento de

cidades mais resilientes, inclusivas e saudaveis.
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