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RESUMO

A presente peca académica teve seu desenvolvimento focado na pesquisa de
locais propicios a ocorréncia de problemas correlatos a umidade em edificagcbes,
suas manifestacfes patoldgicas e a indicacdo de solugcbes ao caso. A realizacdo de
pesquisas em bibliografias pertinentes ao tema, escolha de um local para coletar
informacdes, possibilitando registros de imagens da ocorréncia em concreto de
patologias relacionadas a infiltracdo e/ou umidade foram de suma importancia na
elaboracdo do presente trabalho. Como resultado da pesquisa realizada foi possivel
levantar os locais de ocorréncia, as manifestacfes patoldgicas e classifica-las. Para
cada local buscou-se analisar o problema, descricdo, origem, local e indicacao de
tratamento. Este trabalho n&o esgotou os diversos tipos de patologias associadas
aos problemas de umidade em edificacbes, tampouco indicou todas as solucdes
existentes para sanar tais problemas. Destarte, fica 0 presente texto, em aberto,
servindo de estimulo para a constante busca de novos conhecimentos e
informagdes que nos auxiliem na solucdo das patologias mais presentes na
construcdo civil. Por fim, sedimentou-se o fato da importancia da prevencdo das
patologias, quer na fase projetual, execucdo ou em toda a vida til da edificacao,
uma vez que além da méa aparéncia causada pela umidade, traz problemas nocivos
a saude dos ocupantes das edificacdes.

Palavras chave: Problemas patoldgicos, infiltracdo, umidade, impermeabilizacéo.



1. INTRODUCAO

Desde tempos remotos, o0 homem procura a constante evolu¢ao nas técnicas de
edificacéo.

Entretanto desde o inicio das civilizacdes e com isso a necessidade cada vez
maior de se construir, de modo a suprir a demanda populacional, vimos surgir uma
figura hostil as edificacdes, qual seja: a agua, elemento gerador da umidade,
constante na vida de uma construcédo, quer na fase inicial ou por toda a vida util da
edificacao.

Sedimenta-se o fato de haver uma multiplicidade de manifestacGes patoldgicas,
estando diretamente ligado ao niumero de prédios construidos, o que faz com que a
probabilidade de ocorréncia aumente exponencialmente. Com a umidade néo
poderia ser diferente, quanto maior o numero de edificacdes e face a rapidez com
gue se materializam, verifica-se cada vez mais acontecimentos de patologias
relativos a umidade.

A umidade é altamente nociva a saude da edificacdo e representa um dos
problemas mais dificeis de serem sanados dentro das ciéncias da construcao civil.
Diferente do que se espera, alguns profissionais da area, ainda, possuem a devida
falta de cuidado, com tal quesito, na hora de se construir, fazendo com que parte
das construgbes atualmente existentes, apresente problemas nos quesitos de
qualidade, durabilidade, conforto e seguranca.

Dai a necessidade de se estudar as patologias associadas a umidade, pois tal

preocupacdo desde o projeto inicial de uma edificagdo trard beneficios diretos
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agueles que anseiam por uma edificacdo que traga consigo beneficios aos seus
usuarios finais, evitando, assim, diversos problemas futuros.

Trataremos das principais patologias relacionadas a umidade, identificando a
natureza dos problemas provocados, o que possibilitara a devida solucéo preventiva
das areas afetadas pela umidade.

A presente peca académica possui assim, o detalhamento das patologias
relacionadas a umidade, originaria de varias causas, acarretando consequéncias
diversas. O devido estudo da matéria trara a tona a devida compreensdo e
aplicacdo, impar, da prevencdo ao caso concreto ou solucdo posterior das
patologias que possam vir a ocorrer. Referéncias tedricas de alguns autores serdo
de suma importancia, facilitando acerca do assunto, face abordagem do
conhecimento ja adquirido sobre a tematica e as tipologias em que a umidade pode
ser classificada.

Um estudo de caso, também, auxiliara na contextualizacdo da pesquisa,
permitindo o facil entendimento dos problemas relativos a presenca da umidade,
identificando seus fatores de acontecimento, bem como suas patologias nos
diversos elementos construtivos.

Valeremos assim, de uma residéncia situada no Bairro Conjunto Celso Machado, na

cidade de Belo Horizonte, Minas gerais.

1.1 Objetivos e Metas
O presente trabalho académico tem como propdésito, a titulo de objetivos gerais,

colaborar com os profissionais que atuam no ramo, seja ele um arquiteto,
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engenheiro ou outro profissional similar. Visa a identificacdo de patologias (causas e
consequéncias) associadas a umidade na edificacdo, a fim de evita-las antes do
inicio da edificacdo, na fase do projeto e propostas de solu¢cbes ao profissional que
se encontra diante de um caso concreto, em edificacéo ja existente.

Em face da especificidade do assunto, ora tratado, verifica-se, em resumo, a
possibilidade impar na determinacdo da causa raiz de uma umidade qualquer
existente em uma edificacdo, vislumbrando a natureza dos problemas que possam
ocorrer como consequéncia. Fornece as patologias mais corriqueiras ocasionadas
pela umidade, dando ao profissional uma maior efetividade no trato do problema e
maior estabilidade na saude da edificacao.

A principal meta desta peca estudantil passa a ser, assim, o constante auxilio ao
profissional que se encontra diante de um problema, onde a umidade é causa
principal.

Ajudar naquilo que encontramos em nosso dia a dia, ou seja, encarar um
transtorno ocasionado pela agua, solucionando os casos diversos em que vemos
edificacdes doentes devido a existéncia de umidade.

Diante dessa perspectiva motiva-se tal redacdo no desejo de ver pessoas
felizes em saber que suas residéncias tiveram um perfeito pré-natal, foram
construidas visando o conforto e a seguranca. Saber que suas edificacdes séo
saudaveis e que seu investimento ndo foi em védo. Evitando o transtorno que
passamos quando adquirimos um bem gue tenha consigo vicios ocultos, maquiados

no momento de sua aquisicdo e que degradam a construgéo rapidamente.
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Em suma, essa pesquisa € uma oportunidade de indicar as origens da umidade
nas edificacbes e suas respectivas consequéncias, como também de apresentar
mecanismos de protecdo que podem ser utilizados pelos profissionais da construcao

civil para evitar o surgimento dessa problematica de forma eficiente e segura.
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2. CONTEXTUALIZACAO - UMIDADE NAS EDIFICACOES

O termo Patologia vem do grego pathos, sofrimento, doenca, e logia, ciéncia,
estudo. E o estudo das doencas em geral sob aspectos determinados, geralmente
utilizados na medicina. Porém, por analogia nos valemos de tal termo em areas
diversas do conhecimento como matematica e engenharias, onde é conhecida como
"Patologia das Edificacfes" e estuda as manifestacdes patolégicas que podem vir a
ocorrer em uma construcao.

O professor Enio José Vercoza (1991, p.7) logrou éxito ao estabelecer um
paralelo entre a medicina e a engenharia, defendendo a preposicdo que “as
edificacbes podem apresentar defeitos comparaveis a doencas: rachaduras,
manchas, deslocamentos, deformacdes, rupturas, umidade, etc.”

Vercoza destaca, ainda, que devido a tal semelhanca, convencionou-se chamar
de Patologia das Edificacbes ao estudo sistematico dos defeitos das construcdes,
uma vez que tal a Patologia Médica, a Patologia das Edificacdes abrange o estudo
dos problemas que se instalam nas edificacGes e a identificacdo de suas respectivas
causas (diagndstico), bem como a sua devida correcéo (terapia).

As edificacdes, em geral, principalmente as mais recentes, favorecem muito no
surgimento de algumas patologias, entre elas: a da umidade. As recentes técnicas
construtivas adotadas pela arquitetura moderna, bem como 0S novos materiais e
sistemas construtivos, surgem como causa de tal patologia, e se estiverem
associadas a falta de zelo do "profissional" da construcdo civil, garantem um

surgimento certo de tais problemas ligados a umidade.



14

O fundador e idealizador do Centro Tecnolégico de Controle de Qualidade,
orgao voltado a construcao civil, o0 Engenheiro Luiz Alfredo Falcdo Bauer (2008, p.
903), polémico em sua vida profissional, defendia a existéncia de outros trés
importantes fatores responsaveis no surgimento de patologias nas edificacdes:
falhas no projeto; erros de execucdo, seja por deficiéncia de mao de obra,
desconhecimento ou ndo observancia de Normas Técnicas e problemas de
manuten¢ao ou sua auséncia.

Alguns profissionais consideram a umidade como algo trivial. No entanto,
mesmo sendo uma manifestacdo construtiva comum, ela ndo pode nem deve ser
banalizada em uma edificagdo, uma vez que a umidade pode ocasionar em
prejuizos aos moradores, bem como graves consequéncias a estrutura de
sustentacao de uma obra.

Além de causar muitos prejuizos, a umidade nas edificacdes é encarada como
uma das mais dificeis problematicas a serem sanadas pelos profissionais da area.
Isso ocorre porque entre outros motivos, essa manifestacdo construtiva causa
grande desconforto e € capaz de degradar rapidamente uma constru¢cdo. Em
contrapartida, as medidas preventivas adotadas para impedir 0 seu surgimento
geralmente sado dispendiosas, em virtude da complexidade de fenbmenos que ela
envolve.

Destarte, verifica-se que a patologia da umidade é originaria de diversas causas
e proporciona muitas consequéncias. Por tais motivos, transforma-se em um tema

relevante e merecedor de um estudo detalhado, para que, assim, seja possivel
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compreendé-la de fato e aplicar as devidas medidas para prevenir seu aparecimento

nas edificacoes.

2.1 As diversas manifestacdes da Umidade

Os problemas que possuem sua génese na umidade, sdo muitos e, por tal
motivo, podem se manifestar em muitos elementos de uma edificagdo, tais como:
paredes, pisos, fachadas, elementos de concreto armado, dentre outros.

A tabela a seguir mostra a relagdo das origens e os locais onde podem ser

encontradas:

Origens Presente na

. . . Confecgdo do concreto
Umidade proveniente da execucio

- Confec¢do de argamassas
da construcio

Execucdo de pinturas
Cobertura (telhados)
Umidade oriunda das chuvas Paredes

Lajes de terragos

Umidade trazida por capilaridade

) i Terra, através do lengol fredtico
(umidade ascensional)

Paredes

Umidade resultante de vazamento Telhados
de rede de dgua e esgotos Pisos

Terracos

Paredes, forros e pisos
Umidade de condensacdo Pecas com pouca ventilag3o

Banheiros, cozinha e garagens

Tabela 1 — Origem da umidade e locais de ocorréncia
Fonte: Adaptado de Klein apud Souza, 2007.
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Reforcando a tabela 1 temos a figura a seguir exemplificando tais

manifestacoes:

CHUVA
AN
Ny
\ g’ conpensacio
CHUVA f FALTA DE VENTILACAO
W EISOLACAD
Y CONDENSACAO
h, .'-1.' - \'
N\ %
\ ' PERCOLAGOES
E _ MFILTRACAD
¥

VAZAMENTOS SUBTERRANEOS

Figura 01 — Origens da Umidade
Fonte: Desenho Adriana D. B. Lage, 2012

Desta forma para analisarmos a umidade nas edificacbes e suas respectivas
causas, temos que considerar os diversos tipos de manifestacdo da umidade que
tendem a ocorrer em uma edificacdo, quais sejam: umidade decorrente de
intempéries, umidade por infiltracdo, umidade por condensacdo, umidade
ascendente por capilaridade, umidade por percolacdo e umidade devido a

fendmenos de higroscopicidade.
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2.1.1 Umidade decorrente de intempéries
Considerada a mais comum pelos estudiosos da area. Tal umidade tem seu
agente causador como sendo a chuva.

Destarte, temos a figura a seguir que demonstra claramente tal situacao:

Figura 02 — Umidade decorrente de intempéries
Fonte: http://www.cec.com.br, 2012

O gque se verifica é um aparecimento mais intenso durante ou depois de chuvas
fortes e ininterruptas, ocasionando em dano interno e externo, principalmente em
locais mais expostos ao vento.

Nada mais € do que a infiltracao das aguas da chuva na edificacdo, seja em sua
cobertura, sua fachada. Deve-se geralmente a uma impermeabilizacdo mal feita ou

inexistente.


http://www.cec.com.br/
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2.1.2 Umidade por infiltracéo

E a penetracdo direta de 4gua no interior das construcdes, ocasionando danos
aos elementos construtivos da edificagcdo. Quando ocorrem deixam o0 ambiente com
aspecto sujo e de descuido, mofado, com varias manchas, bolhas e cheiro de

umidade, conforme ilustracdo abaixo.

Figura 03 — Umidade por infiltracao
Fonte: Residéncia em Belo Horizonte, 2012

A infiltracdo inicia-se quando a agua existente nos espacos vazios do solo
movimenta-se para dentro da construcdo provocando as indesejaveis manchas de
umidade e infiltracbes maiores, com o aparecimento ou “afloramento” da agua na
superficie. Surgem também, devido a problemas hidraulicos, como tubulacdes
guebradas ou mal feitas no interior das paredes. Por fim, podem ter origem da chuva

também.
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2.1.3 Umidade por condensacao
A umidade por condensacédo € uma tipologia bastante distinta das demais. Ela
nao decorre de agua infiltrada, mas sim de agua que ja se encontra no interior do

ambiente e depositada nas superficies dos elementos de uma edificacéo.

A 7

agua acumulada por condensacio em
ambientes saturados de umidade
(banheiros — cozinhas) ou por
resfriamento (baixas temperaturas no
ambiente — ar condicionado)

Figura 04 — Umidade por condensacao
Fonte: Desenho Adriana D. B. Lage, 2012

A umidade por condensacao é produzida a partir do contato do vapor de agua
existente no interior de um ambiente qualquer da edificagcéo, seja sala, cozinha, etc.
com as superficies mais frias, os vidros da janela por exemplo, ocasionando no
aparecimento de pequenas gotas de agua. O aparecimento de manchas de
umidade com aspecto irregular € certo, apresentando-se na forma de bolor e cheiro

de bafio, conforme figura a seguir.
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Figura 05 — Umidade por condensacao
Fonte: Residéncia em Belo Horizonte, 2012

Essa patologia ocorre, geralmente, durante a estacdo de inverno, no periodo
chuvoso ou em ambientes molhados como banheiros e, se ndo forem tratadas,
ocasionam em problemas nocivos a saude do homem, além de alterarem a estética

do local.

2.1.4 Umidade ascendente por capilaridade

A umidade por capilaridade pode ser definida como aquela que sobe do solo
umido, conforme Vercoza (1991, p. 150). Seu aparecimento ocorre nas areas
inferiores das paredes das edificagBes, uma vez que estas tendem a absorver a

agua do solo umido (umidade ascensional) através de sua fundacgéao.
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material 8" a umidade
poroso pode subir por
d. capilaridade até
et 70a80cm
g 4
-
= e
O
v_,: subpr?'ssao
el capilar
4gua ou ::"
umidade ; *"‘t
passadapor | solo Gmido
capilaridade
solo

Figura 06 — Umidade ascendente por capilaridade
Fonte: Pozzobon, 2007.

Alguns especialistas no assunto vao dizer que esse tipo de umidade ocorre nos
baldrames das construcdes devido a trés importantes aspectos: condi¢cdes do solo
Uumido em que a estrutura da edificagdo foi construida; a auséncia de obstaculos
que impecam a progressdo da umidade e, por ultimo, a utilizacdo de materiais
porosos (tijolos, concreto, blocos ceramicos) que apresentam canais capilares,

permitindo que a dgua ascenda do solo e penetre no interior das edificacdes.
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Figura 07 — Umidade ascendente por capilaridade
Fonte: Residéncia em Belo Horizonte, 2012

Tal umidade apresenta-se sob a forma de manchas interiores ou exteriores. No
interior verifica-se a formacdo de salitre, aparecendo descolamento de pintura ou
papeis de parede e ainda os bolores. JA no exterior vemos 0 aparecimento de
musgo. Seu surgimento é durante todo o ano, em diferentes proporc¢des, consoante

0 aparecimento de chuvas ou outras causas oriundas da vizinhanga.

2.1.5 Umidade por percolacao

Tal modalidade decorre da acdo da agua que escoa através da gravidade livre
devido a acédo da pressédo hidrostatica. E entendida como a migracéo de fluidos na
forma de um fluxo laminar através de pequenas fraturas, fissuras e/ou poros da

superficie expostas.



esquadria

agua ou umidade
acumulada sobre o
parapaito
pPressio menor gque
01 mc.d.a

parcde de
alvenaria

Figura 08 — Percolacéo pela esquadria
Fonte: Pozzobon, 2007.

Na figura a seguir, vemos claramente os efeitos da umidade por percolagéo.

Figura 09 — Efeito da umidade por percolacao
Fonte: Residéncia em Belo Horizonte, 2012

23
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Figura 10 — Umidade por percolacéo
Fonte: Residéncia em Belo Horizonte, 2012

Percolacdo segundo dicionarios da lingua portuguesa, nada mais é do que a
passagem lenta de um liquido através de um meio filtrante. Facilitando o
entendimento do leitor, a umidade por percolacdo é facilmente encontrada em
laminas de &gua sobre determinados ambientes, tais como: terracos, empenas,

fachadas e coberturas.

2.1.6 Umidade devido a fenbmenos de higroscopicidade

Muitos materiais de construgdo possuem sais solUveis em agua. Também os
solos, especialmente aqueles ricos em matéria organica. Estes sais, quando
depositados em ambiente secos ndo oferecem problemas. No entanto, quando
existir umidade, os sais se dissolvem e migram juntamente com a agua até a

superficie, onde se cristalizam.
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Y
i

Figura 11 — Umidade devido a fendmenos de higroscopicidade
Fonte: http://mundodatinta.wordpress.com, 2012

Este processo de dissolugéo/cristalizacdo gera um aumento de volume no sal
que provoca a deterioragcdo da superficie onde esta depositado. Quando esta
cristalizacdo se da no interior da superficie o fendmeno €& chamado de
criptoflorescéncia e quando no ambiente exterior de eflorescéncia, conforme figura
anterior.

Alguns destes sais, chamados higroscopicos, tem a capacidade de absorverem
a umidade do ar dissolvendo-se, quando esta se encontra acima do intervalo entre
65 e 75%, voltando a cristalizar-se quando abaixo deste intervalo, apresentando o
significativo aumento de volume.

Os sais que mais frequentemente estdo associados a manifestacdes
patolégicas séo os sulfatos, os nitratos e os cloretos.

As anomalias que tem por origem estes fenbmenos decorrentes da

higroscopicidade dos sais sdo caracterizadas pelo aparecimento de manchas de


http://mundodatinta.wordpress.com/
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umidade nos locais com forte concentracdo de sais e, em determinados casos,

associados a degradacédo dos revestimentos da parede.

Figura 12 — Aspecto de eflorescéncias
Fonte: http://commons.wikimedia.org/wiki/Main_Page, 2012
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Figura 13 — Aspecto de criptoflorescéncias
Fonte: http://commons.wikimedia.org/wiki/Main_Page, 2012


http://commons.wikimedia.org/wiki/Main_Page
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3. RESULTADO NATURAL, PROVAVEL OU FORCOSO,
OCASIONADO PELA UMIDADE

Importante frisar que inUmeros sao os problemas patoldgicos que ocorrem numa
edificacdo, no entanto, os relacionados a umidade sao triviais, causando grande
desconforto, além de danificarem a estrutura da edificacao.

Ressalta-se o fato de que, atualmente, face escassez, especialidade ou altos
orcamentos de profissionais na area, torna-se dificil a solucdo dos referidos danos
correlatos a umidade, principalmente, depois que a obra foi executada e devido a
complexidade das manifestacbes patolégicas que tenham a umidade como sua
origem.

As patologias ocasionadas pelo surgimento da umidade ocorrem em todos os
componentes construtivos de uma edificacdo, porém, sdo mais frequentes em
telhados, lajes de cobertura, paredes e pisos, dai a falta de profissional que atenda
no todo, pois sdo maos de obra distintas.

A 4gua sempre encontra seu caminho. Um provérbio popular tras tal afirmacéo
ao dizer que “4gua mole pedra dura tanto bate até que fura”, assim ao transpor a
edificacdo, a umidade trara inUmeras patologias, algumas inofensivas ao homens,
outras nocivas a saude.

Assim, como resultado natural, provavel ou forgcoso da entrada de umidade na
construcéo teremos a formacéo de:

- Goteiras, problema relacionado a falta de impermeabilidade esperada de um
material em relacdo a agua, principalmente a que ocorre em telhados mal acabados

ou danificados, e que se percebe em épocas de chuva.
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Derivado do termo gota, porcdo média em que as moléculas de um liquido
costumam se reunir ao serem atiradas ou jogadas do ar.
As goteiras sao responsaveis por varias patologias na edificacdo, devendo ser o

guanto antes extintas, a fim de que se evite prejuizos maiores.

Figura 14 — Goteiras
Fonte: Residéncia em Belo Horizonte, 2012

- Manchas, sem um conceito prolixo, nada mais € do gue uma marca
permanente ou ndo sobre determinada superficie.

No caso em estudo, as manchas serdo originarias da saturacdo de agua em
materiais construtivos sujeitos a umidade.

Suas coloracdes serdo diversas e diferenciadas, podendo manifestar nas cores,
branca, marrom, verde e preta, entre outras, conforme a causa. Os revestimentos
frequentemente estédo sujeitos a agcdo da umidade e de micro organismos, 0s quais

provocam o surgimento de algas e mofo, e 0 consequente aparecimento de
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manchas pretas ou verdes. Nos dizeres de Bauer (2008, p. 921) as manchas
marrons, geralmente, ocorrem devido a ferrugem.

Destarte temos as cores das manchas conforme eventos que tenham o bolor
ou mofo ou a oxidacédo, dentre outros, como consequéncia.

O bolor ou mofo € uma designagdo comum dada a fungos filamentosos que nao
formam estruturas semelhantes a cogumelos. Vivem, principalmente, em lugares

Umidos.

Figura 15 — Mofo ou bolor
Fonte: Residéncia em Belo Horizonte, 2012

O mofo ocasiona a deterioracdo dos materiais empregados na edificacdo ao
provocar o apodrecimento da madeira e a desagregacdo de revestimentos e
alvenaria. A desagregacdo lenta de tijolos ocasiona em uma superficie opaca,
escura, dando aspecto ruim e mau cheiro ao ambiente em que se encontram.
Salienta-se o fato que certos tipos de bolores podem, inclusive, causar mal a saude

humana.
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- Florescéncias sdo depdsitos salinos que se formam nas pecas ceramicas
gueimadas. A agua também é o agente mobilizador dos sais soluveis. As
florescéncias séo atividades patologicas que se produzem nas pecas ceramicas
mediante o estimulo de agentes externos.

As florescéncias podem ser divididas em dois grandes grupos: subflorescéncias
(criptoflorescéncias) e eflorescéncias. As subflorescéncias sdo florescéncias nao
visiveis, porque os depdsitos salinos se formaram sob a superficie da peca,
engquanto que nas eflorescéncias os depdsitos salinos se formam na superficie dos
produtos ceramicos, paredes, pisos e tetos.

Assim, as eflorescéncias causam degradacdo microestrutural apenas nas zonas
préoximas a superficie, bem como degradacédo estética no produto ceramico, paredes
pintadas, pisos e tetos, a cristalizacdo de sais na superficie das pecas ceramicas
nao produz esforcos mecanicos importantes. Os danos na aparéncia das
construcdes intensificam-se quando ha um contraste de cor entre os depdsitos de
sais e a alvenaria. Enquanto que as subflorescéncias podem causar sérios danos a
durabilidade e resisténcia das pecas, vez que a cristalizacdo se da no interior do
material, nos poros e rede capilar, podendo produzir esforcos mecéanicos

consideraveis.
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Figura 16 — Efloréscéncias
Fonte: http://mundodatinta.wordpress.com, 2012

Vergosa (1991, p. 51) nos informa que as eflorescéncias sdo muito comuns nas
paredes de tijolos, uma vez que o barro utilizado para fabricar tijolos geralmente
contém cal, que combinara para formar eflorescéncias de carbonato ou de sulfato de
calcio. O barro também pode ter pirita, que provocara o aparecimento de
eflorescéncias ferruginosas.

- Condensagéao, denominado como sendo uma das fases em que ocorre a
transformacao da matéria, do estado gasoso para o estado liquido, em determinadas
condicbes de temperatura e de umidade. Esse fendmeno pode ser observado
também no dia-a-dia quando um copo de agua gelado é cercado externamente por
goticulas de 4gua. Essas goticulas eram vapor de agua que estavam no ar e que, ao
serem resfriadas pela superficie gelada do copo, condensaram.

O ar tem sempre vapor de agua, vapor esse que existe em maiores proporcdes

em locais onde a temperatura € maior e existem maiores diferencas de temperatura.


http://mundodatinta.wordpress.com/
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Assim que € atingida a saturacdo de vapor de agua, este se transforma em agua,
principalmente em locais mais frios, como paredes, vidros e estruturas metalicas.
Esta agua ou umidade pode infiltrar-se nessas mesmas superficies, caso elas

tenham alguma porosidade.

Figura 17 — Condensacao
Fonte: Residéncia em Belo Horizonte, 2012

Assim, face explanagdo sobredita, fica evidente que sdo seérias as
consequéncias da umidade nas edificagfes. Portanto, buscar medidas preventivas &
uma alternativa para ampliar a qualidade da construcdo, bem como reduzir os
problemas que podem aparecer durante sua vida util.

Alguns especialistas no assunto vao dizer que o0s problemas de patologias
relacionadas a umidade na edificagdo passam dos 50 % (cinquenta por cento),

tendo como referéncia as demais patologias diversas que possam vir a ocorrer.



33

4. ESTUDO DE CASO E ANALISE DOS DADOS

Conforme dito anteriormente, iniciaremos o devido estudo de caso da residéncia
situada no Bairro Conjunto Celso Machado, localizada na Rua Santana da Vargem,
34, na cidade de Belo Horizonte — Minas Gerais, composta por trés moradias e 160
metros quadrados de area construida.

Ap6és vistoria no imovel, constatou-se a incidéncia de patologias decorrentes da
umidade em diversos ambientes: no teto do banheiro (A), laje da marquise situada
na area de garagem (B), parede externa da moradia dos fundos localizado no
pavimento térreo (C), parede interna da moradia dos fundos que faz divisa com
terreno vizinho (D). Os referidos ambientes serdo citados ao longo dessa pesquisa
como ambientes A, B, C e D, respectivamente.

Inicialmente foi colecionado fotografias digitais, afim de retratarem as
ocorréncias patologicas nos ambientes citados acima, registrando as consequéncias
da umidade nas paredes internas e externas da residéncia, como comprovam as
imagens apresentadas ao longo dessa pesquisa.

No intuito de coletar mais informagdes para o correto diagnostico da tipologia de
umidade presente no imovel, optou-se por realizar o histérico técnico da construcao
da residéncia. O proprietario do imovel relatou néo ter participado da obra inicial por
tratar-se se imovel ja antigo, e que o adquiriu a apenas trés anos aproximadamente.
O imovel encontra-se em constante processo de reforma, ampliando ambientes e
acrescendo novos espacos. Percebe-se a auséncia de aplicacdo de um sistema de

impermeabilizacdo na fundacdo e nas paredes em contato com o solo. Informou



34

também que a umidade nos ambientes C e D sdo constantes, independente do inicio
ou término da estacdo chuvosa e que ja efetuou diversas pinturas ndo obtendo éxito.
O proprietario disse ainda que conforme relatos de vizinhos a casa foi construida
sobre uma area que antes era um brejo, o que justificaria o fato de apds escavaram
mais ou menos cinquenta centimetros de profundidade em qualquer parte do terreno
a agua do solo comecasse a aflorar.

Apoés analise das informacdes coletadas e observacao detalhada das paredes
do imével, foi possivel realizar com seguranca o diagnéstico de umidade do imovel.
Concluiu-se, portanto, que a residéncia apresenta patologias de umidade resultantes
de:

- vazamento na rede hidraulica;

- umidade decorrente de infiltrac&o;

- umidade decorrente de intempéries;

- existéncia de goteira no telhado, o que provoca as infiltracdes no forro de
PVC;

- umidade por percolacao;

- grande concentracdo de 4gua presente no solo e auséncia de um sistema de

impermeabilizacdo, umidade ascendente por capilaridade.
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4.1 Dos tipos de umidade existentes no imovel em estudo

Diante do contexto apresentado e analise dos dados, constatou-se varias
incidéncias patoldgicas ocasionadas pela umidade no imével, quais sejam: umidade
resultante de vazamento em rede hidraulica, umidade resultante de infiltracéo,
umidade resultante de intempéries, umidade ascendente por capilaridade e

umidade por percolacéo.

- Umidade resultante de vazamento em rede hidraulica, umidade resultante de

infiltracdo, umidade resultante de intempéries:
Na area denominada como sendo ambiente A, o problema é grave. Trata-se de uma
ampliacdo do banheiro com acréscimo de uma laje sem os devidos cuidados. A laje
feita ndo possui impermeabilizagdo, tampouco telhado como toda a extensdo do
local. Foi colocado um reservatério de agua quente sem a devida preocupacédo de
problemas futuros. H4 vazamento na rede hidraulica da caixa de agua que faz com
que o teto do banheiro sofra infiltracdo e figue constantemente Umido. O problema
caso nao seja resolvido serd agravado em época de chuva face o volume de agua
que ira receber.

Esse acontecimento é causador de grandes problemas na alvenaria do imovel,
como se pode constatar na imagem apresentada a seguir. Entre as consequéncias
mais comuns observadas durante a inspecao no referido ambiente, pode-se citar:
umedecimento dos elementos construtivos da edificacdo, que quando permanente

deteriora qualquer material de construcéo, além do desperdicio constante de agua.



Figura 18 — Laje do banheiro, area externa
Fonte: Residéncia em Belo Horizonte, 2012

Figura 19 — Teto do banheiro, area interna
Fonte: Residéncia em Belo Horizonte, 2012
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Nessa perspectiva, chegou-se a conclusao de que nesse ambiente ha umidade
acidental, pois a patologia aqui apresentada é decorrente de umidade de infiltracéo
resultante de um vazamento na tubulacdo de agua do reservatério do aquecedor
solar. Além disso, conforme relatado pelo proprietario, a umidade nesse ambiente é
constante independente do inicio ou término da estacao chuvosa.

Diante da inspecao visual e do relato do proprietario, foi possivel diagnosticar a

verdadeira causa da umidade no ambiente. No entanto, a referida patologia
ocasionada por vazamento de agua na tubulacdo podera ser agravada no periodo
chuvoso, transformando assim em uma umidade de intempéries.
Destarte, caso néo seja aplicado rapidamente uma medida de recuperacao eficiente,
esta manifestacdo patolégica tende a se alastrar abrangendo uma area maior e
comprometendo toda a estrutura do ambiente analisado. Além do mais, com o
periodo da chuva o problema de infiltracdo serd bem maior do que ocorre devido ao
vazamento de agua.

- Umidade por percolacéo:

Ao analisarmos o ambiente denominado B, constatou-se uma umidade
ocasionada pelo empocamento de agua sobre a laje da marquise, oriunda das
chuvas ou de outro meio. Tal problema ocorre em épocas chuvosas, onde a agua
infiltra percolando entre os vazios do elemento construtivo. Assim, quando em
grande quantidade ocorre da acdo de escoamento da agua através da gravidade
livre devido a acdo da presséo hidrostatica. Ha a migracédo de fluidos na forma de

um fluxo laminar através de pequenas fraturas, fissuras e/ou poros da superficie
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expostas. Com o escoamento das aguas todo o reboco se desprendeu vindo ao

chao.

Figura 20 — Marquise garagem
Fonte: Residéncia em Belo Horizonte, 2012

Ja nas figuras a seguir, também temos os efeitos da umidade por percolacéo.
Verifica-se que a agua entra pelo telhado, empoc¢ando sobre o forro de PVC, quando
chega no limite maximo, a agua encontra um caminho pela fissura lateral do forro,

transbordando e descendo pela parede.
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Figuras 21 e 22 — Parede da cozinha e telhado casa
Fonte: Residéncia em Belo Horizonte, 2012

- Umidade ascendente por capilaridade.

No ambiente C, vemos a ocorréncia de outra patologia comum ocasionada pela
umidade, a umidade resultante da absorc¢ao por capilaridade.
A umidade do terreno € absorvida pela fundagédo da residéncia e repassada por
capilaridade para um nivel acima do piso. A patologia causada pela umidade pode
ser vista em quase todo o perimetro horizontal na parte inferior da alvenaria lateral,
tendo como consequéncia a destruicdo do reboco, como comprovam as imagens a

seqguir.
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Figura 23 — Parede residéncia dos fundos, area externa
Fonte: Residéncia em Belo Horizonte, 2012

E importante ressaltar que quanto mais tempo tiver a ocorréncia da patologia,
maior serd a area da parede danificada. Esse fenbmeno apresentou-se, inicialmente,
através da umidificacdo de uma area da parede. Em seguida, o reboco se soltou da
alvenaria, provocando o estufamento da pintura e a desagregacdo dos materiais
empregados na edificagdo, uma vez que aumentou muito de volume.

Nessa perspectiva, chegou-se a conclusdo que a patologia apresentada nesse
ambiente do imdAvel é decorrente de umidade resultante de absorcao e capilaridade.
Os materiais de construcdo absorvem agua na forma capilar quando estdo em
contato direto com a umidade. Isso ocorre geralmente nas fachadas e em regides
gue se encontram em contato com o terreno (Umido) e sem impermeabilizacdo. A
agua é conduzida, através de canais capilares existentes no material, pela tenséo

superficial.
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Contudo, é importante esclarecer que para um diagnéstico mais preciso seria
conveniente realizar o estudo de solo do local onde houve o surgimento da referida
patologia, uma vez que com a pratica dessa acdo seria possivel identificar com
exatidao a altura do lencol freatico.

Importante frisar conforme relatos do proprietario que durante execucéo da obra
de reforma constatou-se que a edificacdo néo tinha fundacédo profunda, estando esta
sobre uma grande laje (tipo de fundacéo radier) de concreto armado. No entanto,
nao ha impermeabilizacdo desta fundacdo ou caso tenha existido ela ndo possui
mais a devida qualidade e funcdo de desempenho.

Por fim temos o ambiente denominado D, que faz divisa com o terreno vizinho.
Nota-se que 0 mesmo possui problemas patologicos resultantes da infiltracdo de
agua. Do lado do vizinho ha uma jardineira construida em alvenaria ao longo da
divisa, paralela ao muro, o que faz com que a cada aguada das plantas a parede
figue toda umida.

As figuras a seguir demonstram tal situacao:
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Figura 24 — Parede residéncia dos fundds, vizinho
Fonte: Residéncia em Belo Horizonte, 2012

Figura 25 — Parede residéncia dos fundos, area interna
Fonte: Residéncia em Belo Horizonte, 2012

4.1.1 Medidas a serem tomadas face as patologias encontradas.
Depois de devida vistoria no imdvel, relatos do proprietario, analise de dados e

estudo sobre o tema, trataremos, nessa etapa da pesquisa, das solu¢cdes mais
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sensatas e adequadas para sanar cada tipo de umidade vislumbrada na sobredita
residéncia.

Assim, temos a umidade resultante de infiltracdo, verificada no ambiente A,
onde se constatou a existéncia de patologia de umidade em decorréncia de
vazamentos na cobertura da residéncia, ocasionando infiltracbes na laje do
banheiro.

Problemas de umidade devidos a infiltracdo, seja ela ocasionada por problemas
de tubulacdes hidraulicas, intempéries ou outras causas, sdo 0s que tém a maior
frequéncia.

A acéo preventiva inicial a ser tomada contra a umidade causada por tubulacdes
rompidas, com vazamentos ou mal instaladas, intempéries e outras causas que
resultam em infiltracdo, refere-se a observacdo do que possa vir a ser a principal
causa origem do problema. Neste caso, encontramos um problema na boia da caixa
térmica do aquecedor, responsavel pela entrada de agua fria, a qual ndo esta
interrompendo a alimentacdo de &gua, fazendo com que haja um vazamento
constante. Deve-se assim, efetuar a troca por outra o quanto antes. Porém a solucao
nao se efetivara.

Conforme vimos na figura 16 a laje ampliada nao foi devidamente coberta. H&
auséncia de impermeabilidade e do telhado. Assim, tdo logo inicie o periodo
chuvoso, teremos um problema maior.

Deve-se observar, nesse local, a necessidade de dimensionamento correto do
telhado o qual devera ser refeito com as devidas caidas para agua de chuva,

devendo ter calhas, seja ela confeccionada de zinco, PVC ou qualquer outro material
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empregada para o escoamento de agua das precipitacbes pluviométricas. Desta
forma, tende-se a evitar a infiltracdo com o contato direto de agua na alvenaria.
Porém, so a existéncia da calha no telhado ndo garante o fim do problema relatado.
Deve-se, portanto, ter sempre a preocupacao de manté-la limpa, evitando assim que
esta venha a entupir e, consequentemente, acumular agua resultante das chuvas.

A impermeabilizacdo de toda a laje € de suma importancia antes da colocacao de

todo o novo telhado.

Impermeablllzagéo laj
Fonte:http://multeffectl.blogspot.com.br/2011/02/impermeabilizacao.html, 2012

Figura 26 —

Apb6s devidos cuidados, com a laje impermeabilizada, o telhado refeito, todo o
material necessario empregado, teremos a calha exercendo sua funcdo, a qual

realizard com eficiéncia a sua tarefa de direcionar a agua da chuva para as decidas


http://www.reformafacil.com.br/
http://www.reformafacil.com.br/
http://www.reformafacil.com.br/
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em tubos de PVC de 100 milimetros, levando-as a rede de drenagem existente no

imoével.

Figura 27 — Impermeabilizag&o junto ao ralo
Fonte:http://www.reformafacil.com.br, 2012
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Figura 28 — Representacao de pingadeira e sistema de impermeabilidade
Fonte: Cruz, 2003, p.68
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No que tange a umidade por percolacdo temos que o telhado da casa do fundo
estd quebrado fazendo com que a agua entre e empoce sobre o forro de PVC.
Assim temos que em periodo de chuva, a agua se precipita, entrando em quantidade
pela fratura existente nas telhas. A agua ficara retida sobre o forro de PVC, que
guando em excesso de liquido sofrera com o peso fazendo com que a agua busque
seu caminho, neste caso a descida de &gua pela parede serd inevitavel,
ocasionando em umidade por percolacao.

Deve-se trocar as telhas, bem como colocar em toda extensdo do telhado por
debaixo das telhas , a colocacdo de espuma expansiva na fresta do telhado com o
rufo, bem como a colocacdo de manta sob o telhado, resolvendo assim ndo s6 o
problema de umidade mas também térmico tendo em vista o desconforto térmico
ocasionado pela auséncia de laje. A impermeabilizacdo local também ocasiona em

solucéo plausivel para o problema.

Figura 29 — Sistema de manta subcobertura para isolamento térmico e
impermeabilizacao de telhados
Fonte: http://www.acessucri.com.br, 2012


http://www.acessucri.com.br/
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Figura 30 — Rufo de capa cobrindo a parede, rufo de encosto cobrindo o espaco
entre a telha.
Fonte: http://www.fazfacil.com.br,2012

No caso da umidade resultante de absorcao e capilaridade, o caso do ambiente
denominado de C, temos que a necessidade da aplicacdo de um sistema de
impermeabilizacdo é quase que obrigatdria. Sendo assim, deve-se realizar o estudo
de solo no intuito de identificar a profundidade do lencol freatico, bem como das
fundacdes da residéncia.

De posse desses dados, pode-se proceder usando impermeabilizantes a base
de primer (tinta especial de preparo de superficies) também conhecido como fundo,
e manta asfaltica. Selecionando, em seguida, o material a ser empregado na
execucao das fundacdes e das cintas de impermeabilizacao.

Segundo o Engenheiro Civil Walid Yazigi (2009, p. 502), esse processo €
denominado de imprimacéo e consiste na aplicacdo de uma pintura na superficie a
ser impermeabilizada buscando favorecer a aderéncia do material constituinte do

sistema de impermeabilizacéo.
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Esse procedimento que tem como objetivo evitar a passagem de umidade para

as alvenarias de tijolos e inicia-se com a aplicacdo do primer sobre a superficie das

cintas de impermeabilizacdo. Espera-se 0 tempo necessario para sua secagem. Em

seguida, aplica-se a manta asfaltica sobre o primer para iniciar o trabalho com as

alvenarias de elevacfes em tijolos ceramicos.

Existe um tipo muito encontrado de infiltracdo em parede. E a umidade que

sobe do solo por capilaridade quando ndo ha (ou quando é mal

feita)

impermeabilizacdo da base da parede. A solucao certa para este tipo de infiltracéo &

isolar a parede de seu

contato com o solo, revestindo-a com argamassa

impermeabilizada e pintura asfaltica.
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Figura 31 — Impermeabilizagéo de subsolo em terreno imido.

“~.junta de N

s

=) alicerces Separagao lastro de
o concreto magro
7 Viga baldrame

Fonte: Ripper, 1996.



49

E importante ressaltar, ainda, que para proporcionar uma maior seguranca ao
procedimento de prevencdo aqui sugerido, deve-se fazer uso de tintas
recomendadas para esse Sservico.

Por fim, a umidade resultante de infiltracdo existente na parede que faz divisa
com o lote vizinho, denominado de ambiente D, tera sua solucdo com a observacao
minuciosa dos acontecimentos. Neste caso uma das causas principais de infiltracao
em paredes, comeca pela falta de protecdo da mesma com coberturas dos beirais
mais adequados, inexistente no lado vizinho, além da jardineira construida ao longo
do muro. Precisa também identificar se a infiltracdo vem realmente de fora pelas
trincas ou ressaltos que possam acumular agua das chuvas.

A verificacdo de pequenas fissuras, menores que 0,5 mm ou trincas nos panos
de alvenaria. Se for trincas na alvenaria, por movimentacdo estrutural, devera
primeiramente corrigir a causa destas deformacdes. Se forem pequenas fissuras,
uma pintura com tinta com base acrilica e de textura, podera preencher e colar estes
pontos de infiltracao.

A jardineira deverd passar por um processo de impermeabilizacdo interna,

principalmente na partes que encosta no muro.
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Figura 32 — Imperme‘abilizgéo de jardineira.
Fonte: www.jardineiro.net/

Afastar a agua das chuvas para ndo molhar as paredes, aumentando os beirais
sédo também uma solucéo a ser pensada.

Do lado do imovel a retirada de todo o reboco, a impermeabilizagdo, novo
reboco e por fim uma pintura com uma tinta tipo textura com base acrilica. O
tratamento poderd ser feito com Argamassa impermeabilizante polimérica, Aditivo
hidréfugo, Aditivo hidrorepelente, cristalizante, manta asféltica, membrana

polimérica, Emulsédo acrilica, etc.
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5. CONCLUSAO

Em decorréncia dos fatos aqui narrados e discutidos vemos a complexidade que
€ a identificacdo exata dos problemas relacionados ao aparecimento de umidade
nas edificacdes. Tais ocorréncias, por mais comuns que sejam em uma construcao,
pode ter suas origens de diversos fatores distintos ou ndo. VERCOZA (1991, p. 149)
confirma isso quando ressalta que “nem sempre € facil encontrar a causa de uma
infiltracdo.” Sendo assim, somente a partir de pesquisas e analise detalhada desse
fendmeno € possivel localizar e atuar nas patologias da umidade com eficiéncia.

O presente método empirico possibilitou aferir as causas de maior frequéncia de
umidade nas edificacdes, sendo elas: a grande concentracdo de agua no solo,
vazamentos em redes hidraulicas, auséncia ou deficiéncia de sistemas de
impermeabilizacdo, telhas quebradas ou mal colocadas, dentre outros.

Sedimentou o fato de que as patologias resultantes da incidéncia de umidade
geram prejuizos enormes, depreciando sobremaneira o valor patrimonial do bem
imovel, além de serem nocivas a saude humana.

A escolha desde o projeto inicial de materiais construtivos de qualidade e
especificos para cada tipo de solo, clima e sistema construtivo da edificacao,
também contribui para evitar o aparecimento de patologias decorrentes da umidade,
assim como a aplicagcédo de um eficiente sistema de impermeabilizacao.

A solugdo dos casos em que a umidade seja a principal causa, apds a obra ja
executada, é dificil, tendo em vista que para tratar do problema torna-se necessaria

mao de obra especifica e materiais, gerando um alto custo a ser empregado, e
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também a perda de materiais empregados na construcéao inicial. Assim, tais medidas
sao consideradas onerosas e muitas vezes ndo apresentam resultados satisfatorios.
Diante dessa perspectiva, a aplicacdo de um sistema de impermeabilizacdo durante
a execucado da obra, a preocupacdo em todos 0s quesitos que visam proteger a
construcdo de problemas correlatos a umidade é fundamental para evitar gastos
futuros, evitando também o comprometimento da estrutura da constru¢cdo. Com isso
teremos, ndo sO, a ampliacdo da vida util do imoével, mas também, a garantia de
seguranca, bem-estar e saude dos moradores, evitando que o imovel se deprecie
com o passar do tempo, trazendo gastos desnecessarios.

Por fim, fica a expectativa de com o presente trabalho e pesquisa, haja a devida
contribuicdo aos profissionais da construcdo civil, auxiliando-os na fase da
elaboracdo projetual e alertando-os para os problemas relacionados a umidade. A
aplicacdo prévia das medidas preventivas reduzirA em muito as patologias

resultantes das umidades, podendo em alguns casos serem até extintas.
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