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RESUMO

Orcamentacgao é a técnica de apuracao dos custos relacionados a implantacéao de
um projeto. O orcamento € gerado através do processo de orgcamentacao.
Existem varios métodos para elaboracdo de um orcamento a depender do grau
de detalhamento e a finalidade para que se destine. De um modo geral os
orcamentos sao divididos entre estimativa de precos, quando a finalidade é uma
ordem de grandeza, e orcamento definitivo, quando a apuracdo completa dos
dados é necessaria a fim de se obter maior precisdo nos resultados. O presente
trabalho tem como objetivo apresentar as premissas basicas para um processo
de orcamentacado e as diferentes metodologias a serem utilizadas no processo
diante da disponibilidade das informacdes e do objetivo da pratica orcamentaria.
Através de uma revisao bibliografica, foram abordados os principais conceitos da
orcamentacdo e as diferentes metodologias orcamentarias apresentadas por
diferentes autores. Um orgcamento detalhado tem menor grau de incerteza que
uma estimativa, porém estimativas sdo inevitdveis no mercado atual onde as
obras “atropelam” a execucao dos projetos. Cada metodologia de orcamentacao
possui a sua eficiéncia desde que todas as condicionantes sejam apuradas e

computadas no custo da obra para consolidacédo do preco final.

Palavras chave: metodologia, estimativa, orgamento definitivo, orcamentacéo.
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1. INTRODUCAO

O processo de orcamentagcédo € uma pratica fundamental e indispensavel para as
empresas no mercado da construgcdo sendo essencial para um estudo de
viabilidade de um empreendimento. E quanto maior for o grau de eficiéncia na
elaboracdo do orgcamento, mais confianca determinada empresa tera na
execucao de um projeto. Essa empresa tera seus limites financeiros bem claros

objetivando o sucesso do empreendimento.

Um processo de orcamentacdo eficiente, ndo se resume apenas a valores
tabelados, ou como diziam “orcamento nao é tabuada”. Segundo MATTOS (2006,

p.22) “Orcar ndo é um mero exercicio de futurologia ou jogo de adivinhagao.”

Um mercado competitivo exige das empresas essa capacidade de eficiéncia na
previsdo dos custos de um projeto. Um grande problema das empresas é
exatamente os altos desvios entre os valores orcados e os valores apurados no

decorrer dos projetos.

A maioria dos orcamentos na fase inicial dos empreendimentos, sdo baseados
em projetos basicos feitos através de custos por metro quadrado, o que nao
oferece a mesma precisdo de um orcamento detalhado quando ndo séao
consideradas variaveis como fundacdes, contencdes, etc. Essas estimativas
acontecem também em empresas menores que normalmente ndo possuem um

setor especifico para orcamentacdo mesmo de posse dos projetos executivos.

A préatica de orcamentacdo sendo atividade de grande responsabilidade, requer
ao profissional da area o orcamentista a responsabilidade perante a legislacao
brasileira:

“De acordo com os Arts. 70, 80, 13%, 142 e 15° da Lei Federal n® 5.194/66, o
ORCAMENTO ESTIMATIVO do 6rgao que acompanha o edital de licitagao,
previsto na alinea Il §2° do item XVII do Art. n°40da Lei n° 8.666/ 93 (Lei de

1



Licitacbes), devera ter a sua autoria devidamente identificada no documento,
com o nome completo do orgamentista, profissdo de engenheiro civil ou
arquiteto e o numero de Registro no CREA.”

Podemos definir que o processo de orcamentagdo pode ser realizado por duas
metodologias: Orgamento estimativo ou orcamento definitivo. A utilizagdo de cada
método vai depender da disponibilidade das informacdes e do objetivo da pratica
orcamentaria, se o foco € uma ordem de grandeza ou se a apuragao de todos os

servicos é necessario naquele momento.



2. OBJETIVO

2.1 Objetivo geral

O presente trabalho tem como objetivo apresentar as premissas basicas para um
processo de orcamentacdo e as diferentes metodologias a serem utilizadas no

processo diante de dados disponibilizados em determinado momento.

2.2 Objetivos especificos

Foi realizada uma revisao bibliografica do tema em referéncia a fim de abordar os
principais conceitos da orcamentacao e as diferentes metodologias orcamentarias

apresentadas por diferentes autores.

Os principais conceitos ou premissas para a realizacdo de um orcamento
basearam-se em referéncias consagradas e foram apresentadas em um exclusivo

capitulo desse trabalho.

Foram encontrados diferentes tipos de metodologias para elaboragdo de
orcamentos baseadas em autores muito bem conceituados nas éareas da

engenharia civil.

Para todas as metodologias encontradas, somente duas classificagdes seriam
possiveis: orcamento estimativo ou orcamento definitivo, modalidades que seréo

apresentadas detalhadamente nas préximas secoes.



3. REVISAO BIBLIOGRAFICA

3.1 Definicao de orcamento

Orcamentacgao € a técnica de apuracao dos custos relacionada a implantacao de
um projeto. Segundo MATTOS (2006, p.22) “Orcamento ndo se confunde com
orcamentacdo. Aquele é o produto; este, o processo de determinacdo.” Ou seja o
orcamento € gerado através do processo de orgamentacao.

Um orcamento detalhado corresponde basicamente nas seguintes etapas:
Analise da documentacdo técnica fornecida, realizacdo da visita técnica e
conhecimento do local de execucéo dos servicos, estudo minucioso dos projetos
e especificacdes técnicas, identificacdo dos servicos a serem executados,
levantamento de quantitativos, elaboracédo das composi¢cées de precos unitarios,
cotacdao de precos, definicdo do custo direto, definicdo do BDI (Beneficios e
despesas indiretas) e preco final. A elaboracdo do planejamento da obra no
decorrer da fase orcamentaria pode contribuir muito para o processo uma vez que
ao detalhar as atividades em sua ordem cronoldgica, podem-se identificar etapas
ou servicos nao visiveis diretamente nos projetos. Todas essas etapas sao
imprescindiveis para um orcamento eficiente e para participacdo em

concorréncias de 6rgaos publicos e privados.

Segundo COELHO (2001, apud Santos 2009 p.26) “os orcamentos para obras de
construcao civil compreendem o levantamento da quantidade de servigos, seus
respectivos precos unitarios e os precos globais do investimento; que devem ser
apresentados numa planilha onde consta a descricdo dos servicos com suas
respectivas unidades de medidas e quantidades, composicdo dos precos
unitarios envolvendo mao-de-obra e materiais, preco unitario de cada servigo e,

preferencialmente, o valor total por item e o valor global da obra.”



Conforme MATTOS (2006, apud SINAPI 2015 p.7) um orcamento de obras

apresenta as seguintes caracteristicas e propriedades:

e Aproximagao

Todo orcamento é aproximado, baseado em previsbes e estimativas. Nao se

deve esperar que seja exato, porém, necessita ser preciso.

e Especificidade

Todo orcamento é especifico e decorrente de caracteristicas particulares como o
porte da empresa apta a realizar a obra, as condicoes locais (clima, relevo,
vegetacao, condicdes do solo, qualidade da méao de obra, facilidade de acesso a

matérias-primas etc.).

e Temporalidade

O orcamento representa a projecdo dos recursos necessarios para a producao de
uma obra num dado momento. Apesar da possibilidade de reajuste por indices,
existem flutuacées de precgos individuais dos insumos, alteracdes tributarias,
evolugao dos métodos construtivos, bem como diferentes cenérios financeiros e
gerenciais. Deste modo, o orcamento outrora realizado nao € valido para

momento e condicdes distintas daquelas consideradas.

3.2 Tipos de orcamento

Existem varias modalidades para elaboracdo de orcamentos desde a mais

detalhada até a mais sintetizada possivel, variando assim o seu grau de precisao.

Em nossa bibliografia pesquisada, identificamos diversas modalidades de
orcamentacao conforme o seu grau de detalhamento.



Segundo ANDRADE; ARAUJO, (1996; 2003, apud Santos 2009 p.27) os tipos de

orcamento sdo definidos assim:

a) Convencional: é feito a partir de composi¢cdes de custo, dividindo os servigcos

em partes e orcando por unidade de servico.

b) Executivo: este tipo de orcamento preocupa-se com todos os detalhes de
como a obra sera executada, modelando os custos de acordo com a forma que

eles ocorrem na obra ao longo do tempo.

c) Paramétrico: € um orcamento aproximado, utilizado em estudos de viabilidade
ou consulta rapidas de clientes. Esta baseado na determinacao de constantes de

consumo dos insumos por unidade de servigo.

d) Método pelas caracteristicas geométricas: baseia-se na analise de custos por
elementos de construgéo de edificios do mesmo tipo e com alguma semelhanga

relativa do elemento analisado no edificio de estudo.

e) Processo de correlacao: o custo é correlacionado com uma ou mais variaveis
de mensuracgao, podendo ser uma correlacao simples (produtos semelhantes) ou

uma correlagao multipla (o projeto € decomposto em partes ou itens).

Segundo MATTOS (2006, p.34) os orcamentos sao classificados conforme o seu

grau de detalhamento:

a) Estimativa de custos: avaliacdo expedita com base em custos historicos e
comparagao com projetos similares. Da uma ideia aproximada da ordem de

grandeza do custo do empreendimento;



b) Orcamento preliminar: mais detalhado do que a estimativa de custos
pressupde o levantamento de quantidades e requer a pesquisa de precos dos

principais insumos e servi¢os. Seu grau de incerteza € menor;

c) Orcamento analitico ou detalhado: elaborado com composi¢cdo de custos e
extensa pesquisa de precos dos insumos. Procura chegar a um valor bem

proximo do custo "real", com uma reduzida margem de incerteza.

Segundo a TCPO, existem dois tipos de orgcamento:

a) Orcamento Estimativo - quando é calculado com base no Projeto Basico sem

se ater a detalhes da construcao e sujeito a alteracdes posteriores;

b) Orcamento Definitivo - quando calculado com base em Projeto Executivo
completo com todos os projetos complementares definitivos.

E finalmente pelo SINAPI, os tipos de orcamentos podem ser classificados

conforme a apresentacao das informacodes:

a) Sintético - Apresenta os custos de uma obra agrupando servicos por macro

itens ou por etapas (infraestrutura, superestrutura, vedacoes, canteiro, etc.).

b) Analitico - Apresenta visdo detalhada de macro itens ou etapas ao detalhar
quantitativos e custos unitarios de cada servico a ser executado, além das
parcelas referentes aos custos indiretos.

A tabela 1.1 a seguir resume as diferentes tipologias de orcamentacéo

identificadas nessa revisao:



Tabela 1.1 — Tipos de orgamento conforme bibliografia.

TIPOS DE ORCAMENTO
ANDRADE;
TCPO SINAPI MATTOS ARAUJO

Classificacao

Classificacao

Classificacao

Informacoes

conforme a conforme a conforme o Classificagao necessarias Metodologia
A apresentacao conforme o grau
utilizacao dos grau de
: das de detalhamento
projetos . ~ detalhamento
informacoes
Custo / m2de
ngﬁif‘:oége Area construida. 6rgaos
¢ referenciados
Estimativa de
custos

Estimativo Sintético . Custo / m? de
Caractqugtlcas Projeto bésico projeto
geométricas semelhante ja

executado

Orggmgnto Paramétrico Projeto basico Indices qa

preliminar construcao

Analit Executivo Proiet i A .
- o nalitico ou rojeto executivo puragao
Definitivo Analitico detalhado Convencional ou detalhado completa

Fonte: proprio autor




4. CONCEITOS DA ORCAMENTACAO

4.1. Analise do edital

O edital € o documento que contém as regras para participacado da licitagcdo. A
andlise do edital € importante para certificar se o escopo licitado é compativel

com o porte da empresa participante ou se esta dentro dos seus objetivos.

Segundo MATTOS (2006, p.28) sao algumas das informagdes contidas no edital

e que sao indispensaveis para a elaboracao do orcamento:

e Prazo da obra;

e Datas-marco contratuais;

e Penalidade por atraso no cumprimento do prazo ou bbénus por
antecipacao;

e C(Critérios de medicao, pagamento e reajustamento;

e Regime de pregos (unitario, global, por administragao);

e Limitacao de horarios de trabalho;

e Critérios de participacao na licitacao (capital social da empresa, indice de
endividamento, etc.);

e Habilitacao técnica requerida com relacdo a empresa e responsavel
técnico;

e Documentacgao requerida;

e Seguros exigidos;

e Facilidades disponibilizadas pelo contratante (instalacbes de agua,

energia, etc.).



4.2 Visita técnica

A realizacdo da visita técnica ira esclarecer importantes informacdes como
acesso, infraestrutura para canteiro de obras, interferéncias, disponibilidade de

recursos no local, etc.

Segundo MATTOS (2006, p.28) a visita serve para tirar duvidas, levantar dados
importantes para o orgamento, tirar fotos, avaliar o estado das vias de acesso e
verificar a disponibilidade de materiais, equipamento e mao-de-obra na regiao

(muito importante quando a obra nao é feita em grandes centros urbanos).

O Apéndice 1 exemplifica um formulario para coleta de informagdes em visitas

técnicas.

4.3 Leitura e interpretacao do projeto e especificacoes técnicas

Todo orcamento baseia-se num projeto, seja ele basico ou executivo. E o projeto
que norteia o0 orcamentista. A partir dele serdo identificados os servicos
constantes da obra com suas respectivas quantidades, o grau de interferéncia
entre eles, a dificuldade relativa de realizacao das tarefas, etc.

Segundo MATTOS (2006, p.27) os projetos sao compostos de:

e Plantas baixas - de arquitetura, de férma, de caminhamento de tubulacéo,
etc.;

e Cortes;

e Vistas - fachadas, perfis, etc.;

e Perspectivas - isométricas, cavaleiras, etc.;

¢ Notas esclarecedoras;

e Detalhes - em escala que permita melhor observacao;

e Diagramas - unifilares, de Brlickner, croquis, etc.;
10



e Graficos - perfis de sondagem, curvas cota-volume;
e Tabelas - de elementos topograficos, curvas granulométricas, etc.;

e Quadros - de ferragem, de cabos, etc.

Ainda segundo MATTOS (2006, p.27), as especificacoes técnicas sao
documentos de texto que trazem informacdes de natureza mais qualitativa do que

quantitativa. Elas contém, entre outras coisas:

e Descricdo qualitativa dos materiais a serem empregados - pisos, tintas,
esquadrias, etc.;

e Padrbes de acabamento;

e Tolerancias dimensionais dos elementos estruturais e tubulacoes;

e (Critério de aceitacao de materiais;

e Tipo e quantidade de ensaios a serem feitos;

e Resisténcia do concreto;

e Grau de compactacao exigido para aterro;

e Granulometria dos agregados;

e Interferéncias com tubulacbes enterradas.

4.4 Levantamentos de quantitativos

Ap6s a analise e interpretacdo dos projetos € feito a identificagcdo de todos os
servicos necessarios para execucao da obra. Assim que identificados, inicia-se o

processo de levantamento de quantitativos de cada atividade.

Alguns érgaos em licitacoes ou até mesmo os projetistas, fornecem a planilha de
quantitativos. Porém na maioria das vezes o or¢camentista precisa conferir o
levantamento fornecido pois qualquer divergéncia nos quantitativos podera

causar grave impacto no orgamento.

A tabela 2.2 a seguir exemplifica alguns servicos e as respectivas dimensoes a

serem seguidas:
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Tabela 2.2 — Servigos e as respectivas dimensdes a serem seguidas.

Dimensao Exemplo Unidade
. Tubulacao, meio-fio, cerca, sinaliza¢ao horizontal de estrada,
Lineares ubuy aca ¢ metro (m)
rodapé
Superficiais Limpeza e desmatamento, férma, alvenaria, forro, esquadria, metro
ou de area pintura, impermeabilizacéo, plantio de grama quadrado (m?)
. ~ metro cubico
Volumétricos | Concreto, escavagao, aterro, dragagem, bombeamento (m9)
Quilograma

De peso

Armacao, estrutura metalica

(kg), tonelada
(ton)

Adimensionais

Refere-se a servigcos que nao sao pagos por medida, mas por
simples contagem: postes, portdes, placas de sinalizacao,
comportas

Unidade
(und), verbas
(vb), etc.

Fonte: proprio autor

A seguir algumas dicas importantes para o levantamento de quantitativos em
obras civis (MATTOS, 2006) :

e Volume de remogéao de entulho =Volume de demoli¢do x 2

e Alguns projetistas acrescentam 10% de perdas no peso total de ago do

quadro de ferragem. Nesse caso, 0 orcamentista ndo precisara introduzir

as perdas na composicao de custos.

e \Vao na alvenaria < 2 m2: nao se desconta a abertura

e V3o na alvenaria > ou = 2 m? : desconta-se o que exceder a 2,0 m?

e Fatores multiplicadores para pintura conforme tabela 2.3 a seguir:
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Tabela 2.3 — Fatores multiplicadores para pintura.

Elemento Multiplicador
do vao de luz
Esquadria de guilhotina sem batente 2
Esquadria duas faces pintadas 2,5
Esquadria chapeadas, onduladas de
enrolar 2,5
Esquadria guilhotina com batente 3
Elemento vazado tipo cobogd 4
Esquadria com veneziana 5
Armario (pintura interna / externa) 5

Fonte: MATTOS, 2006

e O consumo de tinta por m2 é funcao do tipo de tinta e das condi¢des do
substrato. Como orientacao, pode-se adotar 30-40 m?/galao por demao (1
gal=3,6 ).

e Fator para célculo de area de telhado conforme tabela 2.4 a seguir:
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Tabela 2.4 — Fator para calculo de area de telhado.

Inclinacao | Graus | Fator
0% 0 1,000
5% 2,86 1,001
10% 5,71 1,005
15% 8,53 1,011

20% 11,31 1,020
25% 14,04 1,031
30% 16,7 1,044
35% 19,29 | 1,059
40% 21,8 1,077
45% 24,23 1,097
50% 26,57 1,118
55% 28,51 1,141
60% 30,96 | 1,166
65% 33,02 | 1,193
70% 34,89 1,221
75% 36,87 | 1,250
80% 38,66 | 1,281
85% 40,36 | 1,312
90% 41,99 | 1,345
95% 43,53 | 1,379
100% 45 1,414

Fonte: MATTOS, 2006

Tabela de percentual de perdas de insumos usualmente adotadas

conforme tabela 2.5 a sequir:
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Tabela 2.5 — Percentual de perdas de insumos.

Insumo Perda | Motivo

Aco 15% | Desbitolamento das barras e pontas que sobram
Azulejo 10% | Transporte, manuseio e cortes para arremates
Cimento 5% | Preparo de concreto e argamassa com betoneira
Cimento 10% | Preparo de concreto e argamassa sem betoneira
Blocos de concreto| 4% | Transporte, manuseio e arremates

Blocos ceramicos 8% | Transporte, manuseio e cortes

4.5 Definicao de Custo

Fonte: MATTOS, 2006

O art. 13, § 12 do Decreto Lei n® 1598/77 ja definia como Custo os gastos com a

producao de bens e servicos. Todos o0s gastos envolvidos na produc¢ao de uma

obra sao considerados Custos.

O Custo total de uma obra é resultado da soma de todos os custos unitarios dos

servicos necessarios para a construcao da edificacao, obtidos pela aplicagdo dos

consumos dos insumos sobre os pregcos de mercado, multiplicados pelas

respectivas quantidades, mais os custos da infraestrutura necessaria para a

realizacdo da obra. Para modelo da estrutura analitica de uma planilha de custo

ver o apéndice 4.

Os Custos se dividem em custo direto e custo indireto.

4.5.1 Custo direto

Composto pela soma de todos 0s gastos que serdo incorporados ao objeto

principal do contrato (edificagdes, estradas, usinas etc.) representado pela
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planilha de custos unitarios. E todo custo que apareceu como méao-de-obra,

material ou equipamento nas composicoes de custos unitarios do orgcamento.
Insumos que compdem o custo direto unitario:

e Mao-de-obra: Representada pelo consumo de horas ou fragdo de horas de
trabalhadores qualificados e/ou ndo qualificados para a execucdao de uma
determinada unidade de servico multiplicado pelo custo horario de cada
trabalhador. O custo horario é o salario/hora do trabalhador mais os

encargos sociais e complementares.

e Materiais: Sao representados pelo consumo de materiais a serem
utilizados para a execucdo de uma determinada unidade de servico,

multiplicado pelo pre¢o unitario de mercado.

e Equipamentos: Representados pelo nimero de horas ou fracdo de horas
necessarias para a execucao de uma unidade de servico, multiplicado pelo
custo horario do equipamento.

Os consumos dos insumos nas composi¢cdes de custo unitario sdo obtidos pela
experiéncia de cada uma das empresas do ramo da construcao ou pelas tabelas
de referéncia no mercado, uma das mais conhecidas a TCPO, da Editora PINI.

4.5.2 Custo indireto

Composto por servigos auxiliares (infraestrutura) para possibilitar a execugéao do
objeto do contrato (canteiro de obras, alojamentos, administracdo local,
mobilizacdo e desmobilizacdo, etc.). E todo custo que ndo apareceu como mao-
de-obra, material ou equipamento nas composicdées de custos unitarios do
orcamento. Em outras palavras, é todo custo que nao entrou no custo direto da
obra, ndo integrando os servicos de campo orcados (escavacao, aterro,
concreto, revestimento, etc.).
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Os principais custos indiretos sao:

Instalacdo do Canteiro e Acampamento de Obras: Canteiro de Obra é um
componente do Custo Indireto necessario para a construgdo da obra e

compreende as seguintes instalagdes dimensionadas de acordo com o seu porte:

e Preparagéo do terreno para instalagdo do canteiro;

e (Cerca ou muro de protecao e guarita de controle de entrada do canteiro;

e Construcao do escritério técnico e administrativo da obra constituido por
sala do engenheiro responsavel, sala de reunido, sala do assistente
administrativo, sala dos engenheiros, sala de pessoal e recrutamento,
sala da fiscalizagao etc.;

e Sala de enfermaria, almoxarifado, carpintaria, oficina, ferragem etc.;

e \Vestiarios, sanitarios, cozinha e refeitério;

e (ficina de manutencao de veiculos e equipamentos;

e Alojamento para os empregados;

e Placas obrigatorias da obra.

Administracdo Local: E um componente do Custo Direto constituido por todas as
despesas incorridas na montagem e na manutencdo da infraestrutura da obra

necessaria para a execucao da edificagao.
A Administracao Local compreende as seguintes atividades basicas:

e Chefia da obra - engenheiro responsavel;

e Qutros engenheiros de obra;

e Engenharia e Planejamento de obra;

e Medicina e Seguranca do Trabalho;

e Producéo - mestre-de-obras e encarregados;

e Manutencao dos equipamentos;
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e Manutencéo do canteiro;

e Consumos de energia, agua, telefone fixo e mével;

e Gestao da qualidade e produtividade;

e Gestao de materiais;

e Gestao de recursos humanos;

e Administracao da obra - todo o pessoal do escritério local;

e Seguro de garantia de execucdo, ART etc.

Mobilizagdo e Desmobilizagdo: E componente do custo indireto constituido por
despesas incorridas para a preparagao da infraestrutura operacional da obra e a

sua retirada no final do contrato e compreende 0s seguintes servicos:

e Transporte, carga e descarga de materiais para a montagem do canteiro
de obra. Montagem e desmontagem de equipamentos fixos de obra;

e Transporte, hospedagem, alimentagcdo e despesas divisas do pessoal
préprio ou contratado para a preparacao da infraestrutura operacional da
obra;

e Aluguel horario de equipamentos especiais para carga e descarga de
materiais ou equipamentos pesados que componham a instalacao.

Essa despesa deve compor a planilha de orgamento como item independente

podendo ser calculada analiticamente ou por verba.

4.6 Composicoes de precos unitarios

Ap6s o levantamento de quantitativos inicia-se o processo de confeccao das
composicdes de precos unitarios. Cada servigo identificado tera seu preco
composto por unidade contendo o0s insumos do servigo com seus respectivos
indices (quantidade de cada insumo requerida para a realizacdo de uma unidade
do servico) e valor (provenientes da cotacdo de precos e da aplicacdo dos
encargos sobre a hora-base do trabalhador).
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A empresa pode usar composi¢cdes de custos proprias ou obté-las em
publicacdes especializadas, como a TCPO (Tabelas de Composi¢des de Precos
para Orcamentos), da Editora PINI, que é a publicagcdo mais completa e difundida
no mercado. As fontes de indices de produgdo mais recomendaveis sdo as

apropriacdes de custos dos servicos executados no campo pela propria empresa.

Segundo MATTOS (2006, p.62), “ D4 se o nome de composicdo de custos ao
processo de estabelecimento dos custos incorridos para a execucdo de um
servico ou atividade, individualizado por insumo e de acordo com certos requisitos
pré-estabelecidos. A composicao lista todos os insumos que entram na execucao

do servigo, com suas respectivas quantidades, e seus custos unitarios e totais.”

As categorias de custo envolvidas em um servigo séo:

e Mao de obra
e Material

e Equipamento

O custo unitario é o custo correspondente a uma unidade de servigo, como por

exemplo:

e custo de 1 m3 de escavacdo manual;

e custo de 1 m2 de alvenaria de tijolo ceramico de 9 x 14 x 19 cm;

e custo de 1 m de meio-fio assentado;

e custo de 1 m2de pintura com tinta a base de 6leo;

e custo de 1 m3 de carga, transporte, langamento e espalhamento de solo;
e custo de 1 kg de armacéo estrutural;

e custo de 1 un de poste instalado;

e custo de 1 kWh de esgotamento de vala.

A composicao de precos unitarios é composta de cinco itens fundamentais:
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e Insumo: é cada um dos itens de material, mao de obra e equipamento que
constituem a execugao direta do servico.

e Unidade: é a unidade de medida do insumo. Tratando de material pode ser
kg, m3, m2, m, un, entre outras. Para mao de obra e equipamentos
normalmente sera em horas.

e Indice: é a incidéncia de cada insumo na execucdo de uma unidade de
Servigo.

e (Custo unitario: é o custo de aquisicdo ou emprego de uma unidade do
insumo.

e (Custo total: é o custo total dos insumos na composicao de custos unitarios.
E resultado da somatéria da multiplicagdo do indice pelo custo unitario dos

insumos.

A tabela a seguir 2.6 a seguir representa um modelo de composi¢cao de precos

unitarios:
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Tabela 2.6 — Modelo de composi¢éo de pregos unitarios.

Caodigo da

ltem: 3 8 2 1 CPU CB0459
Servico: Armadura em aco CA-50, fornecimento, corte, dobra e aplicacdo - | Unid: kg
38,0 mm
Insumo Unidade| indice | Custo Unitario | Custo Total
Mao de Obra
Armador h 0,08 21,08 1,69
Servente h 0,08 15,25 1,22

Sub-total Mao de obra 2,91
Materiais
Arame recozido PG 07 Bitola 18 BWG kg 0,02 4,50 0,09
Aco CA-50 Diam. 8,0mm kg 1,10 3,98 4,38

Sub-total Materiais 4,47
| |

Preco de Custo 7,38
BDI 41% 3,03
Preco de Venda 10,41

Fonte: Préprio autor

Interpretando 0 modelo de composicao de precos unitarios apresentado na tabela

2.6 temos:

e O custo de preparagdo de 1 kg de armacgao estrutural, envolvendo
aquisicao das barras, manuseio, corte, dobra, transporte e instalacdo nas
formas é de R$ 7,38 / kg;

e Ha dois insumos de mao-de-obra (armador e ajudante) e dois insumos de

material (Aco CA-50 e arame recozido PG 07);
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O insumo que mais impacta no custo do servico & o aco CA-50, pois seu
custo total no servico é de R$ 4,38 / kg, representando 59% do custo do
servico de armacao estrutural;

A composicao indica uma relagdo numérica de 1 ajudante para 1 armador
(1:1), os indices desses insumos s&o iguais. Caso os indices fossem 0,08
h para o armador e 0,04 para o ajudante, a incidéncia de ajudante seria
metade da do armador, indicando uma razdo de 1 ajudante para cada 2
armadores;

Foi considerada perda de 10% no aco, porque seu indice & 1,10,
significando que necessario adquirir 1,10 kg de aco CA-50 para se ter 1,0
kg de armacao conforme requerido pelo projeto;

Cada armador deve preparar 12,5 kg por hora de trabalho. Ora, se o indice
representa 0,08 h de armador para cada quilo de armacao, em 1 h teremos
1/(0,08 h/kg) = 12,5 kg / h que é a produtividade do armador;

Em uma semana de 44 horas, uma equipe de 5 armadores consegue
armar 44 h x 5 armadores / 0,08 h/kg = 2.750 kg de armacao;

O maior valor que deveria ser pago a um subempreiteiro de armacao
(material fornecido pelo construtor) seria R$ 1,69+ R$ 1,22 = R$ 2,91/kg
(incluidos o0s encargos sociais), pois o tal subempreiteiro estaria
encarregado apenas de fornecer a mao-de-obra do servigco. Fechar o
servico com o subempreiteiro por um valor superior a R$ 2,91/kg iria

acarretar uma diminuicao no lucro da obra.

4.7 Composicao do custo da mao de obra

Considerando que em uma obra os custos com a mao de obra podem chegar em

até 60% do custo da obra, concluimos que os mesmos respondem por parcela

representativa do custo direto e do valor total de orcamentos de construcao civil.

Segundo MATTOS (2006, p.78), “O trabalhador é o elemento racional de uma

obra e de suas acbes e decisbes depende em grande parte o sucesso do

empreendimento. Ele tem influéncia em todas as partes de um projeto de
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construcao civil e é o responsavel por dar forma aos servigos, seja escavando
uma trincheira, operando um guindaste, concretando uma laje, pintando uma
parede, seja soldando um trecho de tubulagdo. E o trabalho humano que, em

ultima analise, gera o produto final.”

O custo da mao de obra basicamente é composto pelo salario do trabalhador,
pelos encargos sociais trabalhistas, pelas despesas pagas pelo empregador
como uniformes, EPIs, e beneficios como alimentacao, transporte, assisténcia
médica, seguro de vida entre outros (Ver Apéndice 2: Modelo de composicao de

mao de obra).
Conforme o SINAPI, os custos de mao de obra basicamente sao:

e Remuneracédo da mao de obra;
e Encargos Sociais, €;

e Encargos Complementares.
Alguns indices legais também podem ser considerados no custo da méo de obra:

e Trabalho noturno: A legislagdo assume que o trabalho a noite é mais
desgastante do que o diurno, além de privar o trabalhador do horario
convencional de repouso. O adicional por trabalho noturno representa uma
majoracdo de 20% sobre a remuneracdo da hora diurna. O adicional
noturno tem vigéncia durante o horario noturno, que é definido pela lei
como sendo o periodo entre as 22 horas de um dia e as 05 horas do dia
seguinte. Essa jornada de apenas 7 horas equipara-se a jornada diurna de
8 horas. A diferenca se deve ao fato de que a lei considera a hora noturna
como tendo duragcdo de 52,5 minutos. Diante do exposto, o orcamentista
deve considerar uma majoracdo ndao de 20% sobre a hora base mas de
(60/52,5x1,20) = 1,3714 ou seja de 37,14%.

23



¢ Insalubridade: O adicional de insalubridade é devido quando ocorre
exercicio de trabalho em condi¢cdes insalubres, ou seja, em atividades ou
operagdes que, por sua natureza, condicoes ou método de trabalho,
exponham os empregados a agentes nocivos a saude, acima dos limites
de tolerancia fixados em razao da natureza e da intensidade dos agentes e
do tempo méaximo de exposicao aos seus efeitos (Consolidacdo das Leis
do Trabalho, art. 189). O adicional de insalubridade tem como base de
célculo o salario minimo e conforme a Norma Regulamentadora NR-15

varia conforme o grau: Minimo (10%), médio (20%) e maximo (40%).

e Periculosidade: o adicional de periculosidade é devido quando ocorre
exercicio de trabalho em atividades ou operacdes perigosas que, por sua
natureza ou métodos de trabalho, impliguem o contato permanente com
inflamaveis ou explosivos em condicbes de risco acentuado (CLT, art.
193). A periculosidade € uniforme e dispensa graduacao indenizatéria, ou

seja, seu percentual é unico: 30% sobre o salario do empregado.

4.8 Encargos Sociais

Encargos Sociais sdo os custos incidentes sobre a folha de pagamentos de
salarios (insumos classificados como mao de obra assalariada) e tém sua origem
na CLT, na Constituicdo Federal de 1988, em leis especificas e nas Convencodes
Coletivas de Trabalho.

As Convencoes Coletivas sdo instrumentos juridicos que determinam os
procedimentos a serem adotados por empregadores e empregados de
determinadas categorias profissionais, assim como, definem, dentre varios

aspectos, os beneficios a serem pagos aos trabalhadores e outras vantagens.

Em funcdo das Convencdes Coletivas de Trabalho firmadas por diferentes
sindicatos no pais, existem outros numeros, ndo apresentados nos percentuais
de encargos previdenciarios e trabalhistas previstos em lei , que ainda devem ser
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considerados para verificacdao global dos custos com a mao de obra (Ver
Apéndice 2: Modelo de composicao de mao de obra). ltens como café da manh3,
cesta basica, refeicdo, seguro de vida em grupo, entre outros, ainda devem ser
incorporados para a obtencdo de um resultado geral sobre o custo final da mao
de obra. Tais niumeros também sao significativos e representativos no custo das

empresas e, portanto, ndo podem ser desconsiderados.

Portanto, os percentuais de encargos sociais devem ser adaptados ao instituto
normativo especifico da categoria vigente na localidade, especialmente no que

concerne aos beneficios previstos nas convencgoes coletivas de trabalho locais.

4.8.1 Encargos previdenciarios e trabalhistas

Os encargos sociais sao divididos em dois regimes: horista e mensalista. Os
mesmos podem ser utilizados com ou sem a desoneracao da folha de pagamento

como veremos mais adiante.

Conforme o Manual de metodologias e conceitos do SINAPI de 2014, os nUmeros
apresentados a seguir referem-se as premissas validas para a cidade de Sao

Paulo.

4.8.1.1 Mao de Obra Horista

Para o calculo dos encargos sociais incidentes sobre a mao de obra horista
(encargos para horas produtivas) em Sdo Paulo foram adotadas as seguintes

premissas:

e Dias do ano: 365,25 dias (considerando 0,25 dias por ano decorrente da
influéncia do ano bissexto);
e Horas de trabalho por semana: 44 horas;
e Dias de trabalho por semana: 6 dias (incluindo sabado);
e Horas de trabalho por dia: 44horas / 6 dias = 7,33 horas;
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e Horas mensais consideradas para pagamento: 220 horas;

e Horas trabalhdveis ao ano: 365,25 dias x 7,33 horas = 2.678,50 horas;

e Horas efetivamente trabalhadas ao ano: 2.678,50 horas — 667,69 horas =
2.010,81 horas;

Obs.: 667,69 é o numero de horas remuneradas e nao trabalhadas (repouso
semanal, feriados, férias, entre outros). O calculo das horas nao trabalhadas esta

demonstrado no Grupo B.

e Média de dias de chuva ao ano em Sao Paulo (Fonte: INMET-10 anos):
131 dias
e Contribuicdo SECONCI-SP (Sindicato local): 1,00%

Também é considerada a taxa de rotatividade de empregados do setor para o
célculo dos gastos decorrentes da contratacdo da mao de obra. Essa taxa é
considerada, por exemplo, para a apropriacdo do percentual de empregados
cujos contratos de trabalho sdo encerrados ao longo de um ano, em propor¢ao ao
total de trabalhadores do setor.

Os dados de rotatividade da mao de obra para este estudo foram obtidos no

CAGED - Cadastro Geral de Empregados e Desempregados.

A pesquisa de dados no CAGED (Tabela 2.7) foi realizada com as especificacoes

abaixo relacionadas:

e Especificacao Consulta: Demonstrativo por periodo;

e Competéncia Inicial: 01/2011;

e Competéncia Final: 12/2011;

¢ Nivel Geografico: Unidade da Federacdo — Sao Paulo e;

e Nivel Setorial: Secao de Atividade Econb6mica segundo a classificacdo
CNAE versao 2.0 (21 categorias) F - Construcéao.
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Tabela 2.7: Pesquisa de dados da CAGED de contratados sob regime CLT

Desligamentos 612.111
Dispensados com Justa 9513
Causa

Dispensados sem Justa 403.014
Causa

Espontaneos 122.411
Fim de Contrato por Prazo

Determinado 9.663
Término de Contrato 65.938
Aposentados 233
Mortos 1.339
Transferéncia de Saida 0
Estoque

Estgque Recuperado Inicio do 714.899
Periodo

Estgque Recuperado Final do 247 990
Periodo

Estoque Médio 731.444 50
Dispensados Descontados

(n&o considerados os

desligamentos espontaneos, 488.128
aposentados, mortos e

transferéncia de saida)

Dispensados (ndo

considerados os aposentados,

mortos e transferéncia de 610.539
saida)

Fonte: SINAPI - 2014

Com os dados obtidos é possivel conceituar e calcular os indicadores listados
abaixo, que serao utilizados na apropriacao de diferentes encargos incidentes
quando da remuneracdo de mao de obra. A justificativa para sua utilizagdo sera

apresentada na memoaria de célculo de cada encargo.
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Taxa de Rotatividade Descontada (apenas dispensados sem justa causa)
Dispensados Descontados/Estoque Médio
(488.128/731.444,50) = 66,73%

Taxa de Rotatividade Nao Descontada
Dispensados/Estoque Médio
(610.539/731.444,50) = 83,47%

Desligados Espontaneos
Espontéaneos / Desligamentos
(122.411/612.111) = 20,00%

Duracao Média de Emprego
12 meses/Taxa de Rotatividade Descontada
12/0,6673 = 17,98 meses

Percentual de Dispensados Sem Justa Causa
Dispensados Sem Justa Causa/ Dispensados Descontados
(403.014/488.128) = 82,56%

Os percentuais calculados para Sao Paulo sao:

GRUPO A

Encargos resultantes de tributos estabelecidos por Lei ou em Acordos Coletivos

(Para resumo dos encargos sociais sobre a mao de obra ver anexo 2).

GRUPO B

Sao os percentuais referentes aos direitos trabalhistas dos empregados, e sobre

0s quais ocorre a incidéncia do percentual referente ao Grupo A.
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A metodologia para apuracao do percentual gerado por cada encargo em relacéo
ao valor pago a titulo de remuneragao pela hora trabalhada obedece aos
seguintes passos, apresentados pelo exemplo de calculo do impacto percentual

do décimo terceiro salario:

1. Calcula-se em horas o impacto financeiro anual do encargo. Neste caso,
temos 1/12 de salario para cada més trabalhado no ano, o que resulta em 30 dias
de pagamento, ou 220 horas.

Célculo: (30 dias x 7,33 horas) = 220 horas

2. Calcula-se a quantidade de horas efetivamente trabalhadas ao ano
(2.010,81), por meio da subtracado da quantidade relativa a todos os encargos que
importam horas remuneradas e nao trabalhadas (667,69) do total de horas

trabalhaveis ao ano (2.678,50), como demonstrado na Tabela 2.8:

Tabela 2.8: Horas efetivas de trabalho por ano

Horas trabalhaveis

Por més 220
Por dia 7,33
Por ano 2.678,50
Horas Remuneradas nao Trabalhadas Por

Ano

Domingos 361,67
Auxilio Enfermidade 18,33
Feriados 94,32
Licenga Paternidade 1,69
Dias de Chuvas 27,12
Férias 146,82
Auxilio Acidente de Trabalho 2,49
Salario Maternidade 0,59
Faltas Justificadas 14,67
TOTAL 667,69
Horas Efetivas de Trabalho Por Ano

TOTAL 2.010,81

Fonte: SINAPI - 2014
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3. Finalmente, encontra-se a razao entre a quantidade de horas calculada

para cada encargo e a quantidade total de horas efetivamente trabalhadas:

e Domingos ou Repouso Semanal Remunerado= 361,67 horas / 2.010,81
horas = 17,99%

e Auxilio Enfermidade = 18,33 horas / 2.010,81 horas = 0,91%

e Feriados = 94,32 horas / 2.010,81 horas = 4,69%

e Licenca paternidade = 1,69 horas /2.010,81 horas = 0,08%

e Dias de chuva =27,12 horas /2.010,81 horas = 1,35%

e Férias +1/3 = (146,82 horas + 1/3 (146,82 horas)) / 2.010,81 horas = 9,74%

e Auxilio acidente de trabalho= 2,49 horas / 2.010,81 horas = 0,12%

e Salario maternidade = 0,59 horas / 2.010,81 horas = 0,03%

e Faltas justificadas = 14,67 horas / 2.010,81 horas = 0,73%

e Décimo terceiro = 220 horas / 2.010,81 horas = 10,94%

GRUPO C

Sao encargos de natureza indenizatéria e pagos, em sua maioria, diretamente ao

empregado quando da interrupcao do contrato de trabalho.

Consideracdes gerais para calculo:

1. 90% dos casos de aviso prévio sao indenizados;

N

Taxa de rotatividade anual descontada: para Sdo Paulo de 66,73%
(2011);

Proporcao de dispensados sem justa causa de 82,56%;

Horas trabalhadas por dia: 7,33

10% dos casos de aviso prévio sao trabalhados;

2L

Taxa de rotatividade nao descontada (incluindo transferéncias e
desligamentos espontaneos) de 83,47%;

7. Total de desligados espontaneamente de 20%;
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8. Duracao média do contrato de trabalho de 17,98 meses;
9. Proporcéao de dispensados sem justa causa de 82,56%;
10.Incidéncia de 8% do FGTS e a multa de 50%,

e Aviso Prévio Indenizado

O pagamento de Aviso Prévio proporcional ao tempo de servico, de no minimo
trinta dias, é um direito do trabalhador garantido pelo texto Constitucional e por
disposicdes da CLT. Por sua vez, o comando da Lei n® 12.506/2011 garante o
acréscimo de trés dias ao aviso prévio a cada ano de servigo prestado (além do

primeiro), até um maximo de 60 dias, o que atingiria um total de 90 dias (30+60).

Célculo: ( 33 dias x 66,73% x 82,56% x 90%) x 7,33 horas = 120 horas /
2,010,81 horas = 5,97%

e Aviso Prévio Trabalhado

O célculo deste encargo toma por base o custo equivalente a 7 dias de trabalho
(2 horas por trinta dias, de acordo com a Lei). Ha que se considerarem também
duas possibilidades de cumprimento de aviso prévio trabalhado, quando a
dispensa ocorre por iniciativa do empregador ou por iniciativa do empregado.

O primeiro caso levara em conta os 10% resultantes da adocdo de 90% para
Avisos Prévios Indenizados, e o segundo sera calculado considerando, ainda com
base nos dados do CAGED, a taxa de rotatividade ndo descontada (incluindo
transferéncias e desligamentos espontaneos) de 83,47% e o total de desligados
espontaneamente de 20%, segundo a seguinte formula:

Célculo: [(7 dias x 66,73% x 82,56% Xx 10%)+(7 dias x 83,47% x 20% X
50%)] x 7,33 horas = 7,26 horas / 2,010,81 horas = 0,35%

e Férias Indenizadas + 1/3
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Trata-se de indenizagdo proporcional aos 5,98 meses finais do contrato de
trabalho (duracdo média de 17,98 meses), uma vez que o0 encargo gerado pelos
primeiros 12 meses de contrato ja foi tratado no Grupo B. O célculo é similar ao

realizado para as férias desse Grupo, alterando apenas o periodo de referéncia.

De acordo com o art. 146 da CLT, na cessacédo do contrato de trabalho, ap6s 12
(doze) meses de servico, 0 empregado, desde que nao tenha sido demitido por
justa causa, tera direito a remuneracao relativa ao periodo incompleto de férias,
de acordo com o art. 130, na proporcdo de 1/12 (um doze avos) por més de

servico ou fracao superior a 14 (quatorze) dias.

Célculo: (30 dias + 10 dias) x (6,00 / 17,98) x 82,56% x 7,33 horas =
80,81 horas /2,010,81 horas = 4,02%

e Depésito por Despedida Injusta
E constitucionalmente garantido ao trabalhador o pagamento adicional de 40% de
todos os depésitos realizados ao FGTS durante o contrato de trabalho, quando
demitido sem justa causa. A Lei Complementar N2 110/2001 instituiu um
pagamento de 10% adicionais ao encargo, arcando atualmente o empregador

com 50% de todos os depdsitos realizados na conta do FGTS do trabalhador.

Cabe ressaltar que os depoésitos do FGTS também sao efetuados sobre o 13°

salario, o adicional de 1/3 de férias, e 0 aviso prévio trabalhado.

Célculo: [(365 dias + 30 dias + 10 dias) x (17,98 / 12)x 66,73% X 8% x 50%
x 82,56%] x 7,33 horas = 98,1 horas / 2,010,81 horas = 4,88%

e Indenizagcao Adicional
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De acordo com a Lei n® 7.238/1984 o empregado dispensado sem justa causa no
periodo de 30 dias que antecede a data de sua correcdo salarial (dissidio
coletivo), tera direito a indenizacdo equivalente a um salario mensal. Por néo ter
sido encontrada estatistica acerca dessa ocorréncia, adotar-se-a,
conservadoramente, e a despeito do desincentivo financeiro, que 1/12 (8,33%)

dos trabalhadores demitidos sejam dispensados nestas condicdes.

Célculo: (8,33% x 30 dias x 66,73% x 82,56"%) x 7,33 = 10,09 horas /
2,010,81 horas = 0,50%

GRUPO D

O Grupo D considera casos de reincidéncia de um encargo, ou grupo de
encargos, sobre outro. Ocorre quando o custo proveniente de determinado
encargo nao é calculado sobre o valor simples da remunera¢ao, mas sim sobre a

remuneracao acrescida de outros encargos.

A reincidéncia do Grupo A de encargos sobre o Grupo B é devida, pois sobre
todos os pagamentos realizados em rubricas do Grupo B incidirdo os encargos de

origem legal do Grupo A.

Célculo: 37,80% X 46,58% = 17,61% (ver anexo 2 — Encargos sociais

sobre a mao de obra).

Por sua vez, sobre o Aviso Prévio Indenizado devera incidir o depésito do FGTS,
e sobre o Aviso Prévio Trabalhado incidirao os encargos do Grupo A, da seguinte
forma:

Célculo: (5,97% X 8%) + (0,35% X 37,8%) = 0,61% (ver anexo 2 —

Encargos sociais sobre a mao de obra).

4.8.1.2 Mao de Obra Mensalista
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Os percentuais de Encargos Sociais para a mao de obra mensalista também
foram divididos em quatro niveis: GRUPOS A, B, C, e D.

Neste regime ndo se adota o conceito de horas produtivas, mas sim o de meses
trabalhados, ou seja, 12 meses ao ano.

As mesmas premissas e dados adotados nos célculos dos encargos de regime
horista sdo validos para os de regime mensalista, a excecdo da apropriagdo de
encargo gerado por dias de chuvas que ndo gera impactos significativos na
jornada de trabalhadores contratados sob regime de salario mensal (engenheiros,
arquitetos, equipe de administracao local, por exemplo).

GRUPO A

Os Encargos Sociais de origem legal, incidentes sobre os salarios mensais, séo
0s mesmos adotados para a mao de obra horista (ver anexo 2 — Encargos

sociais sobre a mao de obra).

GRUPO B

Para o calculo do percentual de cada encargo em relacdo ao salario mensal,
tanto do Grupo B quanto do Grupo C, foi considerado o numero anual de dias
impactados por cada rubrica, obtidos no calculo para a mao de obra horista,
dividindo-se por 360 dias (30 dias x 12 meses).

Neste grupo, foram desconsiderados os custos decorrentes do Repouso Semanal
Remunerado, dos Feriados e de paralisacbes motivadas por chuvas, por se
considerar que os dois primeiros estao incluidos na remuneracdo mensal e que
nao ha relacado significativa entre as chuvas e os servicos prestados pelos
trabalhadores mensalistas.

¢ Auxilio enfermidade: 2,5 dias / 360 dias = 0,69%
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e 13?2 Salario: 30 dias / 360 dias = 8,33%

e Licenca paternidade: 0,23 dias / 360 dias = 0,06%

e Faltas Justificadas: 2 dias / 360 dias = 0,56%

e Auxilio Acidente de Trabalho: 0,34 dias / 360 dias = 0,09%
e Férias Gozadas: 26,69 dias / 360 dias = 7,41%

e Salario Maternidade: 0,08 dias / 360 dias = 0,02%

GRUPO C

Também o numero de dias de cada item, a ser apropriado neste regime, obtido
anteriormente no calculo do regime horista, sera dividido por 360 (30 dias x 12

meses)

e Aviso Prévio Indenizado: 16,36 dias / 360 dias = 4,55%

e Aviso Prévio Trabalhado: 0,99 dias / 360 dias = 0,27%

e Férias Indenizadas + 1/3: 11,02 dias / 360 dias = 3,06%

e Deposito Rescisdo sem Justa Causa: 13,37 dias / 360 dias = 3,72%
¢ Indenizagao Adicional: 1,37 dias / 360 dias = 0,38%

GRUPO D

O Grupo D, assim como na memoria de célculo dos encargos para a mao de obra
horista, trata da reincidéncia de um encargo, ou grupo de encargos, sobre outros.

¢ Reincidéncia do Grupo A sobre o Grupo B: 37,80% x 17,18% = 6,49%

e Reincidéncias sobre Aviso Prévio

Sobre o Aviso Prévio Indenizado devera incidir o depésito do FGTS, e sobre o
Aviso Prévio Trabalhado incidirdo, além do FGTS, os encargos do Grupo A, da
seguinte forma: (4,55% x 8%) + (0,27% x 37,8%) = 0,47% (ver anexo 2 —

Encargos sociais sobre a mao de obra).
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4.8.1.3 Mao de Obra Horista desonerado

A alteragdo da legislagdo tributdria incidente sobre a Folha de
Pagamento (Desoneracdo da Folha) foi efetuada em agosto de 2011, por
intermédio da Medida Proviséria 540, de 02 de agosto de 2011, convertida na

Lei n® 12.546, de 14 de dezembro de 2011, e ampliada por alteracbes
posteriores (Lei n® 12.715/2012, Lei n® 12.794/2013 e Lei n® 12.844/2013).

Esta medida consiste na substituicio da base de incidéncia da
contribuicao previdenciaria patronal sobre a folha de pagamentos, prevista nos
incisos | e Ill do art. 22 da Lei n°8.212/1991, por uma incidéncia sobre a receita

bruta.

A implementacao da incidéncia sobre a receita bruta se deu, em termos praticos,

por meio da criagio de um novo tributo, a Contribuicdo Previdenciaria
sobre a Receita Bruta (CPRB), que consiste na aplicacdo de uma aliquota ad
valorem, 1% ou 2%, a depender da atividade, do setor econémico (CNAE) e

do produto fabricado (NCM), sobre a receita bruta mensal.

GRUPO A

Encargos resultantes de tributos estabelecidos por Lei ou em Acordos Coletivos.
Retira-se a incidéncia do INSS (ver anexo 2 — Encargos sociais sobre a mao de
obra).

GRUPO B

Permanece inalterado.

GRUPO C
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Permanece inalterado.

GRUPO D

O Grupo D considera casos de reincidéncia de um encargo, ou grupo de
encargos, sobre outro. Portanto, apesar de ndo haver alteracdo conceitual, o

resultado das reincidéncias sera alterado com a diminuicdo do GRUPO A — Total.

Reincidéncia do Grupo A de encargos sobre o Grupo B, que resulta em 17,61%.
17,80% x 46,58% = 8,29% (ver anexo 2 — Encargos sociais sobre a méo de

obra).
Por sua vez, sobre o Aviso Prévio Indenizado devera incidir o depésito do FGTS, e
sobre o Aviso Prévio Trabalhado incidirdo os encargos do Grupo A, da seguinte

forma: (5,97% x 8%) + (0,35% x 17,8%) = 0,54% (ver anexo 2 — Encargos sociais
sobre a mao de obra).

4.8.1.4 Mao de Obra Mensalista desonerado

GRUPO A

Encargos resultantes de tributos estabelecidos por Lei ou em Acordos Coletivos.

Retira-se a incidéncia do INSS (ver anexo 2 — Encargos sociais sobre a mao de

obra).

GRUPO B

Permanece inalterado.

GRUPO C

Permanece inalterado.
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GRUPO D

Reincidéncia do Grupo A de encargos sobre o Grupo B: 17,80% x 17,18% =

3,06% (ver anexo 2 — Encargos sociais sobre a mao de obra).

Reincidéncias sobre Aviso Prévio: (4,55% x 8%) + (0,27% x 17,8%) = 0,41% (ver

anexo 2 — Encargos sociais sobre a mao de obra).

4.8.2 Encargos complementares

Conforme o SINAPI os Encargos Complementares sdo custos associados a mao
de obra — alimentacdo, transporte, equipamentos de protecdo individual,
ferramentas e outros, cuja obrigacdo de pagamento decorre das Convencdes
Coletivas de Trabalho e de Normas que regulamentam a pratica profissional na

construcgao civil e ndo variam proporcionalmente aos saléarios.

Diferentes bibliografias sobre Engenharia de Custos apresentam trés formas
distintas para a estimativa desses custos:

e Como percentual, usualmente aplicado em conjunto com os Encargos
Sociais;
e Como itens detalhados em planilha de custos diretos, €;

e Como custo horario alocado diretamente a mao de obra.

As trés maneiras apresentam vantagens e desvantagens, a depender da etapa
de orcamentacao, do nivel de precisao exigido, da forma de medicao e do fim a
gue determinado orgcamento se presta.

A representacao percentual a incidir sobre a mao de obra apresenta a vantagem
da facilidade de apropriacdo dos custos para fins de orgamento, bem como da
medicdo do valor a ser pago durante a execucdo do contrato, o qual estara
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incorporado aos préprios custos unitarios dos servicos. Porém, apresenta a
desvantagem de nao permitir o entendimento claro dos itens considerados, sendo
o0 método dotado de menor precisao, pois a aliquota é calculada com base em um
salario médio e incide sobre todas as categorias profissionais. Caso a obra a ser
orcada apresente média salarial diferente do valor utilizado como referéncia, o
montante pago a titulo de encargos complementares sera distorcido, para mais

Ou para menos.

De maneira inversa, a apropriacéo individual de cada custo como item a integrar
a planilha de custos diretos agrega precisao e bastante clareza quanto aquilo que
esta sendo pago. Todos os elementos sdo quantificados e orgcados com base na

previsdo de demanda por méo de obra do orcamento.

Esse método, contudo, é de pouca aplicagdo pratica, pois demanda grande
esforco nas etapas de planejamento e durante a gestdo contratual. O
orcamentista precisa extrair das composi¢cdes de custo unitario o total de
demanda por mao de obra para estimar essas parcelas e a fiscalizagdo precisa

atestar o consumo efetivo de itens como vale-transporte, refeicées ou uniformes.

A associacao direta a mao de obra, como custo e ndo de forma percentual, é a
terceira maneira. Calcula-se o custo horario proporcional de cada item, com base
em dados de preco, utilizacdo e durabilidade. O somatério desses custos é
acrescido ao valor de remuneragdo e encargos das diversas categorias, nao
variando em funcado dos salarios. Apresenta a vantagem de representar com
clareza cada item a compor o custo horéario, além das vantagens do método que
apropria de forma percentual: facilidade para estimativa de custos e de gestédo
contratual — medicdo e pagamento ( ver apéndice 2 — Composicao de mao de

obra).
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4.9 Custo horario de equipamentos

Normalmente o custo horario dos equipamentos é arbitrado por hora de utilizacao

como apresentado em composi¢des de precos unitarios.

Segundo MATTOS (2006, p.108), os custos envolvidos na hora do equipamento

séo basicamente de trés familias, como mostrada na notacao horaria a seguir:

Ch = (Dh + Jh) + (Ph + Gh + Lh + MOh) + (Mh)

Sendo:

(Dh + Jh) = Custo de propriedade
(Ph + Gh + Lh + MOh) = Custo de operacéao
(Mh) = custo de manutengéo

Onde:

Ch = custo horario total (R$/h)

Dh = custo horério de depreciacao (R$/h)

Jh = custo horario de juros (R$/h)

Ph = custo horario de pneus (R$/h)

Gh = custo horario de combustivel (R$/h)

Lh = custo horario de lubrificagdo (R$/h)

MOh = custo horario de mao-de-obra de operador (R$/h)

Mh = custo horario de manutengéo (R$/h).

Para equipamentos elétricos:

Ch =Dh + Jh + Eh + Mh

Onde:
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Eh = custo horario de energia elétrica (R$/h).

4.9.1 Hora produtiva e hora improdutiva

A hora produtiva de um equipamento € a hora de trabalho efetivo. Seu custo € a
soma de todas as parcelas de custo de propriedade (depreciacéo e juros), custo
de operacao (pneus, combustivel, lubrificantes, energia elétrica, operador) e custo

de manutencéo.

Hora produtiva = Ch = Dh + Jh + Ph + Gh + Lh + MOh + Mh

A hora improdutiva corresponde a uma hora de trabalho em que o equipamento
fica a disposicao do servico, porém sem ser empregado efetivamente. Assume

que a maquina esta a disposicao da obra e com o operador 0Cioso.

Hora improdutiva = Dh + Jh + MOh

4.9.2 Custos de propriedade

Quando o construtor utiliza um equipamento préprio para realizar um servico
qualquer em sua obra, o custo envolvido com aquele equipamento nao é apenas
o de combustivel, lubrificacdo e operador. Com o decorrer do tempo, o
equipamento se desvaloriza, tem seu valor de mercado diminuido. Os custos de
propriedade sao, pois, inevitaveis, ocorrendo independentemente da atividade do
equipamento. Sao custos provenientes da perda do valor do equipamento com o

decorrer do tempo.

Para recuperar o dinheiro investido e poder repor o equipamento no futuro , uma
parcela do valor de aquisicao deve ser cobrada de cada servico em que o referido
equipamento for empregado. Procedendo dessa maneira, se a vida util de uma
maquina € estimada em 10.000 horas, ao final dessa quantidade de horas o valor
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para reposicdo da maquina dever ter sido recolhido aos cofres da empresa. A
tarifa horaria cobrada para reaver o valor investido da-se o nome de depreciacéao
horaria.

Para o calculo da depreciacao horaria apresentaremos o método linear que é o
mais comum entre 0os orgcamentistas, sendo aplicado por sua grande simplicidade

de manuseio.
Dh = (Vo —-Vr)/Vu
Onde:

Vo= Valor de Aquisi¢ao

Vr= Valor residual (é o valor que uma maquina ainda possui apdés haver sido
utilizada durante a quantidade de horas estabelecida como sua vida util). E o
valor estimado de revenda ao final da vida util. Nos calculos de custo horario de
depreciagdo, normalmente adota-se um valor residual de 10% a 20% do valor de
aquisigao.

Vu = Vida util em horas

Além disso, se o dinheiro nao tivesse sido investido na aquisicao do equipamento,
poderia estar tendo rentabilidade por meio de aplicacédo financeira em um banco.
Esta segunda parcela, que também precisa ser computada, é a de juros horarios.
Os juros representam a remuneracao do capital investido no equipamento. Nao

se confundem com lucro.
Jh=(mxi)/a

Onde:

Jh = juros horérios

Im = investimento médio: (Vo — Vr) x [(n + 1) / 2n] + Vr onde n=vida Gtil em anos

i = taxa anual de juros
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a = horas de utilizacao por ano

Os custos de propriedade podem ser substituidos por custos de locacdo quando
a empresa optar pela locagdo do equipamento. Na maioria dos casos as
manutenc¢des também séo responsabilidade das locatarias.

4.9.3 Custos de operacao

Os custos de operacdo de um equipamento de construcdo envolvem

basicamente:

Pneus: Ph=p xCp/VUp

Onde:

Ph = custo horario de pneus;

p = numero de pneus do equipamento;
Cp = custo unitario do pneu;

VUp = vida util do pneu em horas.

Combustivel: Trabalhando em condi¢gdes ideais, um motor de combustédo interna
a gasolina consome em média 0,23 litros por horse-power-hora (HP x h)
desenvolvido. Para um motor a diesel o consumo é aproximadamente 0,15 litros

por horse-power-hora desenvolvido.

Portanto: Motor a gasolina: consumo (I/h) = 0,23 x f x HP

Motor a diesel: consumo (I/h) = 0,15 x f x HP
Onde f é o fator de poténcia (f) sobre a poténcia nominal do equipamento. Para

situacdes de uso baixo, médio ou intenso, pode-se adotar fator de poténcia de
40%, 55% € 75%.
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Lubrificantes: Os lubrificantes de um equipamento abrangem 6leo do cérter, da

transmissao, do comando final e do sistema hidraulico.

A férmula abaixo permite calcular o consumo de 6leo do carter em funcao de trés
elementos: poténcia do motor, capacidade do cérter e intervalo entre trocas de

oleo:

Q= {[HP x 0,6 x 0,0027 kg / (HP x h)] / (0,893 kg / L)}+ (c/t)
onde:

Q = consumo (L/ h);

HP = poténcia do motor (HP);

¢ = capacidade do cérter (L);

t = intervalo de trocas (h).

Para os demais lubrificantes: transmissao, comando final e sistema hidraulico , a

regra é adicionar 50% ao custo obtido acima.
Além do combustivel, ha que se computar o custo de graxa e filtros. Outra forma
de calcular o consumo de materiais é por meio de uma férmula Unica que engloba

combustivel, 6leos lubrificantes, filtro e graxa:

Motor a gasolina: custo horario materiais = 0,245 x HP x litro da gasolina (R$)
Motor a diesel: custo horario materiais = 0,18 x HP x litro do diesel (R$)

Mao de obra de operacdo: o custo da mao-de-obra de operagao corresponde ao

custo do homem-hora de operador.

44



4.9.4 Custos de manutengao

Em termos gerais, os custos de manutengcdo compreendem a manutencao
propriamente, os reparos e as despesas fixas. A rigor é dificil estabelecer uma
distincédo clara entre manutencao e reparo. Geralmente denomina-se manutencao
o conjunto de atividades de limpeza, lavagem, inspecdo, ajuste, calibracéao,
regulagem, retoque, reaperto e troca rotineira de pecas (filtros, mangueiras,
cabos, camaras,etc.). Em algumas obras, a manutencdo dos equipamentos é
feita na prépria frente de servico, sem necessidade de leva-los até a oficina

mecanica; em outras, & necessario montar uma oficina.

Por se tratar de uma categoria muito vasta, os custos de manutencdo sao
geralmente calculados por meio de um coeficiente multiplicador sobre a

depreciagao horaria calculada com valor residual nulo, ou seja:

Mh=KxVo/(nxa)

Onde:

Mh = manutencgao horaria (R$/h);
Vo = valor de aquisi¢éo (R$);
n = vida util em anos;

a = numero de horas de utilizagdo por ano.

4.10 Cotacoes de precos

Apés a identificagcdo de todos os materiais necessarios para execug¢ao da obra
inicia-se a coleta de pregcos. Alguns programas de orgcamento apos o

cadastramento de todas as composicdes de precos unitarios, geram uma lista
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com todos o0s insumos necessarios para execucao separados em subgrupos

(material, mao de obra e equipamentos).

Segundo MATTOS (2006, p.98), durante o processo de compra, 0s principais

aspectos que influenciam no preco de aquisicdo do insumo sao:

Especificagcdes técnicas: Consistem na descricdo qualitativa do material, com
informacdes de dimensdes, peso, resisténcia e quaisquer outros parametros que
sirvam para caracterizar o produto. No caso de aquisicdo de produtos pouco
comuns, como equipamentos, € costume se informar no pedido a relacdo de

normas técnicas que o referido equipamento deve atender.

Unidade e embalagem: importante registrar o tipo de embalagem em que o
material deve vir acondicionado, pois logicamente influi no preco. Por exemplo,
bloco para alvenaria pode vir solto sobre o caminh&o ou paletizado (em paletes);

cimento pode ser comprado em sacos ou a granel, sendo entdo a unidade saco

ou quilograma.

Quantidade: Em geral o preco unitario de um produto € inversamente
proporcional & quantidade que se adquire dele. E sempre conveniente informar no
pedido de cotacdo a quantidade a fim de facilitar algum tipo de barganha, assim
como para o fornecedor verificar a disponibilidade da quantidade solicitada.

Prazo de entrega: O periodo compreendido entre o pedido e a entrega do
material € de capital importancia, principalmente quando se trata de um produto
especial, que ndo é encontrado facilmente nas leiras das lojas. E o caso de
elevadores, esquadrias especiais, ceramicas, marmores, produtos importados,

etc.

Condicoes de pagamento: A empresa que adquire um bem precisa se programar
para fazer o desembolso. Por isso, € importante que tipo de facilidades o
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fornecedor conceda em termos de prazos para pagamento. Uma compra pode

ser a vista ou a prazo, com ou sem entrada, com ou sem desconto.

Validade da proposta: Os fornecedores costumam atribuir um prazo de validade
as cotacdes que ddo as empresas. E importante verificar se o inicio da obra, ou a

época provavel de compra sao atendidos pelo prazo da proposta.

Local e condicdes de entrega: As cotacdes dos fornecedores geralmente indicam
o local de entrega do produto. Pode ser posto obra, na fabrica, no depédsito do
distribuidor, no porto, no aeroporto, numa transportadora, na fronteira, etc. A fim
de identificar o local de entrega e o que estd embutido no preco (seguro, frete,
despesas de desembaragco aduaneiro, etc.), costuma-se utilizar as siglas FOB e
CIF. O preco FOB ("free on board" = livre a bordo) é aquele que inclui a
mercadoria simples, disponibilizada no local de fabricacdo ou armazenamento (é
o popular “preco posto na fabrica"). O preco CIF ("cost, insurance and freight" =
custo, seguro e frete) é aquele que inclui a mercadoria e 0s custos de seguro e
frete. Esta é a modalidade tradicionalmente conhecida como preco "posto na
obra".

4.11 BDI - Beneficio e Despesas Indiretas

Alguns 6rgaos da Administracdo Publica Federal tém usado a sigla LDI (Lucros e
Despesas Indiretas) em substituicdo ao BDI, que € uma sigla mais comumente
utilizada e consagrada no meio técnico e empresarial. Alguns autores atribuem o
BDI como originario do termo em inglés "Budget Difference Income". No plano

brasileiro o BDI significa "Beneficio e Despesas Indiretas".

BDI é uma taxa que se adiciona ao custo de uma obra para cobrir as despesas
indiretas que o construtor tem, mais o risco do empreendimento, as despesas
financeiras incorridas, os tributos incidentes na operacao e eventuais despesas
de comercializagdo. O lucro do empreendedor e o seu resultado sdo frutos de
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uma operagdo matematica baseada em dados objetivos envolvidos em cada

obra.

Para o célculo do BDI sera aplicada a férmula basica:

BDI% = { [(1 + Cl%) x (1 + AC% + CF% +IC%)] / [1 — (L0% + IMP%)] } - 1

onde:

Cl% = Custo indireto (% sobre o custo direto)

AC% = Administracao central (% sobre os custos diretos mais indiretos)
CF% = Custo financeiro (% sobre os custos diretos mais indiretos)

IC% = Imprevistos e contingencias (% sobre os custos diretos mais indiretos)
LO% = Lucro operacional (% sobre o preco de venda)

IMP% = Impostos (% sobre o pre¢o de venda)

Ver Apéndice 3 para planilha modelo de composicao do BDI.
4.11.1 Administragdo central
Administracdo central € um dos componentes das Despesas Indiretas e a
obtencdo de seus dados e a sua comprovacdo podem ser feitas pelas
demonstracdes contabeis e financeiras constantes do balango anual da empresa.
Os principais gastos que compdem a administracao central sdo:
Instalacbes da sede:

e Imoveis (da sede central, filial, depdsitos);

e Mobiliarios (estantes, mesas, cadeiras);

e Decoracao da sede;

e Manutengao dos imdveis.
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Equipamentos:

e Microcomputador com impressora;
e Maquinas de calcular e escrever;

e Reldgio de ponto;

e Aparelhos de ar-condicionado;

e Cofre;

e Copa (geladeira, fogao, cafeteira);
e Televisao, radio;

e Telefones (fixos e celulares);

e Veiculos para fiscalizacao e pequenas cargas.

Mao de obra indireta e respectivos encargos sociais:

e Pré-labore de diretores;

e Engenheiro de planejamento;

e Engenheiro de producéo;

e Engenheiro de seguranca do trabalho;
e Engenheiro gerente;

e Engenheiro supervisor;

e Engenheiros;

e Gerente técnico;

e Chefe de escritorio;

e Gerente administrativo-financeiro;
e Gerente de pessoal;

e Gerente financeiro;

e Comprador;

e Auxiliar de compras;

e Técnico de seguranca do trabalho;

e Técnico de edificacoes;



e Orcamentistas;

e Secretarias;

e Recepcionistas;

e Auxiliar administrativo;

e Auxiliar de almoxarife;

e Cozinheira;

e Copeira;

e Encarregado de armador (oficina central);
e Encarregado de carpintaria (oficina central);
e Enfermeiro;

e Estagiarios;

e Motoristas;

e Vigias e pessoal de seguranca;

e Zelador;

e Auxiliares de limpeza;

e Office-boys etc.
Alimentacéo e transporte:

e Onibus e vale-transporte para o pessoal da sede;
e Transporte de pessoal administrativo;
e Transporte de diretores e coordenadores;

e Alimentacao dos funcionarios - Vale-refei¢ao.
Consumos:

e Consumos (agua, energia, gas, telefones fixo e celular);
e Consumo de material de escritorio;

e Suprimentos de computador (toner, papéis etc.);

e Material de limpeza;

e Medicamentos;
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e Correio (cartas e malotes);
e Seguros (roubo, incéndio);
e Internet;
e (Copias;

e Taxas mensais/anuais de Creas/ Sindicatos etc.

Servigos terceirizados:

e Servigcos contabeis;
e Assessoria juridica;

e Servicos de vigilancia.

4.11.2 Custo financeiro

A taxa de despesa financeira é devida para pagamentos a prazo e compreende
uma parte pela perda monetaria decorrente da defasagem entre a data do efetivo
desembolso e a data da receita correspondente e a outra parte, de juros

correspondentes ao financiamento da obra paga pelo executor.

4.11.3 Imprevistos e contingéncias

Taxa de imprevistos ou contingéncias se aplica para cobrir eventuais incertezas
decorrentes de omissdo de servicos, quantitativos irrealistas ou insuficientes,
projetos malfeitos ou indefinidos, especificacbes deficientes, inexisténcia de
sondagem do terreno etc.

Essa taxa é determinada em percentual sobre o custo direto da obra e depende

de uma analise global do risco do empreendimento em termos orgcamentarios.

4.11.4 Lucro

Lucro ou Beneficio é uma parcela destinada a remunerar o custo de oportunidade
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do capital aplicado, a capacidade administrativa, gerencial e tecnolégica adquirida

ao longo de anos de experiéncia no ramo, a responsabilidade pela administracao

do contrato e conducdo da obra pela estrutura organizacional da empresa e

investimentos na formacao profissional do seu pessoal e a criacdo da capacidade

de reinvestir no préprio negocio.

Pela estrutura de Demonstracées Contabeis de resultados utilizados no Brasil,

o lucro é desdobrado nos seguintes tipos:

Além

Lucro Bruto: diferenca positiva entre Receitas e Despesas (Art. 2 7 8 -
RIR/99);

Lucro Operacional: diferenca positiva entre lucro bruto e despesas
operacionais;

Lucro ndo Operacional: resultado positivo das receitas e despesas nao
operacionais;

Lucro liquido: diferenca positiva do lucro bruto menos o lucro operacional e
0 nao operacional (art. 247 RIR/99);

Lucro a ser distribuido: lucro liquido menos a Reserva de Lucros ou

compensada com Prejuizos Acumulados.

disso, a legislagdo tributaria brasileira criou, entre outros, mais duas

modalidades de Lucro que vao compor o BDI:

Lucro Presumido: Os impostos sdo calculados com base num percentual
previamente estabelecido, que incide sobre o valor das vendas realizadas,
independentemente da apuracao do lucro. O percentual vem definido na
lei. Se o lucro no periodo for nulo ou negativo, a empresa ainda assim

precisa pagar Imposto de Renda.

Lucro Real: Os impostos sdo calculados com base no lucro efetivamente
obtido pela empresa no periodo fiscal, apurado computando-se a diferenca

entre todas as receitas e todos os custos da empresa. E o lucro liquido do
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periodo de apuracao ajustado pelas adi¢coes, exclusbes ou compensacdes
prescritas ou autorizadas pelo regulamento do Imposto de Renda. Se o
lucro no periodo for nulo ou negativo, a empresa ndo precisa pagar

Imposto de Renda.

Segundo a TCPO, a taxa de Lucro a ser atribuida no BDI deva ficar em torno de
10,0% (dez por cento) qualquer que seja o tipo e montante da obra considerada,

podendo ter variacdes de 5,0% (cinco por cento) para mais ou para menos.

4.11.5 Impostos

Como toda atividade produtiva, a construcdo é onerada por impostos, que sao
varios. As diversas esferas de pode, federal, estadual e municipal tém seus

impostos que incidem sobre a obra.

No processo de orcamentacdo, a inclusdo dos impostos vem ao final, pois, como
eles incidem sobre o preco de venda da obra, é necessario que os custos diretos

e indiretos ja tenham sido determinados.

Aqueles impostos cuja incidéncia nao se da sobre o faturamento ja foram levados
em conta no custo do material (ISS, ICMS, aliquota de importacéo, etc.) ou da
mao-de-obra (INSS, FGTS).

Sendo assim os impostos a serem computados sao:

Cofins: A Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social (COFINS) tem

as seguintes caracteristicas:

Competéncia: federal.
Base de célculo: faturamento.
Aliquota: 3%.

Forma de calculo: 3% sobre o faturamento (ou preco de venda do contrato).
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PIS: O programa de integracao social tem as seguintes caracteristicas:

Competéncia: federal.

Base de célculo: faturamento.

Aliquota: 0,65%.

Forma de calculo: 0,65% x faturamento (ou pre¢o de venda do contrato).

ISS: O imposto sobre servigos tem as seguintes caracteristicas:

Competéncia: municipal.
Base de célculo: preco do servico prestado (com deducdes dos materiais).
Aliquota: varia de municipio para municipio.

Forma de calculo: aliquota x preco do servico (com deducdes dos materiais).

Imposto de Renda de Pessoa Juridica (IRPJ) e a Contribuicado Social sobre o
Lucro Liquido (CSLL): tém as seguintes caracteristicas:

Competéncia: federal.

Base de calculo: lucro real ou lucro presumido, a depender da opcao da
construtora.

Aliquota: variam de acordo com a opcao do regime tributario.

Forma de calculo: aliquota x lucro (real ou presumido).
Para o regime de lucro real as aliquotas do IRPJ e da CSLL séo:
e IRPJ: 15% sobre o lucro real da empresa até R$ 20.000,00 por més;
Adicional de 10% sobre o lucro que exceder a R$ 20.000,00 por més, ou

seja, aliquota de 25%;

e CSLL: 9% sobre o lucro real da empresa até R$ 20.000,00 por més.
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O pagamento do IRPJ e da CSLL é trimestral, acompanhando os trimestres do

ano civil.

Para o regime de lucro presumido as aliquotas do IRPJ e da CSLL sao:

e |RPJ:

- Aliquota = 15%

- Base de calculo = 8% da receita bruta (lucratividade estabelecida pelo
Governo);

- Forma de célculo = 0,15 x 8% = 1,2% x faturamento (ou prego total do

contrato).

e CSLL:

- Aliguota = 9%

- Base de calculo = 12% da receita bruta (percentual estabelecido pelo
Governo);

- Forma de célculo = 0,09 x 12% = 1,08% x faturamento (ou preco total do

contrato).

No caso das Microempresas (ME) e Empresas de Pequeno Porte (EPP) que
sejam beneficiarias do Regime Tributdrio Simplificado, as taxas a serem
consideradas sao uUnicas para IRPJ, CSLL, PIS, Cofins e ISS e dependem do
valor da Receita Bruta obtida nos 12 meses do exercicio anterior, conforme
alteragbes trazidas pela Lei Complementar n® 147, de 7 de agosto de 2014 e

tabela 2.9 a sequir:
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Tabela 2.9: Tabela do simples nacional

IRPJ,
Receita BE::: eRr;)12 meses Aliquota csP:E{Pg:fei;ﬁ; . ISS
CPP

Até 180.000,00 16,93% | 14,93% 2,00%
De 180.000,01 a 360.000,00 17,72% | 14,93% 2,79%
De 360.000,01 a 540.000,00 18,43% | 14,93% 3,50%
De 540.000,01 a 720.000,00 18,77% | 14,93% 3,84%
De 720.000,01 a 900.000,00 19,04% | 15,17% 3,87%
De 900.000,01 a 1.080.000,00 19,94% | 15,71% 4,23%
De 1.080.000,01 a 1.260.000,00 |20,34% |16,08% 4,26%
De 1.260.000,01 a 1.440.000,00 |20,66% |16,35% 4,31%
De 1.440.000,01 a 1.620.000,00 |21,17% |16,56% 4,61%
De 1.620.000,01 a 1.800.000,00 |21,38% |16,73% 4,65%
De 1.800.000,01 a 1.980.000,00 |21,86% |16,86% 5,00%
De 1.980.000,01 2 2.160.000,00 |21,97% |16,97% 5,00%
De 2.160.000,01 a 2.340.000,00 |22,06% |17,06% 5,00%
De 2.340.000,01 2 2.520.000,00 |22,14% |17,14% 5,00%
De 2.520.000,01 a 2.700.000,00 |22,21% |17,21% 5,00%
De 2.700.000,01 2 2.880.000,00 |22,21% |17,21% 5,00%
De 2.880.000,01 a 3.060.000,00 |22,32% |17,32% 5,00%
De 3.060.000,01 a 3.240.000,00 |22,37% |17,37% 5,00%
De 3.240.000,01 a 3.420.000,00 |22,41% |17,41% 5,00%
De 3.420.000,01 a 3.600.000,00 |22,45% |17,45% 5,00%

Fonte: www.receita.fazenda.gov.br

4.12 Composicao do orcamento

O Orcamento é composto de duas partes:

e (Custo Direto que designamos simplesmente por CD - é representado por
todos os valores constantes da planilha de custos;
e BDI - é uma margem que se adiciona ao Custo Direto para determinar o

valor do Orgcamento.

O Orcamento, depois de aprovado, transforma-se em Preco de Venda ou

simplesmente PV.
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0 preco de venda é o resultado da aplicagdo do BDI sobre o Custo Direto
calculado na planilha de custos.

Para a obtencao do Preco de Venda, aplica-se a formula:
PV = CD x (1 + BDI/100)
PV = Preco de Venda;

BDI = Beneficio e Despesas Indiretas;
CD = Custo Direto.
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5. ESTIMATIVA DE CUSTOS

Considerada uma forma sintética para apresentacdao de orcamentos a estimativa
de custos normalmente € realizada em fases iniciais dos projetos quando séo
disponibilizadas informagdes minimas do empreendimento. Na maioria das vezes
esta concluido apenas o projeto basico no qual se tem inicialmente uma nocéo da
area total de construcdo do empreendimento. As estimativas de custos também
muitas das vezes sdo realizadas por falta de tempo e urgéncia na finalizacdo dos
orcamentos mesmo de posse de todos os projetos executivos por ser uma
metodologia mais agil.

Também chamado de orcamento tabelado a estimativa de custos na maioria dos
casos ird basear-se em custos de construcao por metro quadrado. Dentre alguns
podemos citar importantes referéncias como a revista PINI , o SINAPI e o CUB.

Uma das referéncias mais utilizadas, o Custo Unitario Basico (CUB/m?), teve
origem através da Lei Federal n® 4.591 de 16 de dezembro de 1964. Em seu
artigo 54, a referida Lei determina:

Art. 54: Os sindicatos estaduais da industria da construcao civil ficam obrigados a
divulgar mensalmente, até o dia 5 de cada més, os custos unitarios de construgao
a serem adotados nas respectivas regides jurisdicionais, calculados com

observancia dos critérios e normas a que se refere o inciso |, do artigo anterior.
O CUB/m2 também possui seu aparato técnico, conforme artigo 53 da referida
Lei. Atualmente a Norma Brasileira que estabelece a metodologia de calculo do

CUB/m? é a ABNT NBR 12721:2006.

De acordo com o item 3.9 da Norma Brasileira ABNT NBR 12721:2006, o
conceito de Custo Unitario Basico é o seguinte:
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“Custo por metro quadrado de construgcdo do projeto-padrdao considerado,
calculado de acordo com a metodologia estabelecida em 8.3, pelos Sindicatos da
Industria da Construgéo Civil, em atendimento ao disposto no artigo 54 da Lei n®
4.591/64 e que serve de base para a avaliagdo de parte dos custos de construcao

das edifica¢des.”

O CUB/m?2 representa o custo parcial da obra e ndo o global, isto é, ndo levam em
conta os demais custos adicionais. De acordo com a ABNT NBR 12721:20086,
item 8.3.5:

“Na formacgao destes custos unitarios basicos ndao foram considerados os
seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos
precos por metro quadrado de constru¢do, de acordo com o estabelecido no
projeto e especificagdes correspondentes a cada caso particular: fundagdes,
submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol
freatico; elevador(es); equipamentos e instalagdes, tais como: fogdes,
aquecedores, bombas de recalque, incineragéo, ar-condicionado, calefacéo,
ventilacdo e exaustdo, outros; playground (quando nao classificado como
area construida); obras e servicos complementares; urbanizacdo, recreagao
(piscinas, campos de esporte), ajardinamento, instalagdo e regulamentacao
do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A -
quadro Ill); impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos
arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagdo, projetos especiais;
remuneragao do construtor; remuneragao do incorporador.”

O Anexo 1 apresenta os valores do CUB/m? referente a maio de 2015.

Contudo é de suma importancia que na elaboracdo de uma estimativa de custo,
nao sejam considerados apenas as areas de construcdo do empreendimento e
sim todos o0s servicos complementares para sua execugdo como fundacéo,
contencgdes, instalacdes especiais, etc.

A figura 1.1 a seguir apresenta a evolugao do custo nacional da construgao civil —

SINAPI por metro quadrado no periodo de margo de 2014 a fevereiro de 2015
divulgado pela CAIXA e IBGE:
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EVOLUGAO DO CUSTO SINAPI BRASIL (EM R$)

1000,00

97725 97925 981.06
980,00 - oss71 97077
959,35 064,47 965,97

960,00 94715 356
940,00 { 93281 9713

920,00 -

900,00 -

880,00 -

860,00 -

840,00 -

820,00 -

800,00 -

780,00 -

760,00 -

740,00 -

720,00 -

700,00 . . .

mar/14 abr14 maill4 jun/14 Jd!14 ag0!14 set/14 0ub’14 nov!14 dea’14 jan/15 fev!15

Figura 1.1 — Evolugéo do custo nacional da construgao civil / m2 — SINAPI
Fonte: SINAPI

A Estimativa de custo podera ser realizada por diversos métodos, dentre os
principais podemos citar os métodos por correlacdo ou etapa de obra, por
caracteristicas geométricas e parameétrico.

5.1 Orcamentos por correlacao ou etapa de obra

Realizado de posse apenas da area construida da obra o orcamento por
correlacdo tem a finalidade de detalhar a estimativa inicial servindo também

apenas como uma ordem de grandeza.

A estimativa de custos por etapa de obra é uma decomposicdo da estimativa
inicial, levando em consideracao o percentual que cada etapa da obra representa

no custo total.
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A tabela de percentuais é fruto de estudos de obras similares e vem geralmente
em faixas de valores. A decomposicao em etapas é util por apresentar um valor
estimado para cada etapa da obra, além da importancia relativa de cada uma

delas.

A tabela a seguir da uma nocao da representatividade de cada etapa no custo

total de uma obra de edificagbes:

Tabela 3.1 — % do custo da construgéo por etapa de obra

ETAPA % DO CUSTOTOTAL
Servicos preliminares 0,2a0,3%
Movimento de terra 0,0a1,0%
Fundacdes especiais 3,0 a4,0%
Infraestrutura 1,9a2,5%
Superestrutura 29,2 2 35,7%
Vedacao 2,7 a3,8%
Esquadrias 6,9a12,7%
Instalagdes Hidraulicas 10,8 2 12,5%
Instalacdes Elétricas 45 a5,4%
Impermeabilizacdo e Isolagéo térmica 1,3a2,6%
Revestimento (pisos, paredes e forros) 17,8 a 23,1%
Vidros 1,5a3,0%
Pintura 3,1a4,0%
Servigcos complementares 0,220,8%
Elevadores 2,7a3,3%
TOTAL 100%

Fonte: MATTOS, 2006

Ao se trabalhar com a estimativa de custos por etapa de obra, deve-se ter em
conta de que os percentuais sdo apenas referenciais. No caso de se ter uma obra
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atipica - implantada em aclive pronunciado, ou em terreno muito fraturado, ou
com grandes balangos na estrutura, ou com sofisticada pele de vidro na fachada -

, 0S percentuais da tabela certamente ndo serdo muito exatos.

Uma utilidade do orcamento por etapa é que o orcamentista pode rapidamente
avaliar se a cotacdo de um subempreiteiro esta dentro ou fora da faixa esperada.

Ressaltamos novamente que se a base utilizada foi o preco de custo, ao mesmo

deve ser adicionado o BDI especifico para consolidacao do prego de venda.

5.2 Orcamentos por caracteristicas geométricas

Para utilizacdo desse método é necessario que pelo menos o projeto basico
esteja concluido pois as caracteristicas béasicas do edificio precisam ser
conhecidas para relacionar-se a outro custo por metro quadrado realizado de

obra semelhante.

Esse método baseia-se na analise de custos por elementos de construcao de
edificios do mesmo tipo e com alguma semelhanca relativa do elemento

analisado no edificio de estudo.

Para aplicagdo desse método, a empresa precisa ter uma boa referéncia historica
dos orcamentos realizados em empreendimentos passados. Essa referéncia dara
a oportunidade de balizar-se em custos por metro quadrado de edificacdes
semelhantes em: fundacdo, numero de pavimentos, padrdo de acabamento,

instalacoes especiais, dentre outros aspectos.
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As semelhancas de outros projetos poderdo ser identificadas por varias

caracteristicas:

e Edificacao residencial, comercial ou industrial;
e Numero de pavimentos;

¢ Numero de dependéncias por unidade;

e Areas construida e equivalentes das unidades;

e Padrao de acabamento da construcao e

NuUmero total de unidades.

Para utilizacdo do método em referéncia é necessario saber:

e A area construida em m2 da edificacao a ser or¢ada;
e O valor do custo / m? da edificagdo semelhante que sera utilizada como
referéncia.
E sempre importante lembrar que se a base utilizada foi o preco de custo, ao
mesmo deve ser adicionado o BDI especifico para consolidacdo do preco de

venda.
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5.3 Orcamento paramétrico ou preliminar

s

E um orgcamento aproximado, utilizado em estudos de viabilidade ou consulta
rapidas de clientes. Normalmente esse método sera utilizado de posse no minimo

do projeto basico, pois os principais quantitativos dos servigcos sdo estimados.

Estd baseado na determinacdo de constantes de consumo dos insumos por
unidade de servigo. Isso pressupde o levantamento expedito de algumas
quantidades e a atribuicdo do custo de alguns servicos. Seu grau de incerteza é
mais baixo do que as outras modalidades de estimativa de custos.

No orgamento preliminar, trabalha-se com uma quantidade maior de indicadores,
que representam um aprimoramento da estimativa inicial. Os indicadores servem
para gerar pacotes de trabalho menores, de maior facilidade de orgcamentacao e

analise de sensibilidade de precos.

A seguir sdo mostrados alguns indicadores Uteis para levantamentos expeditos
de construgdes prediais. Embora cada prédio tenha seu projeto particular, a
relacdo entre o0s quantitativos dos principais servicos obedece a um

comportamento geral.

Volume de concreto: o volume de concreto de um pavimento engloba pilares,
vigas, lajes e escadas. Define-se espessura média como a espessura que 0
volume de concreto do pavimento atingiria se fosse distribuido regularmente pela

area do pavimento.

Indicador: espessura média.
Estrutura abaixo de 10 pavimentos: entre 12 e 16 cm
Estrutura acima de 10 pavimentos: entre 16 € 20 cm

Volume de concreto = area construida x espessura média
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A espessura média refere-se apenas a superestrutura do prédio, nao inclui
concreto de fundagdes (blocos, tubuldes), quadras esportivas, etc.

Peso de armacdo: Embora lajes, pilares e vigas tenham solicitacoes distintas e
que sejam armados com diferentes densidades de ago por metro cubico de
concreto, verifica-se que em construgdes prediais a taxa de aco média fica numa

faixa.

Indicador: taxa de aco.

Em funcdo do volume de concreto;

Estrutura abaixo de 10 pavimentos: entre 83 e 88 kg por m3 de concreto
Estrutura acima de 10 pavimentos: entre 88 e 100 kg por m3 de concreto

Peso de armacéo = volume de concreto x taxa de aco

Area de férma: Embora a quantidade de férma para moldagem de um pilar seja
bem mais representativa do que para uma laje, verifica-se que a utilizagcdo média

de f6rma cai sempre numa determinada faixa.

Indicador: taxa de férma
Em funcdo do volume de concreto: Entre 12 e 14 m2 por m3 de concreto

Area de férma = volume de concreto x taxa de férma

Uma vez de posse apenas do projeto basico é possivel fazer o levantamento dos

quantitativos como alvenaria, revestimento, dentre outros para quantificacdo
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minima da planilha de servigos. Alguns itens como instalagbes elétricas,
instalagcdes hidro sanitarias, fundagdes, poderdao aparecer na planilha de custos
como verbas, uma vez que 0s seus precos deverdo ser estimados por ndo serem

possiveis de serem quantificados de posse do projeto basico.

Apo6s quantificada a planilha de servigos, faz-se necessario uma coleta dos
precos de custo dos servicos, uma vez que nao utilizou-se de composicado de
precos unitarios no método em referéncia, para finalmente adiciona-los ao BDI e

compor o preco de venda.
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6. ORCAMENTO DEFINITIVO

Considerado uma forma analitica de apresentacao das informagcdes o orgcamento
definitivo possui um maior grau de detalhamento que as demais metodologias e
consequentemente uma maior precisdo na composicdo do preco final. Essa
metodologia é utilizada em uma fase avancada da elaboracdo dos projetos,
quando o detalhamento de todas as disciplinas envolvidas estao concluidos.
Apresentaremos a seguir duas modalidades de orcamentagdo definitiva:

Orcamento executivo e orcamento detalhado.

6.1 Orcamento Executivo

Esse tipo de orcamento preocupa-se com todos os detalhes de como a obra sera
executada, modelando os custos de acordo com a forma que eles ocorrem na

obra ao longo do tempo.

Para a utilizagcdo desse método de orcamentacdo é necessario que seja
disponibilizado o projeto executivo com todos os detalhes das diversas disciplinas
necessarias para a implantacao do projeto. A utilizacdo do memorial descritivo
também seria uma ferramenta muito importante para verificacdo das
caracteristicas executivas da obra. A primeira etapa para esse método de

orcamentacao € a realizacao do planejamento da obra.
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Com a elaboracado do planejamento da obra o levantamento de quantidades no
orcamento executivo podera ser realizado por etapas, dimensionando assim a

quantidade de recursos necessaria em determinado intervalo de tempo.

Os insumos ou recursos normalmente serao divididos em trés subgrupos:

e Subgrupo de Materiais: é quantificado o material necessario para execucao
nas diversas etapas da obra.

e Subgrupo de Mao de Obra: é dimensionado o cronograma de mao de obra
nas diversas etapas da obra.

e Subgrupo de Equipamentos: é dimensionado o cronograma de

equipamentos nas diversas etapas da obra.

Diferente do orcamento detalhado no qual sdo apresentados precos unitarios
para cada servi¢co quantificado o orcamento executivo podera ser apresentado de
forma global no qual os insumos serédo quantificados e precificados por subgrupos

conforme mencionado anteriormente.

Um exemplo simples de orcamento executivo, pode ser baseado em uma obra de
terraplanagem, na qual ap6s a analise dos projetos, dimensiona-se a “patrulha”
necessaria para execucao dos servicos em determinado tempo. Diferente do
orcamento detalhado no qual seria quantificado os servigos como escavacao,
aterro, transporte entre outros, e os custos seriam compostos pelas composicoes

unitarias. Na maioria das vezes os coeficientes das composicoes unitarias sao
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calculados através do dimensionamento do orcamento executivo, no qual a
quantidade de recursos multiplicada pelo prazo considerado € dividida pelos

quantitativos dos servigos.

Para que um orcamento executivo seja eficiente, é de suma importancia que o
cronograma da obra e a quantificacdo dos recursos sejam elaborados por
profissional com boa experiéncia nas areas de exigéncia do projeto. Esse
planejamento inicial requer um estudo minucioso dos projetos, 0 que sera

imprescindivel para quantificacao da permanéncia dos recursos no orgcamento.

6.2 Orcamento Detalhado ou Convencional

Considerada a metodologia mais completa de orcamento, o orcamento detalhado

possui um maior grau de precisdo comparado a todas as outras metodologias.

Embora seja uma metodologia bastante eficiente, o orcamento detalhado assim
como o orgcamento executivo, exige uma grande disponibilidade de informacdes
técnicas. Para essa metodologia, € necessario que o projeto executivo ou
detalhado esteja concluido pois todos os servigos necessarios para execug¢ao do
projeto sdo quantificados e estudados minuciosamente na elaboracdo das

composicdes de custos.

Dentre as principais etapas de um orcamento detalhado podemos citar (para

maiores detalhes das etapas ver se¢éo 4):
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Leitura e interpretacao do edital;

Visita técnica;

Analise e interpretacao dos projetos e especificacdes técnicas;
Identificacao dos servicos;

Levantamento de quantitativos;

Elaboracao da planilha de custos;

Elaboracdo das composi¢cdes de preco unitario;
Elaboracdo da composicao da mao de obra;
Elaboracao do custo horario dos equipamentos;
Cotacao de precos dos materiais;

Composicao do custo direto da obra;
Composigao do BDI;

Composicao do preco de venda.

6.3 Utilidades do orcamento detalhado ou convencional

Além do seu maior grau de precisdo a elaboragcdo de um orcamento detalhado

apresenta varias utilidades:

Levantamento dos materiais e servicos: a descricdo e a quantificagao dos
materiais e servicos ajudam o construtor a planejar as compras, identificar
fornecedores, estudar formas de pagamento e analisar metodologias

executivas;
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Obtencao de indices para acompanhamento: é com base nos indices de
utilizacdo de cada insumo (mao-de-obra, equipamento, material) que o
construtor podera realizar uma comparagao entre 0 que orgou e 0 que esta
efetivamente acontecendo na obra. Os indices servem também como

metas de desempenho para as equipes de campo;

Dimensionamento de equipes: a quantidade de homem-hora requerida
para cada servigco serve para a determinacéao da equipe. A partir do indice,
determina-se o0 numero de trabalhadores para uma dada duragdo do

servico;

Capacidade de revisdo de valores e indices: o orcamento pode ser
facilmente recalculado a partir de novos precos de insumos e indices de
producdo. Para isso, basta que os campos de valores sejam alterados,

pois todo o restante é produto de operacoes aritméticas simples;

Realizacdo de simulagdes: cenarios alternativos de orcamento com
diferentes metodologias construtivas, produtividades, jornadas de trabalho,

lucratividade, etc.;

Geracao de cronogramas fisico e financeiro: o cronograma fisico retrata a
evolucao dos servicos ao longo do tempo. O cronograma financeiro
quantifica mensalmente os custos e receitas desses mesmos servicos. E a

distribuicdo temporal dos valores;
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e Analise da viabilidade econdmico-financeira: o balango entre os custos e
as receitas mensais fornece uma previsao da situacéo financeira da obra

ao longo dos meses.
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7. CONCLUSOES

Um orcamento detalhado tem menor grau de incerteza que uma estimativa,
porém estimativas sao inevitdveis no mercado atual onde as obras “atropelam” a

execucao dos projetos.

Uma estimativa deve estar embasada em referéncias sélidas, e sempre nao
limitar-se ao custo por metro quadrado. Estimar também os demais custos como

fundacoes, contencdes, equipamentos especiais, etc.

As estimativas devem estar atentas as propriedades de especificidade e
temporalidade dos orcamentos, ao basear-se em referéncias.

A elaboracdo de um orgamento detalhado, além da maior precisdo, propicia

varias utilidades de controle e acompanhamento da obra diretamente associados

ao planejamento das obras.

73



8. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

GONCALVES, C.M.M. Método para gestdo do custo na construcdo no processo
de projeto de edificagbes. Dissertacdo de Mestrado — Escola Politécnica da
Universidade de S&o Paulo, S&o Paulo, 2011. 182p.

MATTOS, A.D. Como preparar orcamentos de obras. 1. Ed. Sdo Paulo: Editora
PINI Ltda, 2006. 1 v . 281 p.

RECEITA FEDERAL. Desoneragdo da Folha de Pagamento Estimativa de
Renuncia e Metodologia de Calculo. Disponivel em < receita.fazenda.gov.br>
Acesso em: 01 ago. 2015, 20:00.

SANTOS, A.P., WITICOVSKI, L.C., GARCIA, L.E., SCHEER, S. A utilizagao do
bim em projetos de construcéo civil - Revista Iberoamericana de Engenharia
Industrial. Florianépolis, SC, vol.1, n? 2, p. 24-42, dez. 2009

SINAPI - SISTEMA NACIONAL DE PESQUISA DE CUSTOS E iINDICES DA
CONSTRUCAO CIVIL. Manual de metodologias e conceitos - Versdo: 004 , 2015.

SINDUSCON-MG - SINDICATO DA INDUSTRIA DA CONSTRUCAO CIVIL NO
ESTADO DE MINAS GERAIS. Custo Unitario Basico (CUB/m?): principais
aspectos. Belo Horizonte: 2007. 112p.

TCPO — TABELAS DE COMPOSICOES DE PRECOS PARA ORCAMENTOS.
132 Edicdo — Sdo Paulo — Editora PINI Ltda, 2010.

TISAKA, M. Orcamento na construgdo civil : consultoria, projeto e execugao. 1.
Ed. S&o Paulo: Editora PINI Ltda, 2006. 1 v . 367 p.

74



9. ANEXO 1 — VALORES DO CUB/M? REFERENTE A MAIO DE 2015

Descricao

Padrao

Cddigo

Especificagcédo

R$ / m?

PROJETOS-
PADRAO
RESIDENCIAIS

PADRAO
BAIXO

R-1

Residéncia unifamiliar padrao baixo: 1 pavimento,
com

2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha e area para
tanque.

1.188,34

PP-4

Residéncia multifamiliar - Prédio popular - padrao
baixo: térreo e

3 pavimentos-tipo.

Pavimento térreo: Hall de entrada, escada e 4
apartamentos por andar

com 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha e area
de servico.

Na area externa estio localizados o comodo de
lixo, guarita, central

de gas, depdsito com banheiro e 16 vagas
descobertas.

Pavimento-tipo: Hall de circulagéo, escada e 4
apartamentos por andar,

com 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha e area
de servico.

1.088,02

R-8

Residéncia multifamiliar padrao baixo: Pavimento
térreo e 7 pavimentos-tipo

Pavimento térreo: Hall de entrada, elevador,
escada e 4 apartamentos por

andar, com 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha
e area para tanque. Na area

externa estéo localizados o cdmodo de lixo e 32
vagas descobertas.

Pavimento-tipo: Hall de circulagdo, escada e 4
apartamentos por andar, com 2

dormitérios, sala, banheiro, cozinha e area para
tanque.

1.033,32

PIS

Residéncia multifamiliar - Projeto de interesse
social: Térreo e 4

pavimentos/tipo.

Pavimento térreo: Hall, escada, 4 apartamentos
por andar, com 2

dormitérios, sala, banheiro, cozinha e area de
servigo. Na area externa estao

localizados o cémodo da guarita, com banheiro e
central de medigéo.

Pavimento-tipo: Hall, escada e 4 apartamentos por
andar, com 2

dormitérios, sala, banheiro, cozinha e area de
servico.

783,52
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ANEXO 1 — VALORES DO CUB/M? REFERENTE A MAIO /15 (continuacao)

Descricao

Padrao

Caddigo

Especificagcao

R$ / m?

PROJETOS-
PADRAO
RESIDENCIAIS

PADRAO
NORMAL

Residéncia unifamiliar padrao normal: 1
pavimento, 3 dormitérios,

sendo um suite com banheiro, banheiro social,
sala, circulagao,

cozinha, area de servigo com banheiro e varanda
(abrigo para automével)

1.435,69

PP-4

Residéncia multifamiliar - prédio popular - padrao
normal: Pilotis e

4 pavimentos-tipo.

Pilotis: Escada, elevador, 32 vagas de garagem
cobertas, comodo de lixo, deposito,

hall de entrada, salao de festas, copa, 3
banheiros, central de gas e guarita.
Pavimento-tipo: Hall de circulagéo, escada,
elevadores e quatro apartamentos

por andar, com trés dormitérios, sendo um suite,
sala de estar/jantar, banheiro

social, cozinha, area de servico com banheiro e
varanda.

1.345,21

R-8

Residéncia multifamiliar, padrédo normal:
Garagem, pilotis e oito

pavimentos-tipo.

Garagem: Escada, elevadores, 64 vagas de
garagem cobertas, comodo

de lixo depdsito e instalagdo sanitaria.

Pilotis: Escada, elevadores, hall de entrada, saldo
de festas, copa,

2 banheiros, central de gas e guarita.
Pavimento-tipo: Hall de circulagéo, escada,
elevadores e quatro apartamentos

por andar, com trés dormitérios, sendo um suite,
sala estar/jantar, banheiro

social, cozinha, area de servigo com banheiro e
varanda.

1.163,06

R-16

Residéncia multifamiliar, padrao normal:
Garagem, pilotis

e 16 pavimentos-tipo.

Garagem: Escada, elevadores, 128 vagas de
garagem cobertas, comodo

de lixo depdsito e instalagdo sanitaria.

Pilotis: Escada, elevadores, hall de entrada, saldo
de festas, copa,

2 banheiros, central de gas e guarita.
Pavimento-tipo: Hall de circulagéo, escada,
elevadores e quatro apartamentos

por andar, com trés dormitérios, sendo um suite,
sala de estar/jantar, banheiro

social, cozinha e area de servico com banheiro e
varanda.

1.127,06
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ANEXO 1 — VALORES DO CUB/M? REFERENTE A MAIO DE 2015

(continuacao)

Descricao Padrao |Codigo Especificacao R$ / m2
Residéncia unifamiliar padréo alto: 1 pavimento, 4
dormitérios,
sendo um suite com banheiro e closet, outro com

R.1 |Panheiro, banheiro . o 1.737.30
social, sala de estar, sala de jantar e sala intima,
circulagéo, cozinha,
area de servigo completa e varanda (abrigo para
automével).
Residéncia multifamiliar, padrao alto: Garagem,
pilotis e oito pavimentos-tipo.
Garagem: Escada, elevadores, 48 vagas de
garagem cobertas, comodo de lixo,
depésito e instalacdo sanitaria.
Pilotis: Escada, elevadores, hall de entrada, salao
de festas, salao de jogos,
R-8 |coPa, 2 banheir.os, central lde gés~e guarita. 1.402,53
Pavimento-tipo: Halls de circulagao, escada,
elevadores e 2 apartamentos
PROJETOS- PADRAO por andar, com 4 dormitérios, sendo um suite com
PADRAO ALTO banheiro e closet, outro
RESIDENCIAIS com banheiro, banheiro social, sala de estar, sala
de jantar e sala intima,
circulagao, cozinha, area de servigo completa e
varanda.
Residéncia multifamiliar, padrao alto: Garagem,
pilotis e 16 pavimentos-tipo.
Garagem: Escada, elevadores, 96 vagas de
garagem cobertas, comodo de lixo,
depésito e instalacdo sanitaria.
Pilotis: Escada, elevadores, hall de entrada, salao
de festas, salao de jogos,
R-16 |copa, 2 banheiros, central de gas e guarita. 1.458,01

Pavimento-tipo: Halls de circulagao, escada,
elevadores e 2 apartamentos

por andar, com 4 dormitérios, sendo um suite com
banheiro e closet, outro com

banheiro, banheiro social, sala de estar, sala de
jantar e sala intima, circulagao,

cozinha, area de servico completa e varanda.
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ANEXO 1 — VALORES DO CUB/M? REFERENTE A MAIO DE 2015

(continuacao)

Descricao

Padrao

Cddigo

Especificacao

R$ / m?

PROJETOS-
PADRAO
COMERCIAIS
CAL
(Comercial
Andares
Livres) e CSL
(Comercial
Salas e Lojas)

PADRAO
NORMAL

CAL-8

Edificio comercial andares-livres: Garagem,
pavimento térreo

e oito pavimentos-tipo.

Garagem: Escada, elevadores, 64 vagas de
garagem cobertas, comodo de lixo,
depésito e instalacao sanitaria.

Pavimento térreo: Escada, elevadores, hall de
entrada e lojas.

Pavimento-tipo: Halls de circulagdo, escada,
elevadores e oito andares

corridos com sanitario privativo por andar.

1.324,00

CSL-8

Edificio comercial, com lojas e salas: Garagem,
pavimento térreo

e 8 pavimentos-tipo.

Garagem: Escada, elevadores, 64 vagas de
garagem cobertas, comodo de lixo,

depdsito € instalagao sanitaria.

Pavimento térreo: Escada, elevadores, hall de
entrada e lojas.

Pavimento-tipo: Halls de circulagado, escada,
elevadores e oito salas com

sanitario privativo por andar.

1.140,24

CSL-16

Edificio comercial, com lojas e salas: Garagem,
pavimento térreo

e 16 pavimentos-tipo.

Garagem: Escada, elevadores, 128 vagas de
garagem cobertas, comodo

de lixo, depdsito e instalagdo sanitaria.
Pavimento térreo: Escada, elevadores, hall de
entrada e lojas.

Pavimento-tipo: Halls de circulagdo, escada,
elevadores e oito salas com

sanitario privativo por andar.

1.516,72
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ANEXO 1 — VALORES DO CUB/M? REFERENTE A MAIO DE 2015

(continuacao)

Descricao

Padrao

Caddigo

Especificacao

R$ / m?

PROJETOS-
PADRAO
COMERCIAIS
CAL
(Comercial
Andares
Livres) e CSL
(Comercial
Salas e Lojas)

PADRAO
ALTO

CAL-8

Edificio comercial andares-livres: Garagem,
pavimento térreo

e oito pavimentos-tipo.

Garagem: Escada, elevadores, 64 vagas de
garagem cobertas, comodo de lixo,
depésito e instalacao sanitaria.

Pavimento térreo: Escada, elevadores, hall de
entrada e lojas.

Pavimento-tipo: Halls de circulagdo, escada,
elevadores e oito andares

corridos com sanitario privativo por andar.

1.432,16

CSL-8

Edificio comercial, com lojas e salas: Garagem,
pavimento térreo

e 8 pavimentos-tipo.

Garagem: Escada, elevadores, 64 vagas de
garagem cobertas, comodo de lixo,

depdsito e instalagao sanitaria.

Pavimento térreo: Escada, elevadores, hall de
entrada e lojas.

Pavimento-tipo: Halls de circulagado, escada,
elevadores e oito salas com

sanitario privativo por andar.

1.254,25

CSL-16

Edificio comercial, com lojas e salas: Garagem,
pavimento térreo

e 16 pavimentos-tipo.

Garagem: Escada, elevadores, 128 vagas de
garagem cobertas, comodo

de lixo, depdésito e instalagdo sanitaria.
Pavimento térreo: Escada, elevadores, hall de
entrada e lojas.

Pavimento-tipo: Halls de circulagdo, escada,
elevadores e oito salas com

sanitdrio privativo por andar.

1.667,70

PROJETOS-
PADRAO
GALPAO

INDUSTRIAL

E

RESIDENCIA

POPULAR

RESIDENCIA
POPULAR

RP1Q

Residéncia unifamiliar popular: 1 pavimento, 1
dormitério, sala,
banheiro e cozinha.

1.208,70

GALPAO
INDUSTRIAL

Gl

Galpao industrial: Area composta de um galpao
com area administrativa,
2 banheiros, um vestiario e um depdsito.

625,12

Fonte: SINDUSCON / MG — MAIO/2015
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ANEXO 2 - ENCARGOS SOCIAIS SOBRE A MAO DE OBRA

ENCARGOS SOCIAIS SOBRE A MAO DE OBRA

) _ COM DESONERACAO SEM DESONERACAO
CODIGO DESCRICAO
HORISTA | MENSALISTA | HORISTA | MENSALISTA
GRUPO A
A1l INSS 0,00% 0,00% | 20,00% 20,00%
A2 SESI 1,50% 1,50% 1,50% 1,50%
A3 SENAI 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Ad INCRA 0,20% 0,20% 0,20% 0,20%
A5 SEBRAE 0,60% 0,60% 0,60% 0,60%
A6 Salario Educacéo 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
A7 Seguro Contra Acidentes de Trabalho 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
A8 FGTS 8,00% 8,00% 8,00% 8,00%
A9 SECONCI 1,20% 1,20% 1,20% 1,20%
A Total 18,00% 18,00% | 38,00% 38,00%
GRUPO B
B1 Repouso Semanal Remunerado 17,79% | Nao incide 17,79% | N&o incide
B2 Feriados 3,69% | Nao incide 3,69% | Nao incide
B3 Auxilio -Enfermidade 0,92% 0,69% 0,92% 0,69%
B4 132 Salério 11,01% 8,33% 11,01% 8,33%
B5 Licenca Paternidade 0,08% 0,06% 0,08% 0,06%
B6 Faltas Justificadas 0,73% 0,56% 0,73% 0,56%
B7 Dias de Chuvas 1,18% | Néo incide 1,18% | N&o incide
B8 Auxilio Acidente de Trabalho 0,12% 0,09% 0,12% 0,09%
B9 Férias Gozadas 12,69% 9,60% 12,69% 9,60%
B10 Salario Maternidade 0,03% 0,02% 0,03% 0,02%
B Total 48,24% 19,35% | 48,24% 19,35%
GRUPO C
C1 Aviso Prévio Indenizado 7,78% 5,89% 7,78% 5,89%
(072 Aviso Prévio Trabalhado 0,18% 0,14% 0,18% 0,14%
C3 Férias Indenizadas 1,75% 1,32% 1,75% 1,32%
C4 Deposito Rescisdo Sem Justa Causa 4,91% 3,72% 4,91% 3,72%
C5 Indenizagdo Adicional 0,65% 0,50% 0,65% 0,50%
C Total 15,27% 11,57% 15,27% 11,57%
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ANEXO 2 - ENCARGOS SOCIAIS SOBRE A MAO DE OBRA (continuagio)

ENCARGOS SOCIAIS SOBRE A MAO DE OBRA

COM DESONERAGCAO (Lei n®

SEM DESONERACAO

cODIGO DESCRICAO 12.546, de 14/12/2011)
HORISTA | MENSALISTA | HORISTA | MENSALISTA
GRUPO D (considera casos de reincidéncia de um encargo, ou grupo de encargos, sobre outro)
Reincidéncia de Grupo A
D1 sobre Grupo B 8,68% 3,48% 18,33% 7,35%
Reincidéncia de Grupo A
sobre Aviso Prévio
Trabalhado e Reincidéncia do
FGTS sobre Aviso Prévio
D2 Indenizado 0,65% 0,50% 0,69% 0,52%
D Total 9,33% 3,98% | 19,02% 7,87%
TOTAL(A+B+C+D) 90,84% 52,90% | 120,53% 76,79%

Fonte: SINAPI, 2015
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10 - APENDICE 1 - FORMULARIO PARA VISITA TECNICA

01 - DADOS GERAIS DA OBRA:

1.1 - CARTA CONVITE

1.2 - CLIENTE :

1.3 - LOCALIDADE :

1.4 - NOME DA OBRA :

1.5 - CONTATO :

1.6 - TIPO DE SERVIGCO :

1.7 - DATA DA VISITA :

1.8 - DATA DA ENTREGA DA PROPOSTA : /__/

HORA :

1.9 - INICIO PREVISTO DA OBRA :

1.10 - PRAZO DE EXECUCAO :

1.11 - CARACTERISTICAS DA REGIAO :

1.11.1 - RELEVO :

1.11.2- CLIMA :

1.11.3 - VEGETACAOQ :

1.11.4 - PLUVIOMETRIA :

02 - DADOS JURIDICOS

2.1 - DESAPROPIACOES E INDENIZAGOES :

2.2 - IMPOSTOS : ISS

2.3 - ACORDO COLETIVO - SINDICATO DA REGIAQ :

03 - DADOS GEOLOGICOS

3.1 - CARACTERISTICAS DO SOLO :

3.2 - JAZIDAS ( MATERIAL E D.M.T)

3.2.1 - EMPRESTIMOS PARA ATERROS :

3.2.2 - AREIA :

3.2.3 - ROCHA :

3.2.4 - CASCALHO :

04 - LOGISTICA

4.1 - CIDADE (DISTRITO) MAIS PROXIMO DA OBRA

NOME :

DISTANCIA :

4.2 - LOCAL PARA INSTALACAO DO CANTEIRO :

4.3 - LOCAL PARA INSTALAGAO DE ALOJAMENTO :

4.4 - ACESSOS A OBRA (DESCRICAO) :

4.5 - RECURSOS

4.5.1 - ELETRICIDADE :

4.5.2 - AGUA INDUSTRIAL :

4.5.3 - AGUA POTAVEL :

4.5.4 - COMUNICACAO :

4.5.5 - SERVICOS DE CORREIOS :

4.5.6 - LOCACAO DE IMOVEIS :

4.5.7 - HOTEIS (PENSOES) :

4.5.8 - ALIMENTACAO :

4.5.9 - COMBUSTIVEL E LUBRIFICANTES :

4.5.10 - CARRETEIROS :

4.5.11 - BANCOS :

4.5.12 - AEROPORTOS (CAMPOS DE POUSO, :

4.5.13 - HOSPITAIS/CENTRO DE SAUDE :
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APENDICE 1 — FORMULARIO PARA VISITA TECNICA (continuacg&o)

4.5.14 - ONIBUS/(INTERESTADUAL, INTERMUNICIPAL) :

05 - EMPRESAS PARTICIPANTES :

]
2 -
3 -
4
5

= [© |00 |N|O
T I

06 - CONSIDERACOES FINAIS

Fonte: Proprio autor
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APENDICE 2 — MODELO DE COMPOSIGAO DE MAO DE OBRA

Composicao do custo de mao de obra

CARGO:
: = VALOR VALOR
ITEM DISCRIMINACAO UNID. QUANT. UNITARIO TOTAL
1 Salario 1 1 R$0,00
1.1 | Periculosidade (%) 0% R$0,00
1.2 |Insalubridade (%) 0% R$0,00
SUB TOTAL (I) R$0,00
2 ENCARGOS SOCIAIS | % | (%) Sobre 2 | 0,00% R$0,00
SUB TOTAL (ll) R$0,00
3 DIVERSOS
3.1 | Alimentacdo 1 R$0,00 R$0,00
3.2 | Transporte 1 R$0,00 R$0,00
3.3 | Uniforme 1 R$0,00 R$0,00
3.4 | Assisténcia Médica 1 R$0,00 R$0,00
3.5 |EPI's 1 R$0,00
3.6 | Seguro Acidente Pessoal 1 R$0,00 R$0,00
3.7 | Outros 1 R$0,00 R$0,00
SUB-TOTAL (Ill) R$0,00
CUSTO TOTAL HOMEM MES (I+11+111) R$0,00
QUANTIDADE HORAS/MES 184,00
CUSTO HOMEM HORA SEM BDI R$0,00
CUSTO HOMEM HORA COM BDI R$0,00
DETALHAMENTO DA COMPOSICAO DE CUSTO DA MAO-DE-OBRA - ITEM 3 - DIVERSOS
CARGO
SuUB DISCRIMINAQAO UND. QTD. VALOR R$| TOTALR$
3.1 |ALIMENTACAO
Café -
Almoco -
Jantar -
Cesta basica -
3.2 | TRANSPORTE -
Onibus -
3.3 | UNIFORME -

Uniforme + EPls

3.4

ASISTENCIA MEDICA / SEGURO

Plano de sautde
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APENDICE 2 - MODELO DE COMPOSICAO DE MAO DE OBRA (continuacgio)

DETALHAMENTO DA COMPOSIGAO DE CUSTO DA MAO-DE-OBRA - ITEM 3 - DIVERSOS

CARGO

SuUB

DISCRIMINACAO

UND. | QTD. | VALOR R$

TOTAL R$

3.5

EPI's

Capacete - (Indicar Vida Util)

Bota - (Indicar Vida Util)

Protetor auricular - (Indicar Vida Util)

Oculos de Protecao - (Indicar Vida Util)

Mascara de P6 - Descartavel

3.6

SEGURO ACIDENTE PESSOAL

Seguro de vida em grupo

3.7

OUTROS

Despesas admissionais

TOTAL DOS CUSTOS DIVERSOS

Fonte: Préprio autor
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APENDICE 3 — MODELO DE COMPOSICAO DO BDI

COMPOSICAO DO BDI

CUSTO DIRETO TOTAL (base) 0,00%

1. DESPESAS INDIRETAS (A): 0,00%

1.1 Administragcao Central

1.2 Administragéo Local

1.3 Seguro

1.4 Despesas gerais

1.5

3. Bonificagao (Lucro) (B)

ANEXO IV - COMPOSICAO DE TRIBUTOS

2- TRIBUTOS (C) 0,00%

2.1 1SS

2.2PIS

2.3 COFINS

2.4 IRPJ (Imposto de Renda Pessoa Juridica)(*)

2.5 CSSL (Contribuicao Social Sobre o Lucro)

PERCENTUAL GLOBAL APLICADO

PRECO GLOBAL COM BDI E TRIBUTOS R$ -

Opcéo de recolhimento de Imposto de Renda

LUCRO REAL

Fonte: Proprio autor
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APENDICE 4 — MODELO DA ESTRUTURA ANALITICA DA PLANILHA DE

CUSTOS
PRECOS
ITEM DESCRIGAO DOS SERVICOS UNIDAD | QUAN AR TToTA
0 L

OBRAS CIVIS, TERRAPLENAGEM, DRENAGEM E
PAVIMENTACAO

1.1

INSTALACOES PROVISORIAS DE OBRAS / INSTALAGOES
DEFINITIVAS

1.2 | SERVICOS PRELIMINARES
1.21 | DESMONTES, DEMOLICOES E REMOGOES
1.2.2 | BOTA-FORA DE MATERIAL EXCEDENTE - USO GERAL
1.3 | SERVICOS EM TERRA / TERRAPLENAGEM
131 | ESCAVACRO DE CAVAS OU VALAS EM MATERIAL DE 1¢
31| CATEGORIA
1.3.2 | BOTA-FORA DE MATERIAL EXCEDENTE - USO GERAL
1.4 | DRENAGEM E OBRAS DE ARTE CORRENTES
15 | ESTRUTURAS DE CONCRETO
1.6 | ACABAMENTOS PREDIAIS
1.6.1 | ALVENARIAS E FECHAMENTOS - Fornecimento e Execucao
162 |REVESTIMENTOS DE PAREDES E LAJES - Fornecimento e
e Aplicacao
1.6.3 | PISOS - Fornecimento e Aplicacdo
ESQUADRIAS E VIDROS - Fornecimento e Instalacéo - ALUMINIO
1.6.4 | ANODIZADO COM PINTURA ELETROSTATICA COR PRETA LINHA
INOVA
1.6.5 | RODAPES, SOLEIRAS E PEITORIS - Fornecimento e Aplicacdo
1.6.6 | FORROS - Fornecimento e Montagem
1.6.7 | COBERTURAS - Fornecimento e Montagem
1'6'7' COBERTURAS COM TELHAS DE ALUMINIO
;'6'7' ESTRUTURAS
1.6.8 | BANCADAS EM GRANITO
1.6.9 | INSTALACOES HIDRO-SANITARIAS - PREDIAIS
1'6'9' LOUGAS SANITARIAS E ACESSORIOS
;'6'9' METAIS SANITARIOS
;'6'9' TUBO DE PVC RIGIDO SOLDAVEL PARA AGUA - PONTA E BOLSA
1'6'9' TUBULAGAO DE PVC RIGIDO PARA ESGOTO
;'6'9' RESERVATORIOS PARA AGUA
16.9. |CAIXAS DE PASSAGEM EM ALVENARIA - Fomecimento e
6 Execucéo
;'6'9' CAIXAS DE PASSAGEM EM PVG - Fornecimento e Instalag&o
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APENDICE 4 — MODELO DA ESTRUTURA ANALITICA DA PLANILHA DE

CUSTOS (continuacao)
PRECOS
. UNIDAD | QUAN )
ITEM DESCRICAO DOS SERVIGOS E T UNITARI | TOTA
0 L
1.6.10 | INSTALACOES ELETRICAS/TELEFONIA - PREDIAIS
1.6.10. | ELETRODUTOS RIGIDOS OU FLEXIVEIS, EMBUTIDOS OU
1 APARENTES, inclusive acessorios
3810 | APARELHOS DE ILUMINAGAO
FORNECIMENTO E INSTALACAO DE QUADRO DE DISTRIBUICAO DE
1.6.10. | CIRCUITOS-QDC,DE EMBUTIR OU SOBREPOR, EM CHAPA DE AGO
3 16MSG, PORTA COM FECHO RAPIDO, BARRAMENTOS 3F+N+T,
ACABAMENTO EM EPOXI NA COR CINZA
1'6'10' TOMADAS / INTERRUPTORES
;'6'10' CAIXAS DE PASSAGEM
;'6'10' CONDUTORES ELETRICOS
1.6.11 IMPERMEABILIZAGOES - Fornecimento e Aplicacdo
1.6.12 | ISOLAMENTO TERMICO E ACUSTICO - Fornecimento e Aplicacdo
1.6.13 | PINTURAS - Fornecimento e Execucao
1.7 SERVICOS COMPLEMENTARES
171 ATERRAMENTO E REDES SUBTERRANEAS DE ENERGIA E
- COMUNICACAO
1.7.2 PAISAGISMO E AJARDINAMENTO - Fornecimento e Aplicagdo
1.7.2.1 | REVESTIMENTO VEGETAL
1.8 SISTEMA DE PREVENGAO CONTRA INCENDIO E PANICO
1.8.1 SISTEMA DE EXTINTORES
182 SISTEMA DE SINALIZAGAO,ILUMINACGAO E SAIDAS DE
- EMERGENCIA
SUBTOTAL -
TOTAL -

Fonte: Proprio autor
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