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Resumo

Este trabalho tem o objetivo de apresentar embasamento tedrico e uma
proposigao de conceito e estudo de projeto de habitacédo coletiva na cidade de
Curitiba (PR), a ser implantado em um terreno da Unido. O projeto busca
incorporar uma comunidade de baixa renda a um bairro nobre da capital e
valorizar o tecido urbano nas intermediacdes, propondo habitagdes de interesse
social misturadas a habitagbes de padrao equivalente aos da regidao, um
equipamento publico e area de preservagao vegetal. A metodologia para o
desenvolvimento desse estudo utilizou uma plataforma que reuniu informagdes,

ao longo do processo de desenvolvimento, em um painel interativo.

Palavras-chave: Habitagao de Interesse Social, Projeto Arquitetdnico,
Sustentabilidade, Curitiba



Abstract

This paper aims to present a theoretical basis and a concept proposition and
study of a collective housing project in the city of Curitiba (PR), to be implemented
in a Federal Land. The project aims to incorporate a low-income community to a
noble neighborhood of the capital and to enhance the urban fabric in the vicinity,
proposing social interest housing mixed with housing of equivalent standard to
those of the region, a public equipment and a vegetation preservation area. The
methodology for the development of this study used a platform that gathered

information, throughout the development process, in an interactive panel.

Key-words: Social Interest Housing, Architecture Project, Sustainability,
Curitiba
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1. INTRODUGAO

O déficit habitacional € um dos grandes desafios das cidades brasileiras. De
acordo com a Fundacdo Joao Pinheiro (2021), estima-se que o déficit
habitacional no Brasil era de 5,876 milhdes de domicilios em 2019, dos quais
5,044 milhdes estdo localizados em area urbana. Em termos relativos, a soma
representa 8,0% do estoque total de domicilios particulares permanentes e
improvisados do pais. Este problema € encarado majoritariamente a partir de
politicas publicas de habitagcbes de interesse social (HIS), como o programa do
Banco Nacional de Habitagdo (BNH) e o programa Minha Casa Minha Vida
(MCMV), que ofertaram habitagdes de pouca qualidade arquitetdnica em locais
distantes dos centros urbanos (MARTINS e PEREIRA, 2022).

Em geral, as edificagcdes de HIS apresentam uma taxa relativamente elevada
de problemas e patologias de constru¢do quando comparadas com obras de alto
padrao, o que pode aumentar o impacto ambiental do processo construtivo —
requerendo mais consumo de matéria-prima e recursos para refazer obras e
servigos mal executados (UNEP, 20102, apud CACCIA et al, 2017). Edificagbes
sdo estruturas com um ciclo de vida longo, as decisdées tomadas hoje impactarao
a cidade por décadas e tornam, portanto, fundamental que o projeto e
planejamento da construgdo possuam qualidade. Além disso, a utilizagado de
estratégias que incorporam o uso de energia e recursos com responsabilidade
pode trazer economia em investimentos iniciais de constru¢cdo e durante seu
ciclo de vida (CACCIA et al, 2017).

De acordo com Martins e Pereira (2022), apesar de a moradia estar
aparentemente mais acessivel, os mecanismos de financiamento e a adocao da
propriedade para todas as faixas de renda aumentam a segregacgao espacial e
incorporam areas cada vez mais distantes do tecido urbano, ofertando casa, mas
ndo experiéncia citadina. Quanto mais unidades produzidas e mais barato o
terreno, maior o lucro. Nessa logica, a principal solugdo adotada para HIS foram
os condominios fechados, verticais ou horizontais, localizados em terrenos
baratos e distantes. Esse padrao de atuagdo produziu efeitos negativos no
espaco urbano, devido a localizagdo, escala, monofuncionalidade e
homogeneidade social dos empreendimentos, que ndo modificaram o lugar
periférico tradicionalmente ocupado pela populacéo de baixa renda nas cidades,

além de definir e elevar os pregos dos terrenos em algumas regides. Dessa



forma, conforme crescem os negdécios imobiliarios, aumenta a proporgéo da
populacdo que nao se beneficia deles (ROLNIK, 2015; SHIMBO, 2016, apud
MARTINS e PEREIRA, 2022).

O objetivo deste trabalho € desenvolver um projeto de habitagdes de
interesse social de qualidade' e com solugbes sustentaveis?> em Curitiba,
buscando incorporar uma comunidade de baixa renda a um bairro nobre da
capital e valorizar o tecido urbano. O objetivo especifico é elaboragao conceitual
e identificagao de critérios capacitados a promog¢ao da qualidade no projeto.

O trabalho esta estruturado em cinco capitulos. O primeiro, Introducgao,
discorre sobre o tema escolhido através da apresentacdo da problematica e sua
relevancia, o objetivo e a estrutura do trabalho. O capitulo 2 traz uma revisao da
literatura acerca da habitagao de interesse social e aspectos socioespaciais de
Curitiba. O desenvolvimento da proposta sera tratado no capitulo trés,
Metodologia, mostrando informacdes do lote escolhido, da visita de campo, e as
estratégias de projeto definidas. O capitulo quatro, consideracdes finais, tratara
do resultado produzido neste trabalho de conclusdo de curso, a proposta de

habitagao. Ao final, esta anexado o projeto arquitetdnico.
2. REVISAO DE LITERATURA

A pesquisa apresentada a seguir buscou na literatura cientifica informagoes
sobre o déficit habitacional no Brasil e Curitiba, sobre a populagcdo e
caracteristicas fisicas da capital paranaense.
2.1 Sobre habitacao e seu déficit

O desenvolvimento de um habitagcdes de interesse social em determinado

local demanda a compreensao dessa problematica. A pesquisa encontrou duas

fontes oficiais que apontam os indices de déficit de domicilios no Parana e

" Entende-se por qualidade, neste trabalho: 1. a organizagdo do espago condizente aos seus
usos e ocupacgao; 2. o uso eficiente de recursos e das caracteristicas locais; 3. a coeréncia entre
o produto arquitetdnico, paisagem e aspectos socioculturais de Curitiba.

2 O termo sustentabilidade é comumente associado & no¢do de desenvolvimento sustentavel,
que deriva principalmente de duas conceituacgdes: a do Relatério Brundtland ("o desenvolvimento
que atende as necessidades presentes sem comprometer a habilidade das geragées futuras em
atenderem as suas proprias necessidades") e o conceito de triple bottom line, de John Elkington
(tripé entre prosperidade econémica, qualidade ambiental e justica social).



Curitiba: a Fundagao Joao Pinheiro (FJP) e a Companhia de Habitagdo do
Parana (COHAPAR), ambos com recorte para o ano de 2019, na escala do
Parana e/ou Curitiba.

De acordo a FJP (2021), o Parana é o segundo estado com menor déficit
habitacional em percentuais relativos - 6,1% do total do estoque de domicilios
particulares permanentes e improvisados do estado. Sdo 230.055 domicilios
urbanos e 17.098 rurais, caréncia que totaliza 247.153 domicilios. Na Regiao
Metropolitana de Curitiba, os domicilios urbanos sao de 80.028 e 4.076 rurais,
um total de 84.104 que representa 6,5% do total em percentuais relativos (FJP,
2021).

No Parana, o 6nus excessivo com aluguel representa 61,4% do total do
déficit, sendo maior do que a média nacional (51,7%), seguido pela habitacao
precaria (22,6%) e a coabitagdo (15,9%). Para a Regido Metropolitana de
Curitiba os dados s&o bastante préximos: 60,8% em 6nus excessivo, 23,7% em
habitagao precaria e 15,5% em coabitagéo (FJP, 2021).

Se a FJP traz numero expressivos sobre o déficit habitacional, os dados
oficiais da COHAPAR (2019) sao ainda maiores. No Parana, em 2019, havia
400.834 familias no cadastro urbano e 194.075 familias em assentamentos
precarios, somando 594.909 de familias a espera de uma moradia, mais que o
dobro de domicilios contabilizados pela FJP. Dentre os dois grupos, 124.538
(20,93%) tinham renda de até 1 s.m. e 172.853 (29,05%) recebiam até 2 s.m, ou

seja, mais da metade possuia renda inferior a 2 s.m.

Tabela 1 — Necessidades habitacionais urbanas no Parana em 2019

Cadastro Urbano 400.834
Assentamentos Precarios 194.075
Ocupacdes Irregulares/ Favelas 114.130
Conjuntos Habitacionais Degradados 4.055
Corticos 220
Loteamentos lrregulares 75.670
Total Urbano 594.909

Fonte: COHAPAR, 2019.

Curitiba € o municipio com o maior déficit do estado, com um total de 88.876



domicilios. Destas, sao 38.377 familias cadastradas, 42.990 vivem em favelas e
7.509 em loteamentos irregulares. A COHAPAR (2019) disponibiliza uma
plataforma online que mostra o mapeamento resultado do levantamento, onde é
possivel verificar a concentragao do déficit do estado na Regiao Metropolitana
de Curitiba (figura 1).

Figura 1 — Déficit habitacional no Parana
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Fonte: COHAPAR (2019).

Desde a criagdo do Banco Nacional de Habitagdo (BNH), na década de 60,
o0 modelo de moradia promovido pelo Estado em conjunto com o mercado € de
conjuntos situados em bairros periféricos. De acordo com Tone (2010, p. 77,
apud Martins e Pereira, 2022), essa maneira de producdo da moradia pelo
mercado financeirizado resulta na “generalizacdo da produgdo de grandes
condominios verticalizados” e na reprodugcdao da “forma-condominio por
segmento de renda” como elemento de reestruturagdo e segregacao do espago
urbano. Para a autora, a produgcdo crescente de condominios verticais
padronizados, definidos conforme faixa de renda, tornou-se um modo de
hierarquizar e segregar o espaco. Essa equacgéo fica visivel ao se observar a

distribuicdo dos diferentes produtos imobiliarios identificados na cidade de
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Curitiba (figura 2).

A localizagéo dos produtos habitacionais na figura 2 demonstra que a logica
do mercado reforgou a segmentacgéo socioespacial na cidade. Ao mesmo tempo
que a atuagao do setor imobiliario promove a concentragdo dos produtos de alto
e altissimo padrao em regides consolidadas e com melhores indicadores sociais,
também promove a extensao dessas areas de distingao espacial para os bairros
contiguos. Contrariamente, os produtos de habitagdo de interesse social estdo
em areas afastadas do centro e com maior vulnerabilidade social, com poucas
excegcdes. Chama a atencdo a concentracdo de produtos financiados pelo
programa MCMV (denominados habitagdo social de mercado na Figura 2) nos
extremos norte e sul do municipio, em regides com altos indicadores de
vulnerabilidade e distantes dos principais terminais de transporte urbano
(MARTINS e PEREIRA, 2022). Essa interpretacdo mostra o quao importante é
trazer para areas mais centrais a produgao de HIS, para reverter o cenario de

excluséo da populacéo de baixa renda.
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Figura 2 — Localizagao de produtos imobiliarios em Curitiba, entre 2010 e 2018

(terminais de 6nibus marcados em preto, sendo o Guadalupe o terminal central e o
Cabral o terminal de referéncia para o projeto apresentado no capitulo 3)
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Fonte: Martins (2020, apud Martins e Pereira, 2022).

Mesmo com a implementagao do programa MCMV, a tendéncia verificada
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no periodo 2016 a 2019 foi de aumento no indicador de déficit habitacional,
atualmente ao redor de 5,8 milhées de moradias (FJP, 2021). Esse crescimento
deu-se especialmente nos componentes “domicilios improvisados” e “gasto
excessivo com aluguel”’, em um possivel reflexo da crise econémica aliada a
valorizagdo dos imoéveis. Compreende-se que, portanto, a construgcao de
unidades habitacionais visa combater um falso problema, enquanto o desafio
real esta ligado a questao fundiaria e a especulagdo do solo urbano. A politica
de producéao de habitagao de interesse social transfere recursos publicos para o
setor privado e intensifica desigualdades, sem incorporar a cidade as familias
que permanecem em vulnerabilidade (MARTINS e PEREIRA, 2022).

A distribuicdo de déficit habitacional na cidade de Curitiba pode ser
encontrada em um mapa digital da COHAPAR (2019). Percebe-se pela figura 3
que os principais déficits representados dentro do municipio de Curitiba sao
favelas (regides do extremo leste, extremo oeste e sul) e loteamentos irregulares

(extremo norte e extremo sul):

Figura 3 - Déficit habitacional na Regido Metropolitana de Curitiba
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2.2 Sobre Curitiba

O municipio de Curitiba esta localizado na regido sul do Brasil, abaixo do
Trépico de Capricornio, e situa-se a 934 metros de altitude (figura 4). No sentido
leste ha a Serra do Mar, e a norte, oeste e sul esta o primeiro planalto
paranaense (geomorfologia verificada na figura 3). A cidade esta inserida no
bioma da Mata Atlantica e em clima subtropical (IBGE, 2022) e faz parte da Zona

Bioclimatica 1, a com temperaturas mais rigorosas (ABNT, 2005).

Figura 4 - Localizagdo do Parana e Curitiba no Brasil
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Fonte: Adaptado de IBGE (2022).

Conforme o Laboratério de Eficiéncia Energética em Edificagdes (LABEEE,
2022), Curitiba possui 15% do ano em conforto térmico, 8% em desconforto por
calor e 77% do ano em desconforto térmico por frio. E uma cidade com
populacdo estimada em 1.963.726 pessoas (IBGE, 2022) e densidade de

4.025,04 hab/km2. Tem uma boa infraestrutura sanitaria (96,3% dos domicilios
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com esgoto adequado) consideravel arborizagao de vias (76,1%) (IBGE, 2010).

2.2.1. Dados climaticos e estratégias construtivas

A analise das caracteristicas do clima da cidade € essencial para as tomadas
de decisdes projetuais. Para chegar as melhores solugdes, foram revisadas a
NBR 15.220-3, o programa Sol-ar (que exibe a rosa dos ventos e a carta solar,
junto da temperatura e radiagdo médias) e a pesquisa de Caccia et al (2017), do
Instituto WRI, que traz estratégias de baixo custo por regido do pais. Também &
possivel verificar no Anexo B um painel bioclimatico do municipio, produzido por

Lamberts, Dutra e Pereira (2014), que traz informag¢des complementares.

221.1. Zona Bioclimatica (NRB 15.220)

A Norma Brasileira NBR 15220-3 (ABNT, 2005) estabelece o zoneamento
bioclimatico brasileiro, subdividindo o pais em oito Zonas Bioclimaticas e faz
recomendagdes de diretrizes construtivas e detalhamento de estratégias de
condicionamento térmico passivo para habitagdes unifamiliares de interesse
social. Curitiba esta situada na Zona Bioclimatica 1, que tem como principais
recomendacgdes construtivas: 1. o uso de aberturas para ventilagdo de dimensao
média (entre 15% a 25% da area do piso); 2. o sombreamento destas no veréo
e entrada do sol nos periodos frios; 3. o uso de paredes externas leves? e
coberturas de inércia térmica leve isoladas*.

As principais estratégias bioclimaticas para essas zonas s&o 0 aquecimento
solar e uso vedagdes internas com grande inércia térmica (vedagdes pesadas).
O aquecimento artificial € necessario do periodo mais frio do ano, sendo
insuficiente contar apenas o aquecimento passivo para atingir conforto térmico.

A plataforma do LabEEE (LABEE, 2022) também traz as principais
estratégias para a cidade com base em dados do Instituto Nacional de Pesquisas
Espaciais (INPE), e pontua trés principais: inércia térmica para aquecimento,

aquecimento solar passivo e ventilagao cruzada.

3 Transmitancia térmica (U) menor do que 3, atraso térmico (@) maior que do 4,3 horas e fator
solar acima de 5%.

4 Transmitancia térmica acima de 2, atraso térmico maior do que 3,3 horas e fator solar (FSo)
igual ou maior do que 6,5%.
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2.2.1.2. Trajetdria solar, temperatura e radiagao

A trajetoria do sol em Curitiba foi analisada pela carta solar, que aqui é
complementada com um grafico de temperaturas (figura 5). Identifica-se que
Curitiba é uma cidade que precisa de incidéncia solar nas edificagdes, sendo
poucos os momentos do ano em que ha a necessidade de sombrear as aberturas
por desconforto térmico (na primeira metade do verdo, nas faces norte e
nordeste entre as 11h e 16h). Os periodos de maior frio sdo entre maio e

setembro, especialmente no periodo da manha e no més de julho:

Figura 5 - Carta solar com temperatura de Curitiba (PR)
(a cor amarela representa os periodos de conforto — temperatura entre 20°C e 25°C)
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Fonte: Adaptado do Software Sol-ar (2012).

O programa Sol-ar exibe também a carta solar com o grafico de radiagao
(figura 6), o qual exibe uma radiagcdo moderada na maior parte do ano. Sao
considerados como elevados os valores de 600 W/m? (LABCON-UFMG, 2022).
De acordo com Gomes (2014), Curitiba apresenta condigdes que permitem a
producao regular de energia elétrica ao longo do ano por processo fotovoltaico.
O autor constatou que a energia gerada em alguns meses de inverno € similar a
produzida nos meses de verao, pois apesar da menor incidéncia solar nos meses
de junho, julho e agosto, o frio mais rigoroso do periodo aumenta a poténcia de
geracao do painel fotovoltaico, o que acaba compensando a baixa incidéncia

solar da estacdo. Painéis fotovoltaicos em Curitiba tém capacidade para gerar,
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em média, 3 mil kW/h ao ano (GOMES, 2014).

Figura 6 - Carta solar com radiacao de Curitiba (PR)

(cores alaranjada e marrom sao radiagdes elevadas)
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Fonte: Adaptado do Software Sol-ar (2012).

De acordo com uma pesquisa do LABCON-UFMG para o PBE Edifica
(2022), é recomendado para Curitiba sombreamento apenas de aberturas
grandes nos sentidos oeste e noroeste, que s&o aquelas maiores do que 25%
da area do piso (ver Anexo A). O mascaramento deve acontecer através dos
angulos alfa (dngulo pelo corte da abertura) e gama (angulo pela elevacéo da

abertura), conforme os diagramas abaixo:

Figura 7 - Mascaramento solar para Curitiba (PR)

A oeste, angulos alfa com 75° e gama com 30° (nos dois lados)

" FACHADA OESTE

A noroeste, angulos alfa com 75 e gamas direito com 10° e esquerdo com 30°



17

f BRI
FACHADA NOROESTE
Fonte: Adaptado de PBE Edifica (online).

2.2.1.3. Ventos

A leitura da rosa-dos-ventos possibilitou analisar quais os ventos
predominantes na cidade, através de sua frequéncia e velocidade (figura 8). O
sentido leste é a principal origem dos ventos e de onde vém com mais forga. Sdo
consideraveis também os ventos de origem sudeste (sobretudo na primavera e

verdo). No inverno, ha ventos fortes da diregdo noroeste.

Figura 8 - Rosa dos ventos de velocidade e frequéncia
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Fonte: Adaptado do Software Sol-ar (2012).

As condi¢des do vento local (tanto velocidade quanto diregdo) podem ser
alteradas com a presencga elementos naturais, tais como vegetagao e condigao
topografica, ou elementos edificados (LAMBERTS, DUTRA E PEREIRA, 2014).
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Pode-se tirar partido do perfil topografico, por exemplo, para canalizar os ventos,
desviando-os ou os canalizando para a edificagao.

A chuva acompanha o sentido dos ventos, por isso o projeto deve prever
artificios ou elementos impedidores da penetracdo dela e da protecdo das
paredes. O uso de grandes beirais ou varandas e o posicionamento das
aberturas contrarias ao sentido da chuva nos telhados s&o algumas opgdes de
elementos ou artificios a serem empregados. Atengdo especial também ao
deslocamento natural do ar sem muita perda de energia, removendo obstaculos
do seu caminho (LAMBERTS, DUTRA E PEREIRA, 2014).

2214, Estratégias para aproveitamento de recursos

O Instituto WRI produziu um relatério (CACCIA et al, 2017) que mensurou 0s
impactos de diferentes estratégias nas diferentes regides do Brasil, e concluiu
que a adogao de determinadas medidas nao requer investimentos extras na obra
no sul do pais. A maior parte das medidas de arquitetura passiva (estratégias
bioclimaticas para atingir o nivel de conforto adequado em uma edificagéo)
demonstrou ter um baixo custo ou até mesmo custo zero.

As medidas que apresentaram maior potencial de redugado de consumo de
agua e eletricidade s&o: a adogado do medidor individualizado de agua por UH
nas edificagbes multifamiliares e de sistema fotovoltaico. O medidor
individualizado nas edificacbes multifamiliares apresentou uma reducéo de 30%
no consumo de agua; ja a adogao do sistema fotovoltaico trouxe uma redugao
estimada de consumo de energia elétrica de 93,8% no unifamiliar e de 92,6% no
multifamiliar. Entretanto, o custo elevado deste sistema (R$ 7.850,00/habitagao)
€ superior a soma de todas as outras medidas juntas e tem um tempo de retorno
de aproximadamente 12 anos (CACCIA et al, 2017).

As estratégias que apresentam resultados a baixo custo sdo o vaso sanitario
com fluxo duplo, uso de materiais para vedacdes externas e para cobertura
compativeis com o clima, uso de arejadores nas torneiras e de lampadas de LED
nas edificagdes, escadas e halls, medidas de baixo custo. Ja a orientagdo dos
dormitorios e da cor da tinta das paredes externas sdo medidas de zero custo
(CACCIA et al, 2017).

Das medidas que apresentam maiores custos, a captagédo de agua da chuva

apresenta um potencial de redugao de consumo de agua de 10% em habitagbes
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unifamiliares e 8,3% em multifamiliares. Seu custo de instalagado por UH é mais
caro no unifamiliar do que no multifamiliar em virtude do rateio dos custos no
ultimo. Ja o sistema de aquecimento solar (SAS) deve ser avaliado
regionalmente: sua efetividade pode variar com as condi¢cbes climaticas da
regido e pela demanda dos moradores. O SAS é a segunda medida de maior
impacto em termos de diminuicdo de consumo de eletricidade, com uma reducao
de 17%, nas edificagbes multifamiliares. A adogdo de maior tamanho e a
abertura das janelas ndo apresentou reducgdes significativas (CACCIA et al,
2017).

2.2.2. Dados populacionais

O ultimo Censo divulgado traz informagdes interessantes sobre as moradias
em Curitiba (IBGE, 2010). Ha uma predominancia no uso do automével pelas
familias (66% possuem algum) e menor uso de motocicleta (presente em apenas
12% das moradias). Quase 100% das habita¢des possuem geladeira. Conforme
a pesquisa, 83% dos domicilios sdo de alvenaria com revestimento, 5% nao
possuem revestimento na alvenaria e 10% sdo de madeira aparelhada. As
moradias em Curitiba possuem, de forma geral, 1 ou 2 pessoas por dormitorio,
porcentagens de 44% e 47% respectivamente.

A grande maioria (93%) das familias tém domicilio particular, enquanto 6,5%
convivem com outras familias. A Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilio
(IBGE, 2019) aponta que, em Curitiba, a maior parte dos domicilios cozinham
com gas de botijao (84%), seguido por gas encanado (15%). Ainda, que o salario

médio entre os moradores ¢ de 3,8 s.m. (IBGE, 2019).
3. METODOLOGIA PROJETUAL
3.1. Organizagao de informagoes
Todas as informagbes da revisédo de literatura foram organizadas na
plataforma Miro, que permite inserir imagens, pdfs, links, textos em uma pagina

online. Dessa forma, a criagcdo do painel de informacbes possibilitou e

disponibilizou o facil e agil acesso durante o processo de elaboragao do estudo
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bem como durante as orienta¢des a distancia. A pagina pode ser compartilhada
com outras pessoas, que podem editar e adicionar comentarios.

A pagina com o painel de informagdes pode ser acessada por terceiros com
permissao de revisao de conteudos, a partir do link:
https://miro.com/welcomeonboard/aHRneGd0eFoxems3NGR3Q2dGOW82MTIv
dHVSZWdhMGNOOVBFVXEwWSHZCAXdKT2RXWGxWbUIMd1ZIc2hXR2hPTX
wzMDcONDU3MzQ4ODEYNTI3SNTA1fDI=?share_link _id=765874637264

3.2. A definicao da area de intervencao

A escolha do terreno partiu da procura por locais do municipio com cadastro
de déficit habitacional que estejam em uma regido da cidade com infraestrutura
consolidada e acessibilidade por diferentes modais de transporte, através do
mapa produzido pela COHAPAR (2019).

Foi encontrada uma favela proxima ao terminal do Cabral e do eixo estrutural
nordeste da cidade (figura 9), que é por onde passa o BRT (Bus Rapid Transport)
e ciclovia (a Av. Parana), além de concentrar comércio e servigos diversos. Esta
ocupagao existe ha 33 anos e, em 2019 possuia 46 domicilios (COHAPAR,

2019). Esta localizada no bairro Cabral, préximo da divisa com o bairro Ahu.


https://miro.com/welcomeonboard/aHRneGd0eFoxems3NGR3Q2dGOW82MTlvdHVSZWdhMGN0OVBFVXEwSHZCdXdKT2RXWGxWbUlMd1Zlc2hXR2hPTXwzMDc0NDU3MzQ4ODEyNTI3NTA1fDI=?share_link_id=765874637264
https://miro.com/welcomeonboard/aHRneGd0eFoxems3NGR3Q2dGOW82MTlvdHVSZWdhMGN0OVBFVXEwSHZCdXdKT2RXWGxWbUlMd1Zlc2hXR2hPTXwzMDc0NDU3MzQ4ODEyNTI3NTA1fDI=?share_link_id=765874637264
https://miro.com/welcomeonboard/aHRneGd0eFoxems3NGR3Q2dGOW82MTlvdHVSZWdhMGN0OVBFVXEwSHZCdXdKT2RXWGxWbUlMd1Zlc2hXR2hPTXwzMDc0NDU3MzQ4ODEyNTI3NTA1fDI=?share_link_id=765874637264
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Figura 9 - Localizagdo da area de intervencao
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Fonte: COHAPAR (2019).

No mesmo mapa digital é possivel visualizar a paisagem por imagem de
satélite (figura 10), onde vemos que o entorno tem uma area relevante
desocupada a sudeste, localizada entre a ocupacdo e o eixo estrutural, e
edificagbes com mais de 10 pavimentos a noroeste e sudoeste (com uso
principalmente habitacional). Edificagées entre 1 e 3 pavimentos se espalham
nos sentidos leste e oeste da regido, com uso misto (habitacional e comercial)

A ocupacao é cortada pela rua dos Funcionarios e pela rua Eca de Queirés:

Figura 10 - Perspectiva da area de intervencgao

(linha roxa marcando o eixo estrutural nordeste, e em destaque vermelho estao o
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terminal do Cabral e o perimetro da ocupagéo)
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A Prefeitura de Curitiba (2022) disponibiliza de forma online um mapa com
cadastramento dos lotes, no qual foi possivel verificar que parte das edificacdes
presentes na figura 10 foram demolidas, como mostra a figura 11. Também
constatou-se que os terrenos ocupado pela favela séo publicos (figura 12),
pertencentes a Unido (mais especificamente, a Previdéncia Social). Dentro deste
contexto, o lote definido para a implantagdo de novas habitagdes foi escolhido
por estar livre de construgdes e por possuir uma area de vegetacdo consolidada

para agregar ao projeto espacgos verdes e de preservacgao (figura 11):
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Figura 11 - Terreno escolhido para a intervengao

Figura 12 - Perimetro da Ocupacao e de lotes da Unidao
(em laranja o perimetro da ocupagéo e em rosa os lotes da Unido)

i 4 .

Fonte: Adaptado de Mapa Cadastral de Curitiba (2022).

O terreno possui 13.793,91 m? e esta dentro do zoneamento residencial 4
(ZR-4; Lei n°® 15.511/2020), com coeficiente maximo de aproveitamento é 2,5 e
0 maximo de pavimentos € 8 (ambos os indices considerando a compra de
potencial construtivo — ver Anexo C). Sua testada é para a rua dos Funcionarios,
cujo sistema viario é classificado como coletora 1 (Lei n°® 15.511/2020). Isto

implica em vincular o uso comercial ao habitacional no pavimento térreo (area
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de até 2 mil m? — ver anexo C). Percebe-se pela imagem acima que parte do lote
(a oeste) esta ocupada por um edificio pertencente a Justica federal, o que a faz

ter uma area livre, disponivel para intervencao, de 12.829,09 m2.

3.3. Informagodes sobre a vizinhanga e o publico da regiao

A visita de campo verificou que a quadra do terreno tem uma escala maior
do que comparada ao entorno, ndo sendo agradavel nem seguro para o
pedestre, principalmente por estar com aspecto de vazio, tendo lotes fechados
por longas distancias com muros altos ou cerca de arame farpado (figuras 13 —
testada do lote escolhido - e figura 14). Ha poucas edifica¢des, pequenas, no
perimetro da ocupacao. Apesar de serem constru¢des simples, parte delas nao
possuem qualidade construtiva ruim (figura 15), enquanto outras se encontram
em situacgao precaria (figura 16). Foi possivel concluir na visita que a face da
testada do lote € a cota altimétrica de maior altitude, ficando cada vez mais baixo

o terreno conforme se adentra o lote.

Figura 13 - Foto de visita de campo da testada do lote escolhido

Fonte: Acervo pessoal (2022).



Figura 14 - Parte da quadra fechada por muro

Fonte: Acervo pessoal (2022).

Figura 15 — Edificacdo de alvenaria na ocupagao de intervencéo

Fonte: Acervo pessoal (2022).
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Figura 16 - Edificagdo de alvenaria e madeira na ocupacéo de intervengao

Fonte: Acervo pessoal (2022).

Independentemente da presenca desta ocupacgao, o bairro Cabral € um dos
mais valorizados no mercado imobiliario de Curitiba. Estima-se que o metro
quadrado custe em média R$10.096 (PICOLLI, 2021). A figura 2 (apresentada
no capitulo anterior) permite visualizar que os principais empreendimentos
langados proximos ao terminal do Cabral foram do tipo condominio clube, alto
padrao e altissimo padrao. O principal publico que negocia imoveis na regiao
esta na faixa etaria entre 40 e 60 anos, sdo solteiros, divorciados ou casais sem
filhos, tem aprego por tecnologia (sistema de iluminagao digital, sistema acustico
e térmico) e por areas verdes (buscam apartamentos do tipo Garden ou que
possuam terragos para cultivo de plantas) (PICOLLI, 2021).

Dentre as tendéncias nas tipologias habitacionais em Curitiba estdo a
integracdo de ambientes (salas e cozinha), espagos destinados a escritorio
(devido a ampliagéo do trabalho remoto e hibrido), diminuigcdo por vagas de
garagem e aumento de interesse por outros modais de transporte (GALANI,
2022).

3.4. Proposta de Uso e Ocupagao
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A proposta tem como principal objetivo ofertar HIS para parte da populagao
ja instalada no terreno e para familias cadastradas na COHAPAR. Entretanto,
como o valor da terra € mais elevado na regido do que o habitual para
empreendimentos populares, optou-se por mesclar com habitagdes no padrao
comercializado na regiéo, para o publico geral.

Apos a analise das informacdes apresentadas anteriormente, foi delimitado
0 programa de uso e ocupacgao do terreno em habitagdo coletiva, comércio e
servigo e um equipamento de uso publico. O foco do projeto deu-se na habitacao,
e 0s demais usos sao sugeridos apenas em implantacdo. A modelagem do
projeto foi feita em BIM, no software Archicad, o que possibilitou incorporar
aspectos socioespaciais e bioclimaticos de Curitiba no arquivo e fazer
simulacdes necessarias.

Considerando que o lote escolhido possui uma grande area livre (12.829,09
m?), o maximo permitido de area construida seria de 25.658,18 m?, distribuidos
em 6 pavimentos. Ha a possibilidade e adquirir potencial construtivo adicional de
0,5 e mais dois pavimentos (Lei. n® 15.661/2020), totalizando 8 pavimentos e
area total computavel de 30.222,73 m2. E importante ressaltar que pavimentos
de mezanino, subsolo e atico ndo s&o areas computaveis no municipio.

Optou-se por preservar a area de vegetagdo estabelecida no terreno e
trabalhar com um trecho menor dele para a habitagao coletiva (conforme o eixo
de area util na figura 17). Este recorte de area util esta na parte norte do terreno,
possui 6.015,92 m? e considerou a insolagao, topografia e entorno para ser
delimitado. Permite, portanto, 15.039,80 m? de area computavel
(aproximadamente 4.700 m? por pavimento). Propdem-se aqui que o restante da
area nao utilizada do terreno (7.777,79 m?)° tenha seu potencial de construgao
vendido para a Prefeitura ou outros empreendimentos, revertendo dessa forma
o investimento para o proprio conjunto habitacional.

O programa ¢ ilustrado abaixo e foi setorizado da seguinte forma: dentro do
trecho de area util esta a habitagao coletiva (para o interior do lote) e comércio e
servico (para a testada), na porcdo sul esta a area de preservagéo e o

equipamento, este se sobrepondo a vegetagéo e ao setor de comércio e servigo.

5 Resultado da subtragio entre a area total (13.793,91 m?) e a area Uutil (6.015,92 m?).
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Figura 17 — Setorizagao da ocupacgao do terreno
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Fonte: Acervo pessoal (2022).

Para o posicionamento dos edificios e organizagdao de fluxos foram
ponderados os seguintes itens, representados na figura 18:

e A topografia (areas de maior inclinagao/desnivel para rampa de veiculos
e aproveitamento de subsolo);

e Aproveitamento da iluminagdo natural e da passagem de ventos,
dispondo as habitagdes nos sentidos leste e oeste;

e Equipamento publico voltado a saude semienterrado, com possibilidade
de cobertura que se estende como pracga para os edificios comerciais;

o Vegetacdes frutiferas (formando pomares) nos espacgos entre edificios
por onde terdo passagem de pedestres (também com vegetagdes de

maior absorg¢ao de agua nas declividades).
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Figura 18 — Esquema de diretrizes e condicionantes projetuais
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Fonte: Acervo pessoal (2022).

Foram propostas quatro torres residenciais, com 3 apartamentos de plantas
diferentes por andar, sendo 1 voltada ao interesse social, 1 semelhante ao
padrao da regido e 1 que se adequa tanto a HIS quanto um publico de padrao
elevado que busque um apartamento compacto (dois quartos) (figura 19). Além
disso, devido ao publico diverso que o projeto buscou atender, foram pensadas
duas opg¢des de layouts para cada apartamentos. Sdo 81 unidades habitacionais
no total, sendo 27 no padrao da regiao, 28 para HIS e 26 de formato compacto

(destinadas a diferentes publicos).
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Figura 19 - Esquema do partido arquiteténico
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Fonte: Acervo pessoal (2022).

As torres sao conectadas por uma circulacdo vertical compartilhada,
formando duas duplas de torres maiores. Cada dupla compartilha 3 pavimentos
vazados com areas comuns: espacos de saude (fisica e mental), de
trabalho/estudo e de cuidados (que inclui lavanderia, horta coletiva e local para
banho de animais de estimagéo). No térreo, a torre mais proxima do fluxo de

veiculos é ocupada por comércio e servico.

4. RESULTADO E CONSIDERAGOES FINAIS

Este trabalho se propds a incorporar uma comunidade de baixa renda ja



31

instalada em terreno da Unido, através de um projeto de habitagao coletiva, ao
bairro onde esta localizado, na cidade de Curitiba (PR), com habitagbes para um
publico misto (padrdo equivalentes aos da regido e HIS), equipamentos
coletivos, e area de preservagao vegetal. Para isso, revisou-se a literatura
cientifica de diferentes areas que abordam a tematica projetual.

Como apresentado no capitulo anterior, o resultado da pesquisa traduziu-se
em uma proposta com quatro torres residenciais. O projeto completo das
unidades residenciais e das areas comuns nas torres estdo anexadas a este
trabalho.

Cada uma das trés tipologias de apartamentos foi pensada para que permita
dois layouts diferentes, incluindo o estilo de vida de um maior numero de
pessoas. A tipologia de padrdao semelhante ao da regido foi chamada de 01, as
voltadas a HIS de 02 e as tipologias compactas de 03.

O layout padréo, denominado “A”, oferece menores quartos e a possibilidade

de escritorios:

e Tipo 1: escritorio, 1 quarto, suite com closet e sacada ampla;
e Tipo 2: 2 quartos e escritorio;

e Tipo 3: 2 quartos, escritério e I.S. com boudoir.

Os layouts de flexibilidade, tipologias “B”, tém sacadas em formato maior
do que o “A” nas tipologias 02 e 03, proporcionando dinamismo a fachada, e

traz quartos com opc¢ao de closet:

e Tipo 1: 2 quartos e suite;
e Tipo 2: 2 quartos sendo 1 com closet, escritério e i.s. com boudoir;

e Tipo 3: 2 quartos sendo 1 com closet e escritério.

Os layouts sao ilustracbes das possibilidades que existem nos
apartamentos, podendo ser mesclados e adaptados ao usuario. Em ambas as
opc¢oes, ha areas técnicas para infraestruturas hidraulicas, de aquecimento e/ou
gestao de residuos, além de vegetacao que mantém a regulagao de calor mesmo
com ventilagao constante.

Essa variagcdo de layout € possivel gragcas a utilizagdo de estruturas em
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concreto, com lajes nervuradas (sem uso de viga) apoiadas sob pilares, o que
valoriza os iméveis pela flexibilidade e torna o canteiro de obras mais limpo. Sado
utilizadas vedagdes externas em tijolo ceramico macigo e internas em drywall,
permitindo isolamento extra internamente e passagem de tubulagao hidraulica.
As paredes dispostas ao longo da circulagao e areas técnicas sao estruturais,
em bloco de concreto autoclavado, tornando dessa maneira as torres mais
rigidas estruturalmente.

As torres foram implantadas no sentido leste-oeste, de forma que cada
habitacao receba incidéncia direta do sol durante a manha e/ou tarde, além de
possibilitar ventilagdo cruzada. Em alguns banheiros que ndo possuem janela,
foi colocado uma janela veneziana no ambiente e forro rebaixado no ambiente
ao lado, que faz conexado com o exterior do edificio e o banheiro, de forma que
haja ventilagdo por exaustao (diferenca de temperatura do ar).

Foram adotadas neste projeto estratégias de desempenho energético, tais
como: a presenga de vegetagao no edificio e entorno para regulagéo térmica na
micro e macro escala, iluminacido artificial automatica em LED nas areas
comuns; foi pensada orientacdo dos dormitérios para insolagao direta (com
aquecimento solar passivo pelo acumulo de calor no piso e paredes internar),
como citado anteriormente, além da ventilagdo adequada nos ambientes. Nas
salas, onde as aberturas sdo grandes, ha sombreamento no verao com a partir
da geometria das sacadas. Buscou-se com essas solugdes diminuir o consumo
de energia elétrica do edificio, tanto dentro das residéncias quanto nas areas
coletivas. Ainda, € prevista a instalacdo de painéis solares nas coberturas para
geragao de energia para os apartamentos e para as areas comuns do edificio.

Para tratar dos recursos hidricos, sao previstas as seguintes estratégias:
contagem individual de agua, uso de sanitarios com dupla acionagem, torneiras
e chuveiros com arejador. Deve-se planejar a captagdo de agua da chuva na
cobertura e em areas do térreo de uso comum, mantendo-se a area de
preservagcao sem intervencgoes.

O trabalho ndo pode avaliar as vantagens de cada alternativa para calefagao
e aquecimento de agua para definir a melhor solugdo, mantendo apenas uma
area técnica em cada pavimento para sistemas a definir.

A pesquisa e o desenvolvimento da proposta habitacional pretenderam

contribuir para a implementagéo de estratégias de sustentabilidade edificagdes
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no contexto da HIS. A escolha de terreno questionou a histérica segregacao
espacial, para propor a eficiéncia do uso das infraestruturas basicas ja
consolidadas na cidade. O projeto trouxe, dessa maneira, a valorizagéo para o
tecido urbano com a oferta de espagos coletivos, servicos e comércio, e a
requalificacdo de um espaco urbano que esta subutilizado ha décadas.

A partir dos resultados foi possivel observar que determinadas medidas de
sustentabilidade s&o mais ou menos viaveis, de acordo com a regido, com o
clima e com as caracteristicas culturais de cada localidade. Muitas medidas
podem ser facilmente aplicadas em qualquer tipo de edificagao, para superar os
dois formatos de déficit do pais. Ou seja, com pouco ou nenhum investimento
adicional, pode-se adotar uma estratégia de sustentabilidade ao trocar uma

solucéo de baixa eficiéncia por uma com maior desempenho.
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6. ANEXOS

ANEXO A -
(LABCON, 2022).
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Diagramas de sombreamento para a cidade de Curitiba
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ANEXO C - Quadro de Areas da Zona Residencial 4 e do Sistema Viario
Coletor 1 (Portaria 80/2013, Prefeitura Municipal de Curitiba).

QUADRQ XX
ZONA RESIDENCIAL 4 - ZR4

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA

PARAMETROS
usos OCUPAGCAD
COEFICIENTE DE TAXA DE TAXA DE AFASTAMENTO DAS LOTE
ALTURA PORTE RECUO PADRAO
APROVEITAMENTO OCUPACAQ PERMEABILIDADE DIVISAS
PERMITIDOS PERMISSIVEIS (pavimentos) (m?) - (m) (testada x
(CA) (%) (%) {m) u
area)
Basico Basico Basico Max. Min. Min. Min, Min.
Habitacdes Unifamiliares (1) 25
- 1 Z = 50 5 B g
Habitacdo Unifamiliar em Série (1) (3) 2)
usos Habitacdo Coletiva Até 2 pav. = facultado.
HABITACIONAIS - Acima de 2 pav. = H/6,
Habitacao Institucional - 2 6 - 50 5 2 contado a partir do Térreo,
atendide o minimo de 2,50
Habitagdo Transitoria 1 (4) m:
15x450
Comunitario 1 (5)
200 25
Comunitario 2 - Sadde (5) - - 2 50 5 -
(6} ()
USOS NAD Comércio e Servico Vicinal e de Bairro (5)
HARITACIONALS Comunitario 2 - Culto Religioso & 25
1 & = 50 5 2) ]
Sede Administrativa 5 (
Inddstria do Tipo 1 (7) - - - 200 - - - -
Observagdes:

(1) - Devera ser obedecida a fragdo de terreno de no minimo 120 (cento e vinte) m? por unidade habitacional

(2) - Atendida regulamentacdo especifica.

(3) - Somente para lotes com drea inferior a 20.000 {vinte mil) m*

(4) - Sem centro de convengdes. Serdo admitidas atividades comerciais e prestagdo de servigos de bairro no porte da zona em conjunto com a Habitagdo Transitéria 1

(5) - A critério do Conselho Municipal do Urbanismo - CMU poderd ser concedido alvara de localizagdo para Comércio e Servico Vicinal ou de Bairro, Comunitdric 1 e Comunitdrio 2 - Sadde, em edificaco existente e porte superior a 200 (duzentos) m? até
o maximo de 400 (guatrocentos) m?.

(6) - Atendido o pardmetro entre coeficiente e porte que for atingido em primeiro lugar.

(7) - Somente alvara de licenca para localizacdo em edificacdo existente

QUADRO XLVI

SETOR DAS VIAS COLETORAS 1

USOS E PORTES (1)
PORTES PERMITIDOS | PORTES PERMISSIVEIS
(2) (2)

US0S PERMITIDOS

Habitacdes Unifamiliares

Habitacdo Coletiva

Habitagdo Institucional -

Habitagdes Unifamiliares em série (3)

Habitacdo Transitdria 1

Posto de Abastecimento (4)

Estacionamento Comercial (5) e Edificio
Garagem (3)

Comunitario 1
e - 5.000,00 m? 10.000,00 m*
Comunitario 2 — Culto religioso

Comunitario 2 (exceto culto) e 3 —somente

- (1}

Permissivel

Comércio e Servico Vicinal, de Bairro e
i 2.000,00 m? 5.000,00 m?
Setorial

Industria Tipo 1 (6) 200,00 m* 400 m2

Observacdes:

(1) - Atendido o coeficiente de aproveitamento basico 1.

(2} - Atendido o que for atingido em primeiro lugar entre coefidents e porte. O acréscima de porte e coeficiente
de aproveitamento serd de carater oneroso.

(3} = Admitido somente habitagdes unifamiliares em série transversais ao alinhamento predial.

(4] - Atendida regulamentacao especifica.

(5) - Obrigatdric comércio & servico vicinal, de bairro ou setorial no pavimento térreo, com acesso direto e
abertura independente para a via plblica, ocupando no minimo 50% da testada do terreno.

(B) - Admitido alvara de localizacio em edificagSo existenta.
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7. APENDICE - PROPOSTA DE HABITAGAO COLETIVA
O projeto esta organizado em 9 pranchas, cujo formato varia entre A1 e AO,

e estdo dentro das normas da ABNT. Sdo apresentadas plantas, cortes,

elevagdes e perspectivas do projeto de habitagao.
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QUADRO DE AREAS

ESPECIFICAGAO TAXA AREA (m2)

AREA TOTAL 100% 13.793,91
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AREA LIVRE TOTAL 100% 12.829,09

PRESERVACAO 52% 6.710,71

UTIL 48% 6.015,92

AREA UTIL TOTAL 100% 6.015,92
MAX. AREA CONSTRUIDA ATE 250% 15.039,80
MIN. PERMEAVEL 25% 1.503,98
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TIJOLO MACICO

PLANTA DE ESPACOS DE CUIDADO- ESC.I1:50
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