UNIVERSIDADE FEDERAL DE MINAS GERAIS
POS-GRADUACAO EM SUSTENTABILIDADE EM CIDADES, EDIFICACOES E
PRODUTOS

JOHN ALEX DE MELO DANTAS

SMART CITIES: ANALISE DO VAZIO URBANO DO CENTRO DE
ARACAJU/SERGIPE.

BELO HORIZONTE
2022



JOHN ALEX DE MELO DANTAS

SMART CITIES: ANALISE DO VAZIO URBANO DO CENTRO DE
ARACAJU/SERGIPE.

Monografia apresentada ao curso de Especializagéo
em Sustentabilidade em Cidades, EdificacOes e
Produtos da Escola de Arquitetura e Urbanismo da
Universidade Federal de Minas Gerais, como
requisito parcial a obtencéo do titulo de Especialista
em Sustentabilidade em Cidades, EdificacOes e

Produtos.

Area de concentragio: Sustentabilidade

Orientadora: Paula Vieira Goncalves de Souza

Coorientador: Jodo Vitor Souza Teixeira

BELO HORIZONTE
2022



UNIVERSIDADE FEDERAL DE MINAS GERAIS Tolefone (031) M00-8623
ESCOLA DE ARQUITETURA - CAUFMG
Rua Parniba, 697 - Funclondnos FAX (031) M09-8822
30120-140 - Belo Horlzonto « MG - Brasd

ATA DA REUNIAO DA COMISSAO EXAMINADORA DE TRABALHO DE
MONOGRAFIA DO JOHN ALEX DE MELO DANTAS COMO REQUISITO PARA
OBTENGAO DO CERTIFICADO DO CURSO DE ESPECIALIZACAO EM
SUSTENTABILIDADE EM CIDADES, EDIFICACOES E PRODUTOS.

As oito horas e trinta minutos do dia 14 de margo de 2023, reuniu-se na Escola de
Arquitetura da UFMG, a Comissdo Examinadora composta por Paula Vieira
Gongalves de Souza -Presidente, Renala Maria Abrantes Baracho e Jodo Vitor
Souza Teixeira, designada pela Comissao Coordenadora do Curso de
Especializagdo em Sustentabilidade em Cidades, Edificagoes e Produtos, para
avaliagdo da monografia inlitulada “Smart Cities: Andlise do Vazio Urbano do
Centro de Aracaju/SE" de autoria do aluno John Alex de Melo Dantas, como
requisito final para obtengdo do Certificado de Especialista em Sustentabilidade em
Cidades, Edificagoes e Produtos. A citada Comissdo examinou o trabalho e, por
unanimidade, concluiu que a monografia alende as exigéncias para a obtengao do
Certificado de Conclusdo do Curso, atribuindo ao trabalho (97/A). A Comissao
recomenda que seja encaminhado 01(hum) exemplar digital ao Repositorio da
UFMG, apds as corregoes sugeridas.

Belo Horizonte, 14 de margo de 2023

s

\ >
Paula Vieira Gongalves de Souza
Orientador-Presidente

/%a//%}ﬁ‘v}/ﬂfhm/;/

Renata Maria Abrantes Baracho
Membro Titular Externo

Jodo Vitor Souza Teixeira
Membro Titular Externo



DEDICATORIA

Dedico este trabalho a minha familia, amigos, e imprescindivelmente a todos os profissionais
que estudam sobre cidades, que por meio de seus esfor¢cos buscam aprimorar 0 ambiente em
que vivemos, mais afundo, a aqueles que constroem caminhos para a insercdo da

sustentabilidade como tema primordial para a cidade.



AGRADECIMENTOS

Esta mensagem nesse agradecimento ndo é o suficiente para ilustrar a alegria que sinto com em
compartilhar a minha perspectiva de mundo, analise, estudos. E por meio desse trabalho que
consigo expressar a minha felicidade por aqueles que estiveram comigo em qualquer momento

da minha vida e acreditaram na minha capacidade.

Em primeiro momento, agradeco a Deus autor e senhor de minha histéria pelo o dom da vida,
por cuidar de mim e dentre todos os aspectos que néo cabe em palavras para descrever. De
modo Unico, como devoto a Nossa Senhora, agradego a admiravel mée por interceder por mim

a Deus, nas minhas quedas e conquistas sempre ao meu lado a me levar a Cristo.

A minha familia que lutaram minhas batalhas, preparando o caminho para que eu pudesse
alcancar lugares que ndo esperava em ir. A minha mae Alexsandra Bezerra e meu pai Moacir
Vieira, saiba por meio deste trabalho que honro todos os dias, noites que os senhores foram a
batalha pela minha educacéo, e vida; assim como a do meu irméo onde no cuidar também pude
amadurecer, agradeco a Gustavo de Melo por sempre no seu olhar eu encontrar a admiragéo e
esperanga que eu posso fazer meu melhor; consolidando meu vigor, for¢a de vontade, dedicagao
e persisténcia através do espelho que os senhores séo; a Emily de Oliveira por me escutar,

aconselhar, e ser minha forca em situacdes com outro olhar na perspectiva.

Ao0s meus amigos e professores que colaboraram para a minha formacao de alguma maneira,
alimentando minha busca e sede por conhecimento. De modo especial para este trabalho a Jodo
Vitor que me orientou, canal de exceléncia para minha qualificacdo; a professora Paula Vieira
por acreditar em minha capacidade e por todo apoio; e a professora Renata Baracho por sempre

buscar de qualquer forma a me ajudar e auxiliar.



“E necessario sempre acreditar que o sonho é possivel

gue o céu é o limite e vocé, truta, é imbativel”

Racionais MC’s



RESUMO

O desenvolvimento urbano das cidades ainda persiste no conceito ultrapassado da cidade pos
modernista e/ou neoliberal, onde ha expansao urbana exagerada com o intuito de promover um
problema enraizado que € especulagdo imobiliaria, a0 mesmo tempo que ha expansdo
horizontal, também h& o esvaziamento de zonas consolidadas na malha urbana, seja pelo
abandono de edificacgdes, terrenos vazios ou subutilizacdo. Em outro sentido, 0 mundo caminha
para 0 avango tecnologico em estratégias inteligentes para melhorar a qualidade de vida da
populacdo, desse modo, o conceito de smart city é uma necessidade da cidade para seu
progresso no estilo de vida urbana, entretanto a conjuntura que as cidades enfrentam com o
esvaziamento urbano confronta esse conceito urbanistico, principalmente no limiar acerca da
sustentabilidade. Dessarte, 0 conseguinte trabalho estuda o caso da cidade de Aracaju/SE que
sofre com esses fatores de expansdo movida pela especulacdo imobiliaria e com o esvaziamento
em areas que possuem infraestrutura urbana consolidada, e ilustra a necessidade de contornar
essa situacao para despertar um desenvolvimento “smart” na sua composicdo, sendo assim, foi
realizado um diagndstico do bairro Centro identificando seu potencial na sua infraestrutura e
apontando o défice relacionado aos vazios urbanos. E importante indicar que a proposta do
trabalho compde como resultado essencialmente o diagnostico, entendendo que é necessario a
continuidade com o aprofundamento minucioso em outros trabalhos, tomando partida de

solucdes para o relacionado problema.

Palavras-chave: Especulagdo, Smart City, Sustentabilidade, VVazios Urbanos.



ABSTRACT

Cities” urban development still persist on the dated concept of the post-modern and/or
neoliberal, where there is an exaggerated urban expansion, aiming to promote a root problem,
which is retail speculation. Whilst there is horizontal expansion, there is also the empty process
of consolidated areas within urban mash. That being due to buildings abandonment, empty land
or underutilization. In another direction, the world walks towards technological advancement
in smart strategies to improve population’s life quality. Thus, the concept of smart city is a
reality and it is necessary to advance cities increasing their urban life quality. However, the
realities that cities face with urban emptiness clashes with this urbanistic concept, especially
when coming across sustainability. Therefore, the present study elucidates the case of
Aracaju/SE, city that suffers with this expansion factors moved by retail speculation and the
emptying of areas with solid urban infrastructure. Thus, illustrating the need to overcome the
situation to bring out a smart development in their composition. That being said, a diagnosis
was performed in downtown Aracaju, identifying its potential in infrastructure, as well as
sharing light on its deficits when it comes to urban emptiness. It is important to point out that
this study’s purpose has the diagnosis as its main result, making it necessary to be continued

with thorough deepening to bring out solutions to the problem also.

Keywords: Retail speculation, Smart City, Sustainability, Urban Emptiness.
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1 INTRODUCAO

A conceitualizacdo sobre smart cities € um campo que toma grande foco na atual
construcdo e planejamento urbano, trazendo propostas significativas para mudar a cidade,
principalmente com seu compromisso com o desenvolvimento sustentavel, promovendo
ambientes mais centralizadas nas pessoas.

E certo que as cidades brasileiras sofreram uma formagc&o no desenho urbano de modo
empirico, devido a macica migracao das pessoas para a cidade, isto acarretou em problemas
urbanos que reverberam até hoje, seja em moradias em condi¢6es insalubres, na mobilidade, no
impacto ao meio ambiente, saneamento, especulagdo imobiliaria, dentre outros (MARICATO,
2015). Porém, a questdo dos vazios urbanos é um dos grandes problemas que ainda persiste, e
de certo modo, a resolucéo deste, pode ser a chave para solucionar alguns outros mencionados.

O termo vazio urbano nesse trabalho néo se refere somente a ndo habitagdo de uma
edificacdo, ou um terreno baldio sem construcdo, mas abarca também a pouca utilizacdo do
espaco publico ou sua subutilizacdo, ou seja, ambientes publicos como pragas, vias, calgadas,
bulevares que desempenham somente papel de espacos de transi¢do (LEITE, 2012). Logo, a
proposta do estudo dos vazios urbanos tem como foco elucidar a importancia da reabilitacdo de
areas urbanas, principalmente nos centros da cidade, onde ha uma capacidade de suporte, que
por sua vez, ndo é tdo utilizada quanto de regides a margem da sociedade.

Segundo Cury e Marques (2017) a reabilitacdo de area urbanas tem como premissa o
aproveitamento dos espacos que estdo subutilizados, inabitados, e sem construcéo; em busca de
aproveitar a infraestrutura existente e evitar a expansdo demasiada das cidades na sua
horizontalidade, deve-se reaproveitar de maneira l6gica e racional os ambientes urbanos, pois
ja séo estruturados com energia, dgua, vias, comercios e servicos, evitando dessa maneira, a
expansdo sem necessidade, contribuindo para a sustentabilidade. Em suma, deve-se reconstruir
e rearranjar a cidade em substituicdo do conceito de expansédo, pois é preferivel uma cidade de
dez mil habitantes do que dez cidades com mil habitantes cada (LEITE, 2012).

Dessarte, conforme Baracho; Teixeira; Soergel (2022) a proposta acerca das smart
cities sdo pontos primordiais para o atual planejamento urbano, devido a ser um tema que
acompanha o avango tecnologico, visando a implementacdo sistemas de informacdo e
comunicacéo, além de outros dispositivos e estratégias nas cidades como forma de melhorar a
qualidade de vida populacional e urbano.

Portanto, o presente trabalho terd apoio de uma pesquisa bibliografica para sua

fundamentacéo tedrica por meio de periodicos e livros com teor que contribua com a discurséo
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acerca das Smart Cities, seu compromisso com a sociedade, e ambientais, tecnoldgicos, e
principalmente quanto ao desenvolvimento urbano; além disso, também serd4 por meio de
pesquisas documentais um dos principais meios de informacg6es sobre a area de estudo, frente
a 6rgdos publicos ou institucionais; e por fim tera uma pesquisa de campo a analise in loco da
area em questdo, a fim de, tecer um diagndstico por meio de croquis, diagramas, colagens,
fotografias; ilustrando melhor meio de reabilitar o espaco urbano a partir do conceito proposto.

Logo, esse trabalho buscara discutir a respeito dos vazios urbanos, permitindo entender
por que tais problemas ainda persistem, e como afetam a sociedade e meio ambiente, da mesma
forma, mostrara o quao benéfico é a sua solucdo para a sociedade, principalmente por atingir
outros impasses que afetam a cidade. Essa discussdo terd& como proposta discutir sobre o
conceito de smart cities em seu compromisso ambiental, econdmico e social, na busca de uma
restruturacdo das cidades, acometida pelos vazios urbanos, firmando um compromisso no

desenvolvimento urbano sustentavel.

2 OBJETIVOS

2.1 Geral

Propor um diagndstico de uma area do bairro Centro em Aracaju/Sergipe a partir do conceito

sobre Smart City como meio de reabilitacdo urbana acerca dos vazios.

2.2 Especificos
e Discutir sobre o panorama das cidades contemporaneas;
e Conceituar vazios urbanos e suas tipologias;
e Fundamentar o conceito de smart city como proposta de reabilitacdo urbana;
o Exemplificar as acdes de cidades inteligentes para solucionar problemas urbanos;
e Tecer um panorama analitico sobre o Bairro Centro em Aracaju/SE;

e Realizar um diagnoéstico da area selecionada.

3 JUSTIFICATIVA

A cidade € 0 ambiente de encontro e aglomeragdo de pessoas, € uma estrutura formada

de atividades econdmicas, sociais, politicas, ambientais e, neste século, tecnolégica. Contudo,
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a condic&o atual que o espaco urbano vivencia, mostra um local de grandes desafios para sua
estruturagdo, garantia de direitos de todos, mobilidade, seguranga e principalmente no
cumprimento com 0s compromissos ambientais.

Todos esses fatores ilustram uma cidade refém, a partir de uma falta de controle por
meio de um planejamento urbano efetivo e congruente com as necessidades da populagéo. Desta
forma, vemos uma cidade constituida de espacos monotonos, individualizada, mal adensada e
mal distribuida, culminando no aparecimento dos vazios urbanos.

E imprescindivel analisar e estudar a subutilizacdo das areas urbanas, principalmente
aquelas que possuem potencial construtivo e/ou capacidade de suporte; &reas essas
compreendidas neste trabalho nos centros urbanos, que por anos vem perdendo adensamento
em moradia ou na sua utilizacdo. De modo mais focado é necessario buscar uma reabilitacdo
nas areas centrais, compreendendo a necessidade de um planejamento mais centralizado com
uma cidade mais compacta, inovadora e inteligente, promovendo também uma participacéo do
individuo com o seu real papel de cidaddo, na construcdo de um desenvolvimento urbano
alinhado com os desafios a serem enfrentados em busca de um desenvolvimento sustentavel.

Dessa forma, smart city € um conceito de espaco bastante relevante para o
desenvolvimento das cidades, pois traz mudancas significativas no cendrio urbano, para que
possam avangar na construcdo de uma cidade compromissada com a sociedade, meio ambiente,
e avanco tecnoldgico, a partir de um funcionamento e melhoria da infraestrutura e
principalmente engajado na participacdo da populacédo para a sua tomada de decisdes, da mesma
forma com ferramentas e subsidios tecnologicos.

Esses estudos tem grande alcance de provocar mudangas na composicao da cidade, €
na verdade, um ponto divergente do atual sistema politico e do planejamento urbano, ao mesmo
tempo que vai contra os impasses da cidade neoliberal, principalmente governada pela
especulacdo imobiliaria; pois busca trazer beneficios com os compromissos ambientais sobre
tudo abarcado na agenda 2030 da Organizagdo das Nacgdes Unidas (ONU), e no

desenvolvimento urbano tecnoldgico engajado em cidades para pessoas.

4 PANORAMA DAS CIDADES CONTEMPORANEAS

As cidades sdo os maiores meios de convivéncia social desenvolvido pelo ser humano.
Sao locais de encontro, trocas de ideias, negocios, turismo, educacdo e a0 mesmo tempo
ambientes de grandes desafios. S&o a sucessdo de herangas em diferentes modos de vivéncia de

varios anos, dessa forma, aprimora-las e zelar pelas mesmas é essencial (LEITE, 2010)
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Além disso, os cuidados com o planeta no campo da sustentabilidade séo
imprescindiveis para a composi¢do urbana atual. Questdes urgentes como fornecimento de
servigos publicos a todos, qualidades de vida, moradia, dentre outros, sdo essenciais para a
construcdo da cidade, contudo ao invés disso, a preocupac¢do que vemos dos gestores esta em
pavimentacgdo, criacdo de mais vias, monumentos mais espetaculares, construcfes de prédios
mais altos. Dessa forma, primordialmente, sempre ha a necessidade de reinventa-las (GEHL;
SVARRE 2018).

Para Maricato (2015) h& uma tragédia urbana com enchentes, poluicdo dos recursos
naturais, desmatamento, impermeabilidade do solo, ineficaz mobilidade e falta de habitagéo de
qualidade. Todos esses fatores tem ligacdo com a industrializacdo e a necessidade do trabalho,
0 que desencadeou um processo macico de migracdo e crescimento sem planejamento das

cidades.

4.1 Cidades e o crescimento populacional

No século XX as cidades sofreram um drastico processo de agrupamento social,
causando impactos na moradia, saneamento e infraestrutura. Segundo Weiss, Bernades e
Consoni (2015) um dos mais importantes desafios para a gestdo publica diz respeito as
demandas sociais, planejamento, estrutura, devido ao extremo agrupamento urbano, pois além
de pessoas viverem em situac@es precarias, hd também impactos para a cidade.

Segundo Leite (2012), a cidade é um ambiente de trocas, negocios, e buscas de
oportunidades econémicas, 0 que ocasionou um cenario de drastica transformacédo devido a este
rapido crescimento populacional urbano, escancarando a desigualdade, distribuicdo de renda,
sendo considerada como lugares de grandes pobrezas. Estimativas da ONU (2015) sinalizam
que, para cada trés moradores, dois estejam morando em sub-moradias ou favelas, o que nos
revela um grande desafio: a exclusao urbana.

Consoante Maricato (2013), o processo de crescimento da populagdo foi répido e
marcante, em nimeros no ano de 1940 no Brasil, a populacdo habitante nas cidades era de uma
estimativa de 18,8 milhdes, ja no ano 2000 essa quantidade fica em volta de 138 milhdes de
habitantes, a partir disso surgem os assentamentos urbanos, que sdo um grande foco de atencao,
em busca de atender as demandas da populagéo prioritariamente em moradia.

Desse modo, percebe-se que a veloz imigragdo ocasionou um aumento dos moradores
nas cidades, solicitando mais demanda de infraestrutura e expansdo urbana (GOMES, 2020).
De modo mais detalhado, conforme Figueiredo (2016), estimasse que 54% da populacéo



16

mundial vivem na cidade em 2014, e que até 2050 essa estatistica serd de 66%. Isto causa
impacto ndo somente com a ocupacao social e economia, mas para a sustentabilidade, com a
expansdo de milhares de hectares para formagdo de novas moradias, outro fator € o elevado
indice de emissdo de CO2 com o crescente numero de carros, dentre outros fatores que podem
ser danosos para 0 meio ambiente.

Autores como Leite (2012), estimam que até 2030 a populacdo nas cidades aumentara
em cerca de 5 milhdes, ou estatisticamente 60% da populacdo mundial. Isto significa que,
atualmente somos mais de 50% e até 2050 estaremos a 75% de populacdo em areas urbanas ou
urbanizadas, culminando no surgimento das megacidades (ver Tabela 1). Podemos entéo dizer
que aglomerar é a acdo que define os desafios urbanos, principalmente devido a falta de
planejamento para este acontecimento, ndo somente por descaso, mas por ter sido um processo

rapido e em alguns casos imprevistos.

Tabela 1: Cidades mais populosas do mundo em 2022

MEGACIDADE POPULACAO (HABITANTES)
Téquio (Japao) 37,3 milhdes
Nova Délhi (india) 32 milhdes
Shanghai (china) 28,5 milhdes
Dahka (Bangladesh) 22,4 milhdes
Sé&o Paulo (Brasil) 22,4 milhdes

Fonte: HARROUK, CHRISTELE (2022)

As megacidades sao fato de grande olhar para a prosperidade e estabilidade do mundo.
Consoante com esta fala, Leite (2012) afirma que existem trés pontos de atencdo sobre as
megacidades; o primeiro € o fato de que, o que ocorre nas mesmas afeta o resto do mundo, o
que também revela os desafios que cidades com populagdes menores devem evitar; 0 segundo
é que elas sdo essenciais para o crescimento econdmico-social; e, por fim, sdo o epicentro de
oportunidade de mercado para 0s paises.

Esse conjunto de fatores, para Burdett (2010), gera uma cadeia de preocupagdes para o
formato urbano, como por exemplo a energia consumida, a agua e outros servicos de
abastecimentos necessarios, além da infraestrutura, mobilidade urbana, capacidade de suporte
e quantidade de espaco ocupado, vitalidade urbana, dentre outros. Todos esses fatores afetam

a economia, o campo social e principalmente a sustentabilidade, o que se faz primordial para a
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discussdo do adensamento urbano na busca de melhor qualidade de vida e na formagéo de uma
cidade mais eficaz e com foco na reducdo de impactos socioambientais.

De modo sucinto, os problemas habitacionais nas cidades sdo devido a expansao
urbana rapida e espontanea, o que acarreta no surgimento de outros fatores preocupantes no
cenario urbano das cidades que afetam a qualidade de vida da populacdo, devido a falta de
acesso a funcionalidades béasicas, a boa infraestrutura, mobilidade, salde, seguranca e
principalmente no estado da sua habitacdo. Portanto, esses fatores revelam a incompatibilidade
da construcdo nas cidades, sendo de suma importancia adotar acdes urgentes de mitigacoes e
compensacoes (RIZZON, et al, 2017).

Tendo em vista essa situacdo, a Organizagdes das Nagdes Unidas (ONU) (2012), lancou
17 Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) com a finalidade de criar diretrizes para
os desafios ambientais, econdmicos, sociais e politicos que enfrentamos. De modo mais
especifico, o ODS 11: cidades e comunidades sustentaveis, visa tornar a sociedade mais
inclusiva, resiliente, segura e com foco no meio ambiente, mirando os desafios comentados
acima. Sendo assim, uma série de metas foram tracadas para atender a estas ODS.

O ODS 11 possui uma perspectiva mais centralizada a essa situacdo urbana, visando
tornar os cenarios mais inclusivos, resilientes, seguros e sustentaveis; garantindo habitacao
digna, atendendo as vulnerabilidades, exclusdo social, marginalidade, além de mitigar e reduzir
impactos ambientais, promovendo saneamento, abastecimento; busca por acessibilidade; dentre
outros. Torna-se, entdo, uma exigéncia de nivel mundial aos gestores publicos, para se
preocuparem com o principal foco das cidades, que é o bem-estar das pessoas ONU (2012).

Pois, outrora, 0 planejamento urbano do século passado, segundo Gehl; Svarre (2018),
ndo se preocupou com a perspectiva da populagdo, principalmente pelos desafios sanitarios,
infraestrutura, e organizacdo da cidade, eclodindo na construcédo de vias e edificacGes, visando
atender a cidade do trabalho, industrial ou do automdvel, esquecendo dos seus principais
clientes, as pessoas e do meio ambiente. Da conseguinte maneira, os desafios vistos como
resolvidos se intensificaram em resposta a esse planejamento modernista. A natureza da uma
contrapartida, sendo assim os urbanistas devem buscar por meio desses objetivos proposto pela
ONU uma restruturagéo.

Logo, os problemas urbanos derivados do rapido processo de agrupamento
populacional em busca de melhores condi¢bes de vida e oportunidades acarretaram em
preocupacdes com relacdo a formacdo e qualidade urbana; contudo mesmo com planejamento
de objetivos e metas para esse aprimoramento, é de suma importancia entendermos outro fator

precursor na estruturacdo dessa situacdo: o urbanismo modernista tardio, que influencia direto
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os interesses imobilidrios e 0 mercado da especulagdo urbana, o que agrava esses problemas

nas cidades.

4.2 Panorama da cidade modernista e/ou tardo-racionalista

A reproducéo do espaco urbano, principalmente a partir das ideias e planejamentos
racionalistas modernistas € algo alarmante para os urbanistas contemporaneos, devido ao seu
descaso em entender as necessidades de cada comunidade, uma vez que, compreende-se que 0
individuo é protagonista da cidade e participante da sua construcdo. Neste caso individuo e
cidades dependem-se mutualmente (GEHL; SVARRE, 2018).

Desse modo, segundo Harvey (1989) a ideologia da modernidade que pendurou o
século XX, tem seus conceitos a partir do desenvolvimento do homem e da sua racionalidade,
na constituicdo de universalizagdo de concepgdes, normas e leis, que serviriam para qualquer
sociedade independente de sua origem, cultura, estilo de vida e visdo sobre a constituicdo do
mundo; em suma se apoia em um conceito de progresso cientifico do homem a qualquer custo.

Ainda de acordo com Harvey (1989), a modernidade € marcada pela transitoriedade,
pelo momenténeo, caracterizada pelas mudancas de modo efémero, que consistiam na ruptura
de concepcdes do passado para a implementacdo de uma nova ideologia para todos os campos.
De modo contrério a essa concepc¢éo, sociélogos como Bauman (2001), contra argumentam
sobre qual sociedade esse pensamento desencadeava, principalmente na nogdo errénea da
emancipacdo humana, que busca alcancar a liberdade do individuo, de pensamentos que
atrapalhariam seu desenvolvimento. Por outro lado, vemos esse mesmo sujeito ainda mais preso
em outras novas ideologias.

E por meio disso que sobre o individuo sdo impostos diversos padrdes que devem ser
seguidos para que ele faca parte dos novos moldes sociais, que constroem um estilo de vida
dotado na busca pelo ideal, marcada pela monotonia, fragilidades, em sempre querer ter mais
poder aquisitivo, havendo desequilibrio emocional e social e nunca a sensacdo de plenitude,
obtendo o aparecimento do desespero de uma vida nao realizada de acordo com os moldes
sociais. Deste modo, Bauman (2001) conclui que esta vida é fluida devido as rapidas mudancas,
0 que ocasiona em sentimentos de fragmentagdo, individualismo, fuga, medo, principalmente
na falsa sensacdo de uma vida segura, na divida em qual ideologia deve-se seguir ou apoiar, e
a partir disso surge uma nova metanarrativa que constituiu na comunidade global, o capitalismo.

Concomitantemente, esse conceito € implantado nas nossas cidades, o modelo

progressista (modernista) regido por conceitos universais aplicados para qualquer comunidade,
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utilizando métricas basicas do homem. Esse racionalismo setoriza a cidade em areas de
trabalho, lazer, moradia e circulagdo; marcando uma sociedade produtiva, instruidas de seu
trabalho para a moradia; principalmente na ideia capitalista de crescimento a partir
exclusivamente da producdo (CHOAY, 1965).

Nessa comunidade capitalista, a articulagdo de apropriagdo do espago urbano para a
maior obtencdo de lucro é evidente, onde a posse pela terra é primordial para construgdo do
espaco publico como mercadoria. Assim, a propriedade do solo ganha um palco extraordinario
para empresarios, incorporadores, empresas e promotores imobiliarios, sendo esses mesmos
que atuam no ambito politico, gerando renda a beneficio proprio e constituindo a cidade de
qualquer modo (FRANCA, 1999).

Outro ponto é a exclusédo das classes sociais no seu refutavel plano urbanistico, desse
modo o ambiente pablico € constituido e controlado pelas grandes classes econdmicas e nao
também pelos grupos sociais que na cidade residem, sendo esses moradores periféricos a
mesma. Segundo Franca (1999), as classes excluidas sdo as mais prejudicadas pela sua condigdo
econbmica. Em antagonismo a isso, 0S grupos empresariais se somam e articulam
principalmente no ambito politico para concretizar seus objetivos e perpetuar seu ganho capital.
Enfim, a cidade é prejudicada com concepg¢des que prejudicam as suas necessidades e metas
para um desenvolvimento estratégico e sustentavel.

Devido aos interesses de grupos setoriais ha a construcdo de uma cidade dispersa e
fragmentada, sem relagdes entre si, reforcada pela perda do espaco publico na sua convivéncia,
diminuindo seu aspecto sobre vitalidade, principalmente a partir do uso exacerbado do
automoével. Além disto, a ambicdo do ganho econdmico imobiliario acabou ludibriando a
populacdo com a falsa venda da emancipacdo do individuo na conquista do automovel e da sua
casa propria, afastada dos centros urbanos e das suas atividades diarias, em comunidades
fechadas, enaltecidas de forma midiatica, a partir de uma sensacao de seguranca, satde e bem-
estar que esses locais deveriam propor (MONTANER e MUXI, 2014).

Neste caso, para 0S grupos sociais, a baixa preferéncia do planejamento urbano para
com o individuo acaba sendo o simbolo do modernismo. Segundo Choay (1965), o
funcionalismo e organizagdo dos setores (trabalho, lazer, habitacdo) na cidade, a cidade
mercadoria e produtiva, conduz cada habitante a viver, acima de tudo, para o seu trabalho,
firmado pela ideologia aquisitiva capitalista; tendo nas suas atividades diérias a habitagéo, para
cumprir suas necessidades fisioldgicas basicas e seu emprego, realizadas em uma circulagéo

inclinada para uso exclusivo do automovel, obtendo poucos momento para o lazer e
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socializagdo, pois para esses conjuntos de fatores tempo é dinheiro, o que é primordial para essa
constituicdo ideoldgica e urbana.

Em contraponto, vemos surgir o individualismo, sustentado nas cidades pela criacéo
de espacos para classes afastadas dos centros urbanos, em seus “bairros fechados”, entretanto,
esse planejamento de espacos privados fechados ou murados; se sustentam no bairro em que
estdo inseridos para seu funcionamento e habitabilidade. E é dessa forma que a cidade genérica
surge, com uma imagem bucdlica, sem precedentes passados, atemporal, criado exclusivamente
para ganho capital, afastado do centro, visando o uso do préprio automovel e contribuindo para
0 ganho especulativo de terrenos até o meio da cidade (MONTANCER; MUXI, 2014).

MARICATO (2015) comenta sobre essa organizacdo do mercado especulativo, no
qgual sdo construidas habitacOes afastadas da infraestrutura consolidada, principalmente
proximas aos centros urbanos, para a valorizacdo das areas e terrenos baldios entre esses
condominios ou conjuntos de habitacGes e a area urbana consolidada e, com isso, presencia-se
0 poder publico investindo em estruturas como vias de trafego, drenagem/esgoto, hidraulica,
energia elétrica e transporte publico, em prol do lucro imobiliario privado, enquanto as pessoas
sdo condicionadas a viver em uma situacdo midiaticamente perfeita, mas na verdade a sua

qualidade de vida decresce (ver Figura 01).

Figura 1: habitacGes distantes do centro urbano

Fonte: ANDRADE, 2014.

Agregando a este argumento, Franca (1999) comenta que os terrenos conquistam

valorizagdo em virtude de efeitos endogenos e exdgenos, seja pela proximidade de rios ou
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mares, ou qualquer paisagem, a partir também da rede de saneamento, energia elétrica e vias
pavimentadas constituidas a partir do primeiro condominio, afastado da zona urbanizada,
conferindo a essas terras tais condi¢des. Por outro lado, a populagdo que muitas vezes reside
nesses espacos € coagida a viver a margem das areas urbanizadas, seja por expulsdo (por néo
ter a posse), ou por outros processos, como o de gentrificacao.

O termo gentrificacdo, conforme Alcantrara (2018), refere-se a procedimentos de
modificacdo do cenario urbano, principalmente, em areas de uso popular, requalificando com a
finalidade de atrair moradores de renda mais elevada. Dessarte € um modo de atrair um outro
publico com maior poder aquisitivo, por meio de investimentos nas edificacdes, areas publicas;
contudo, mais que somente investir, a finalidade da requalificacdo urbana é que descrevera se
h& como fim ultimo o processo de gentrificacéo.

Com isso, vemos a inércia que a concepcdo modernista propde para a formacéo de
nossas cidades, na qual as pessoas sdo conduzidas a uma vida de repeticGes diarias em sua
moradia e trabalho, principalmente pelos processos urbanos de forma desordenada, com o
intuito exclusivo em produzir e de ter ganho de capital. Ja as classes mais frageis sao postas em
dificeis condicdes de vivéncia por ndo possuirem poder aquisitivo, portanto, Bauman (2001)
ressalta que o individuo é enquadrado a esse estilo de vida fluido capitalista, no qual é
submetido e, dessa forma, encontramos o espago urbano desertificado, pouco vital, transitério
e, principalmente, vazio.

Dessarte essa conjuntura de fatores sao constituidos pelo modelo urbano neoliberal, na
habitacdo e urbanizacdo fechadas, na dependéncia da mobilidade veicular privada,
essencialmente devido a grande distancia entre moradia e demais atividades, pelas circulaces
em vias sem fungéo de pertencimento, bem como no lazer dentro de edificagdes privadas e na
setorizacao urbana, o que sdo consequéncias de uma cidade que somente visa o lucro.

Contudo, é fundamental percebermos a diferenca entre o urbanismo modernista e o
tardo-racionalista (neoliberal), apesar de se constituirem de pontos em comum, a diferenca estéa
no primeiro ser um conceito industrial, na producéo da cidade e o segundo ser a continuidade
deste projeto, na promogao financeira e especulativa (MONTANCER e MUXI, 2014).

Por ventura, segundo Montancer e Muxi (2014), os padrbes de conjuntos, condominios
fechados e moradia distante e individualista, sdo bastantes maléficos para a cidade, que €
constituido por um projeto a longo prazo que deixou os dois agentes, cidade e individuo, reféns
do mercado especulativo, juntamente da ideia capitalista que infunda a sua populacéo a busca

de altos padrdes para se sentirem felizes, seguros e com bem-estar. Isto pode os levar a pensar
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que a cidade ndo é capaz de ofertar qualidade de vida, descaracterizacdo do espaco publico,
problemas ambientais e principalmente vazios urbanos.

Logo, a cidade € constituida em especial de conceitos ideoldgicos que buscam a
producdo do espaco a partir do racionalismo e emancipacdo humana em constituir uma nova
ordem de estilo de vida, que se apoia, sobretudo, na vertente capitalista, desenvolvendo o
projeto de uma cidade especulativa, constituida pelo lucro do seu mercado imobiliario, o que
acarreta em graves problemas tanto para o individuo, quanto para o outro agente matuo que é a

cidade, principalmente com os crescentes vazios urbanos.

5 VAZIOS URBANOS

O quadro do urbanismo no Brasil, a partir do veloz crescimento populacional nas
cidades, acarretou em um urbanismo tracado pelos interesses neoliberais capitalistas. Como
resultado dessa conjuntura, h& caréncias urbanas como na mobilidade, problemas no tragado
urbano, habitacdo, segregacdo, desigualdades, disperséo e fragmentacao urbana (SILVEIRA,
2011).

Dessa forma, com o planejamento das cidades no viés monetario, as novas dinamicas
urbanas séo tracadas pela descontinuidade e da fragmentacdo do espaco, de modo mais
palpavel, culminando em pontos urbanos dispersos e desconexos da estrutura e da malha
urbanizada que cria vazios, terrenos vagos, seja entre zonas ocupadas e/ou em areas outrora

habitadas que perderam essa fun¢éo, conforme ilustrado na Figura 02 (LEITE, 2012).

Figura 2: Dindmicas da malha urbana

Dispersao Fragmentagao Compactagao

Fonte: SILVEIRA, 2022.
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De modo pratico, para Leite (2012), o resultado dos principios de um descaso na
formagéo de cidades sdo ambientes urbanos desarticulados e dispersos que sdo conectados por
vias de transito em um uso excessivo dos automoveis, que atuam como pontes entre
arquipélagos em um rio de vazios territoriais até 0 aumento e povoamento populacional nessas
areas. Em paralelo a esse caso, 0s centros urbanos tem capacidade de suporte na sua
infraestrutura ja estabelecida, contudo sofrem com edificacBes abandonadas ou inabitaveis que
acomodariam a populacéo residentes em regides distantes.

Portanto, é importante destacar que, segundo Montancer e Muxi (2014), a questao nédo
se trata em ndo haver a construcdo de novas moradias, mas que nao € rentavel para o mercado
especulativo o aprimoramento de edificacBes ja construidas em areas consolidadas, uma vez
gue seus terrenos nas zonas a margem da linha urbanizavel, aguardam o crescimento horizontal
da cidade, caso contrario ndo seriam valorizados pela infraestrutura gasta pelo poder publico.

O acumulo de imdveis vazios na cidade ¢ um dos fatores do crescimento periférico,
pois as populagdes com menor poder aquisitivo ndo conseguem arcar com os valores dos
imoveis em zonas com melhores infraestruturas, portanto ocupam espacos a margem da zona
urbanizavel sem que tenha um planejamento urbano, em locais que requerem atencao
ambiental, sendo um exemplo da atencdo quanto a sustentabilidade das cidades (MARICATO,
2008).

A partir desta conjuntura, é importante entendermos qual o significado deste termo.
Para isso, entender o conceito dos vazios urbanos é primordial, Moura (2016 apud ROSA,
2008), comenta que a palavra vazio vem do latim vagus, que tem como conceito algo devoluto,
vago, vacuo, ndo ocupado, subutilizado, livre, disponivel. Muitos significados poderiam ser
designados a este termo, contudo para o urbanismo. O que mais se aproximaria como melhor
emprego para esse campo seria: auséncia de ocupacao populacional.

Além disso, deve-se compreender neste trabalho quais os tipos de vazios urbanos, o
primeiro para Leite (2012) se refere a vécuo, livre, sem uso, seja com expectativas ou nao,
caracterizado por glebas, terrenos baldios, lotes ndo ocupados; o segundo tipo se refere a
edificacOes e construcOes abandonadas, deterioradas ou inacabadas, conforme Montancer e
Murxi (2014), nas Gltimas décadas ficou evidente 0 aumento desse tipo de caso; e, por fim, 0s
imoveis subutilizados que poderiam conter um uso mais eficaz, como no caso de
estacionamentos, miolos de quadra sem utilidade, ou um grande terreno para uma pequena

edificacéo, ver figura abaixo.
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Figura 3: Tipos de Vazios

Terreno Vazio » Imdvel Desativado Imdvel Subutilizado

Fonte: Prefeitura de Sdo Paulo, 2016.

Diante dessa discusséo, € importante ressaltar outro tipo de vazio urbano, que se deriva
ndo em uma forma estruturante, mas em um eixo de percepcdo e utilizacdo do habitat,
principalmente no campo da vitalidade urbana, onde esse vazio se dirige ao uso da cidade pelas
pessoas, nas suas memorias afetividades e no seu pertencimento, algo primordial que foi
descartada pelo principio modernista. Leite (2012) comenta que as lembrancas da utilizacdo do
passado parecem ser maiores que o uso atual, dai compreende-se profundamente que individuo
e cidade sdo agentes mutuos, da mesma forma é uma circunstancia que se soma com 0s vazios
na estrutura urbana.

De modo mais intenso, esse tipo de vazio se caracteriza pelo desencontro e a falta de
vivéncia dos ambientes publicos, fundamentada pela relacdo entre pessoas, 0 que gera a
identidade afetiva com um lugar. Bauman (2001) comenta que com uma cidade de prop6sitos
individualistas, acentua-se em um ambiente urbano que desencoraja a permanéncia e 0
compromisso de pessoas. Logo, a cidade que outrora era civil, com o compartilhamento de
estérias, sonhos, sentimentos; torna-se um local de descompromisso e transitorio, nao
civilizatorio. Sendo assim, ha duas categorias de lugares nao civis, os que desestimulam a
permanéncia e os locais de consumo.

Os locais de consumo, ou como Bauman (2001) diria os “templos de consumo”, sdao
espacos locais que contém uma certa interagdo social, contudo a sua finalidade exclusiva é
tornar o cidaddo consumidor, portanto ndo é um local com fungdo em primeiro momento de
socializagdo, mas um local para comprar. Logo, aqueles sem poder aquisitivo sdo intimidados
a nao estarem naquele local, como por exemplo shopping centers. O outro caso de local ndo
civil é aquele que desencoraja a permanéncia, se tornando ambientes de passagem, onde ndo ha
bancos para descanso, arvores, mobiliario urbano e afins. Em resumo, é um espago monotono.

Um exemplo é a La Défense, em Paris, na Franca.
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Figura 4 La Défense, Paris - Fran¢a
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Fonte: Mantovani, 2019.

Desta maneira, esses casos sdo consequéncia da cidade genérica, de uso exclusivo para
producdo e aquisicdo, em transicdes diarias entre trabalho e moradia, para um eficaz ganho
capital. Entretanto, além dos locais ndo civis, ha ainda os nao-lugares, que possuem as mesmas
caracteristicas da classificacdo anterior, contudo sdo espacos sem vinculo, referéncia, memaria
ou simbolos, e principalmente sem histéria (MONTANCER e MURXI, 2014). Um exemplo
sdo as construcdes de maior investimento publico para o trafego automobilistico: as vias e/ou
rodovias. Enfim, os locais ndo civis, os ndo-lugares e principalmente os vazios urbanos séo
principios que agridem a cidade, sendo o ultimo ainda mais grave, pois sdo ambientes de
desinteresse populacional, sem funcionalidade, evitados, que deixam o0 espaco publico
vulneravel.

Um exemplo mais abrangente de todo o contexto, conforme Leite (2010), € o fato de
0s vazios serem consequéncia da cidade modernista onde o terreno vago é um resultado da
desindustrializacdo, pois em outro momento as pessoas que viviam em determinado local
tinham um elo de ligacdo pela condicdo capitalista que nela foi imposta, a de producdo e
comercializa¢do. Contudo, este estilo de vivéncia é fluida, sendo por meio desse processo, 0
que resultou ndo somente da perda do meio fisico (edificagdes) mas também das rotinas e até
mesmo culturas que os trabalhadores, operarios e grupos sociais continham nas suas atividades
cotidianas.

Logo, é de grande reflexdo a dualidade ou até mesmo a hipocrisia que a cidade vive,
onde de um lado temos areas centrais com grande capacidade de suporte e equipamentos,
transportes, edificacdes de qualidade, dentre outros fatores que carecem em areas a margem da

cidade, onde estdo a populagéo que necessita de melhor qualidade de moradias e de vida, em
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paralelo com a criagdo de habitagdes afastadas da zona urbanizada para valorizagao de terrenos
vazios. A partir disso, surge o conceito de compactacao das cidades e de expansdo gradual da

cidade.

6 CIDADES SUSTENTAVEIS E INTELIGENTES

Diferentemente dos planejamentos executados no século passado, a de expansdo com
esgotamento, as cidades hoje buscam o aspecto gradual de crescimento e consciente do seu
papel com relacdo a sustentabilidade, principalmente diante dos novos desafios que assolam a
qualidade de vida da populagéo.

Com a expansdo urbana rapida e espontanea, ha o surgimento de fatores preocupantes
no cenario das cidades que afetam a qualidade de vida da populacéo, devido a falta de acesso a
funcionalidades bésicas, a boa infraestrutura, mobilidade, saide, seguranga, e principalmente
no estado da sua habitacdo, portanto, esses fatores revelam a incompatibilidade da formacéo
das cidades neoliberais, trazendo a luz a importancia de acGes urgentes de mitigacdes e
compensacoes (RIZZON; et al, 2017).

Segundo Leite (2012), as cidades enfrentam algumas problemaéticas, tanto devido a sua
formagdo sem foco no desenvolvimento sustentavel, com areas verdes e cursos d’agua
destituidos, poluicdo dos rios, impermeabilidade do solo, desabamentos ou deslizes de terra,
dentre outros; além de problemas de desastres de cunho ambiental que também perpassam pelo
mau planejamento, tais como enchentes, aumento na temperatura do planeta (essencialmente
pelo aumento na emissdes de gases poluidores) e ocupagdo e uso inadequado do solo no
decorrer do territorio das cidades.

Por meio disto, conforme Leite (2012), o conceito de sustentabilidade comporta
parametros oriundos da cidade compacta que busca aprimorar a infraestrutura urbana com
melhor eficiéncia energética, principalmente visando uma reducéo na emissdo de carbono, e
um melhor uso do solo, ao contrario de um cenéario de formagéo de cidade dispersa e setorizada.
O conceito de cidades compactas visa estratégias em relacdo ao uso e diferentes fungdes urbanas
em uma mesma zona promovendo uma ocupacéo de diferentes categorias (comércio, servicos,
habitacéo, lazer e etc.)

Contudo, deve ficar claro que a ideia de compactar e adensar as cidades, segundo
Silveira (2010), ndo é sobre a prerrogativa de que se construa maci¢camente arranha-céus e evite-
se expandir, mas sim que existem espagos vazios na zona urbanizavel e principalmente no

centro, que se contrapdem a ideia de expandir a cidade sem antes preencher esses espacos. Da
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mesma forma é uma antitese a concepc¢éo de habitacGes afastadas da zona consolidada, havendo
vazios entre esses dois eixos. Em suma, é propor um crescimento gradual da cidade.

Dessa forma, busca-se ndo somente repovoamento em habitacdo dos centros, mas
também a apropriacdo e transformacdo do espaco publico para atender essas emergéncias, da
mesma forma que no aumento da qualidade de vida, seja para com as pessoas ou para 0 meio
ambiente, a partir do espaco construido outrora desertificado, aproveitando suas
potencialidades no atendimento de demandas, em que outros locais ndo conseguem suportar
(CURY e MARQUES, 2017).

E da conseguinte maneira, aproveitando a infraestrutura ja estabelecida por meio de
uma melhor estratégia de uso e ocupacdo, que podemos também sanar problemas de
mobilidade, moradia, sustentabilidade e principalmente de vazios urbanos. Entende-se que, por
meio de uma cidade compacta, podemos alcancar parametros de uma cidade sustentavel,
contribuindo para o desenvolvimento de um respeitoso elo entre o ambiente construido e o
espaco natural (LEITE, 2012).

Portanto, a cidade poderia ter suas atividades concentradas, permitindo também um
maior convivio e relacdo entre ela e as pessoas, neste caso exemplifica-se a questdo do
automavel, reduzindo a emissao que o transporte produz, consequentemente reduzindo também
0 congestionamentos e as emissdes de CO2, melhorando ainda a qualidade do ar. Em paralelo
temos outros modais de locomocéao mais simples, como peatonal e ciclistico, o que acarreta em
menores custos econémicos, mais saude e sociabilidade, além de cumprir metas ambientais
(LEITE, 2012).

Ademis, para Leite (2012), ter uma cidade mais vital é ir contra o conceito modernista
de uso do automovel e ambientes mon6tonos. Porém, para que isso ocorra, a cidade precisa
atingir objetivos nos campos sociais, econémicos e ambientais, para que possa operar de forma
eficiente os recursos de entrada (uso do solo para construcdo, abastecimento com recursos
naturais, &gua e energia, alimento e etc.) e nas fontes de saida (residuos organicos e inorganicos,
esgotamento, emissfes atmosféricas e outros poluentes diversos).

E por meio dessa conjuntura, que a ONU (2015), para alcancar essa exceléncia nas
cidades quanto a sustentabilidade, estipulou os ODS (Objetivos de Desenvolvimento
Sustentavel) que sdo indicadores que abordam desafios essenciais para o desenvolvimento
mundial (ver Figura 5), tais como: erradicar a pobreza, zelar pelo meio ambiente, garantir que
todos desfrutem de prosperidade e paz e etc., em vista disso, a cidade é o cenario principal para
atingir essas metas e € por meio delas que o conjunto de todos esses fatores da espago ao

urbanismo contemporaneo, que € caracterizado como smart city.
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Figura 5 Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel
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Fonte: ONU, 2015.

O conceito de smart city, segundo a Unido europeia (2016), € um ambiente que, com
o0 uso digital, hd uma eficiéncia em servicos e redes, beneficiando cidadaos no seu uso urbano.
De modo mais abrangente é aprimorar as instalacdes, sejam elas de mobilidade, abastecimento
de &4gua e energia; mitigar, compensar ou até mesmo eliminar problemas que vao de fronte com
0 meio ambiente, tais como as emissfes de gases de efeito estufa. Sobretudo, é necessario nao
somente utilizar de tecnologia, é preciso uma administracdo proativa; estratégias de usos
eficientes no desenvolvimento urbano, que atenda as demandas dos habitantes.

H4 varios conceitos sobre smart cities, Para Baracho; Teixeira; Soergel (2022) ndo ha
um padrdo no conceito acerca das smart cities, que surge para atender o avango tecnoldgico,
assim como, € uma resposta aos desafios sociais, econémicas e ambientais que as cidades
enfrentam, principalmente a cerca de atender a crescente populacdo buscando aprimorar sua
infraestrutura e dindmica do espaco, utilizando estratégias, tecnologias de informacéo e
comunicacdo para melhorar a qualidade de vida da populacéo, e principalmente, obtendo um
compromisso sustentavel.

Lemos (2013) completa essa afirmacdo, comentando que uma cidade inteligente é
aquela que é sensivel aos espacos e tem uma produtividade positiva, congruente aquilo que
consome; da mesma forma, é importante uma politica aberta a participacdo do cidadéo,
recolhendo as indagacdes e mapeando e enfrentando as dificuldades bem como a inclusao
tecnologica para firmar um eficaz sistema de compromisso das pessoas. Por fim, essas
circunstancias ilustram a busca de um desenvolvimento sustentavel para as cidades.

Dito isto, pode-se inferir que as cidades do futuro tém uma gestdo agil e estratégica
para enfrentar seus desafios, incorporando o0 uso tecnoldgico com a capacidade de inovacao.

Alguns fatores sdo preponderantes: sistemas de mobilidade inteligentes; e-governance;
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sistemas mais estratégicos alinhados ao cidaddo para o transporte, salde, seguranca, energia,
educacdo; novas atividades e estruturas econdmicas e outros. Entende-se, portanto, que é
preciso ndo ter somente a ideia de smart citeis, mas também a ideia de cidaddo inteligente
(LEITE, 2012).

E notdrio que mesmo sem um planejamento concreto as cidades ja estdo por si s6
migrando para este novo conceito, seja por meio de cameras de monitoramento; incentivo de
implantacdo de fontes de energia renovavel, ou até mesmo em estratégias para reducdo do
consumo. Ha ainda exemplos de plataformas de gestdo; aplicativos para mobilidade que
identificam a situacdo do trafego, sinaliza¢cdes; bem como apps para localizar em tempo real
um transporte pablico. Em S&o Francisco (EUA) ha o aplicativo de mobilidade urbana “mobility
-on- demand™?, por exemplo, outra estratégia € o “city car”, além de outros equipamentos
urbanos que incorporam a cidade inteligente (LEITE, 2012).

E importante apontar que o conceito de cidade inteligente ndo é o mesmo que cidade
digital, pois, desenvolver tecnologias e implantar nas cidades ndo é o suficiente para chama-la
de smart, mas € necessario realizar mudancas politicas, para incorporar qualidade de vida nas
comunidades (GUIMARAES e XAVIER, 2020). Cidades inteligentes tem uma grande
capacidade de inovacdo, aprendizagem, disseminacdo de informagdes, desenvolvidas a partir
da resposta da sua comunidade (CURY e MARQUES, 2017).

Logo, smart cities € um conceito que abrange as diversidades e versatilidades de varios
atores no compromisso da estruturacdo urbana, sendo considerada por Cury e Marques (2017)
a resposta para os desafios citados neste trabalho, pois sustenta-se em modificar as relacfes
socioespaciais, econdmicas, politicas e primordialmente ambientais. E uma ideia de acio de
reabilitacdo das areas publicas, considerada um ato contra 0s vazios urbanos e varios problemas
enraizados, conforme supracitado, assim como rearranjar tanto a composi¢do urbana como a

garantia do direito de todos.

6.1 Estudo de caso de Barcelona

Por meio das questdes imobiliarias e produtivas enfrentadas pelas cidades, 0 marco do
crescente nimero de residéncias vazias, sejam abandonadas ou inacabadas, teve grande

significancia principalmente na Espanha. Segundo Montancer e Murxi (2014), nesse pais sdo

! Aplicativo que busca utilizar da tecnologia uma forma eficaz de mobilidade, em utilizar varios tipos de transporte
para seus trajetos, nele pode também realizar pagamentos, informacGes sobre horarios, melhores rotas, dentre
outros; um exemplo no Brasil seria o Uber.
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totalizadas 2,8 milhdes de habitacdes sem ocupacdo. S6 em Barcelona, esse numero totaliza
cerca de 93 mil; em porcentagem a Espanha possui 14% de desocupagéo, sendo uma das taxas
mais altas na Unido Europeia, logo em um pais com grandes problemas de excluséo social.

E alarmante a inversdo dos valores da politica plblica com relacio ao acesso a
moradia, em Barcelona é perceptivel habitacdes desocupadas; subutilizadas; e de modo
especifico aquelas que foram adquiridas e estdo vazias até serem alugadas ou vendidas; na sua
maior parte a regido mais inabitada em Barcelona € o centro histdrico, onde 20% das habitagdes
estd em mau estado. A cidade ainda sofre com a especulacdo imobiliaria em construir novas
moradias a margem da zona urbanizével, portanto é primordial uma contrapartida em um plano
estratégico e inteligente de reverter essa situacio (MONTANCER e MURXI, 2014).

Dessa forma, uma resposta que o governo propds para a regeneracao urbana na regido
central em Barcelona, mais especificamente no distrito industrial do bairro Poblenou (Figura
6); foi por meio do projeto 22@Barcelona buscando atrair novos servicos, atividades
econdmicas, tecnologias e desenvolvimento local, em uma zona outrora de exclusividade
industrial e vazia (LEITE, 2012).

Figura 6: Bairro Plobenou - Barcelona/Espanha

O objetivo principal do projeto é superar a baixa densidade, com a intensdo de
aproveitar a infraestrutura existente e principalmente seu potencial construtivo para propor um
ambiente denso e vital, através das acOes entre diversos agentes urbanos do setor publico-
privado. Portanto, é necessario fomentar no bairro variados usos de ocupacéo nas edificacoes,
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melhorar a qualidade de vida e infraestrutura e propor o desenvolvimento de atividades além
da industrial (GADENS e BEL, 2018).

Conforme Montancer e Murxi (2014), para atuar nessa situacao é essencial uma cultura
que fomente a reabilitacdo, contribuindo para a inser¢cdo de novos usos, principalmente
residencial, buscando evitar ou mitigar a expansao consumista do territorio. Contudo, para isso,
era essencial uma reconfiguracdo na legislacao, reordenando a preferéncia de construgdo e ndo
estimulando que os edificios antigos de boa qualidade fossem declarados como ruinas e
derrubados para a construcdes de novos. Outra questdo é a legislacdo fortalecer e estimular a
moradia em aluguel com incentivos e auxilios e por fim aumentar imposto de bens imdveis
vazios.

Desse modo, de acordo com Leite (2012) no ano de 2000, foi atualizado o plano geral
metropolitano (MPGM), criando condicdes essenciais para atrair investimentos e atividades
econdmicas na localidade; como por exemplo: a implementagdo do plano especial de
infraestrutura (PEI), garantindo o avango tecnoldgico, infraestrutura, telecomunicaces,
mobilidade, abastecimento de servigos basicos, dentre outros. Outro ponto imprescindivel sdo
0S novos usos do solo com comeércios e servicos, habitacGes, edificagdes cooperativas ou
empresariais, equipamentos publicos e atividades previstas no plano 22@.

As atividades produtivas previstas no plano 22@ para sua elaboragdo, compdem a
priori um intenso uso de tecnologia de comunicacdo e informacdo, empregos de qualificacéo
em pesquisas, desenho, edicdo, cultura, gestdo de dados e monitoramento, correlacionadas a
essas transformacdes na infraestrutura, deve-se atenuar que cada plano de reformulagédo deve
contemplar ambientes para equipamentos, habitacfes de interesse social e zonas verdes
(GADENS; BEL, 2018).

A renovacdo urbana dada pelo plano consiste em inserir um modelo urbano compacto,
fundamentado em edificabilidade com um sistema flexivel de planejamento e diversidade de
usos; buscando uma reabilitacdo que agregue inovacdo urbanistica, social e econdmica;
consequentemente transformando locais obsoletos em utilizaveis com aproveitamento da
infraestrutura e respeitando as condicionantes pré-existentes no bairro, como edificagfes em
funcionamento, locais urbanos, dentre outros (GADENS e BEL, 2018).

Segundo Leite (2012), para concretizar o interesse da implantacdo das atividades,
houveram incentivos como o aumento do coeficiente de aproveitamento maximo, que mudou
de 2,00 para aproximadamente 3,00 (ver Figura 7). Além disso, a prefeitura assumiu a
implementacdo da infraestrutura, principalmente na hierarquizacdo e construcdo das vias,

prevendo a acessibilidade e trafego de outros modais, como ciclistico; outra questdo foi a smart
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economia, uma proposta que conta com a iniciativa privada para revitalizar as areas destinadas

por parte da prefeitura em troca de concessdes, desde que a populacdo residente participe do

processo.
Figura 7: Redistribuicdo do coeficiente de aproveitamento
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Fonte: GADENS; BEL, 2018.

Nessa conjuntura foram definidas seis areas estratégicas consideradas em eixos
urbanos propulsores de transformacdo com intuito de assegurar efetividade do plano, na
apropriacéo do espago, diversidade e desenvolvimento (ver Figura 8). Dessa maneira, percebe-
se que o projeto 22@ é dotado das seguintes caracteristicas para sua efetivacdo, Quadro 1.

uadro 1: Caracterizacdo do plano de acdo projeto 22@
CONCEITO CARACTERIZA(;AO

Consiste em transformar territorialmente o espaco de forma

gradual, por metas e objetivos implantados e respeitando as

y condicionantes existentes. Assim ha a defini¢éo de diferentes usos
Implementagéo . o
) do solo e qualificar a estrutura urbana, dessa forma nos primeiros 8
Progressiva ]
anos 60% da superficie foram renovadas; em outro momento em

2015 havia 70,07%; sendo qualificado a medida que o espaco e
edificacbes eram sendo utilizados e apropriados.

Agentes que estdo envolvidos no processo de modificacdo do

L espaco, privado e publicos; além disso houve a criacdo pelo poder
Composicéo de o o ) ]
Adent publico da propria agencia 22@ para gerenciar e promover o

gentes i A e R .
projeto, pér fim a participagdo popular como forma colaborativa de

gerir o espago, comunicével por plataformas e redes de informacéo.
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Mecanismos de

Transformacéo

S8o estratégias adaptadas para cada situacdo das quadras,
edificacGes, area urbana, considerando suas condicionantes como
meios de impulsionar o planejamento; podem ser sugeridas uma
proposta por qualquer agente, e apresentada para aprovacéo de 60%
dos proprietarios da area para efetivacdo; contudo o investimento é
assumido pelos proprietarios e/ou agente criador da proposta, logo
h& um consenso mediado pelo administracdo da agencia 22@; além

de contar com dispositivos tecnoldgicos para gerir o espaco.

Diversidade

Morfologica

Analises que avaliam a variacdo dos tipos de morfologia das
edificacGes do espaco; também sdo instituidos direitos e deveres

para um comum convivio, obtendo novos arranjos urbanos.

Fonte: GADENS; BEL, 2018. Adaptado pelo autor.

Figura 8: Seis areas estratégicas
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Fonte: GADENS; BEL, 2018.

Este projeto revela impactos positivos principalmente na reabilitacdo de uma nova

realidade urbanistica, social e econémica no bairro, que vise uma estruturacdo de forma
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progressiva e que contribua com a sustentabilidade, através do aproveitamento do potencial
construtivo e capacidade de suporte da area, criando dinamismo social, historico e econémico,
principalmente em locais obsoletos (LEITE, 2012).

Logo, é imprescindivel um diagnéstico para entender a crise dos vazios urbanos e a
implementag&o de planejamentos inteligentes para reverter essa situacio. E de responsabilidade
dos profissionais da construgdo civil, mais especificamente do arquiteto, em atender as
transformacdes que a sociedade vive na sua organizacdo e modo mais técnico na moradia em
conceber um ambiente de 6tima orientacdo e ventilacdo, planta adaptavel a diversos usos, na
anélise dos estados e aproveitamento da edificacio (MONTANCER e MURXI, 2014).

De modo sucinto a reabilitacdo das edificacbes em &reas vazias, deve buscar uma
desierarquizacdo, tornando-as saudaveis aos seus usuarios, atendendo demandas e sendo

sustentaveis.
7 A CIDADE DE ARACAJU (SE)

A cidade de Aracaju esta localizada no estado de Sergipe, a nordeste do Brasil entre os
estados de Bahia e Alagoas. A capital Sergipana é contigua com os municipios de Nossa
Senhora do Socorro, Barra dos Coqueiros e Sdo Cristvao (a 4° cidade mais antiga do pais), e
é banhada pelo Oceano Atlantico ao seu leste. Esse aglomerado de municipios formam a Regido

Metropolitana de Aracaju (RMA), conforme mostra a Figura 9.

Figura 9: Regido Metropolitana de Aracaju (RMA)
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Fonte: Centro de Estudos de Planejamentos e Praticas Urbanas e Regionais , 2022.
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O espaco territorial da RMA é constituido pelas unidades geomorfoldgicas planicie e
tabuleiros costeiros. Os tabuleiros costeiros? estdo incisos na topografia de Nossa Senhora do
Socorro e Sdo Cristévao, concomitantemente a planicie, é situada em Aracaju e Barra dos
Coqueiros; que consistem em ambientes de dunas (continentais e litoraneas). As cidades contém
0s rios Pitanga, Poxim Mirim, Poxim-Acu, e afluentes do Vaza Barris, Rio do Sal e Rio Sergipe,
além das &reas costeiras formado pelas praias (VILAR, 2022). Além disto, Aracaju possui 181,8
quildmetros quadrados, é dotada de areas de manguezais como vegetacao nativa e pequenas
elevacdes (CARVALHO, 2013).

Dirigindo para o seu contexto histérico, a formacdo de Aracaju se comportou pelas
atividades econdmicas do século XIX, onde sua localizagdo litoranea se destacou, favorecendo
a importacdo e exportacdo pela navegacdo, logo a capital de Sergipe outrora Sdo Cristévao
passa a ser Aracaju em 17 de marco de 1855, pelo presidente (governador) Joaquim Barbosa.
Se constituiu um planejamento urbano que pudesse acolher a nova capital, dessarte o
engenheiro José Basilio Pirro implantou um tracado nomeado tabuleiro de xadrez com 36
quadras de 110x110m ortogonais. Esse local mais tarde passa a ser conhecido como bairro
Centro (CARVALHO, 2013).

No final do século XX, assim como as outras cidades brasileiras, Aracaju sofreu com
um intenso crescimento populacional. Dados revelam que, em 1980, possuia uma populagéo de
338.882 mil e em 2021 esta populagdo cresceu para mais de 980 mil. Isto é devido as estratégias
de desenvolvimento industrial e habitacional que acarretaram em um impulso na formacao de
Aracaju (FRANCA 2022).

Conforme Carvalho (2013), essa decada marcou o inicio da formacdo metropolitana
da cidade com grandes conjuntos de habitacdo por meio da Companhia de Habitacdo (COHAB)
a partir dos financiamentos no Banco Nacional de Habitacdo (BNH), nos limites de Aracaju,
distantes da zona urbanizavel, o que foi necessario atender as demandas com salde, educacéo,
comércios e servico; solicitando a demanda quanto a mobilidade entre zonas periféricas e
central, caracterizando uma malha dispersa e fragmentada.

A partir disso, é constituida no municipio de Aracaju uma area metropolitana que
abrange Aracaju (capital) e seus municipios adjacentes: Nossa Senhora do Socorro, S&o
Cristovdo e Barra dos Coqueiros. Sendo, no limite territorial destes municipios, a localizacéo

dos conjuntos habitacionais. Dessa forma, segundo Franga (2022), assim como a capital, o

2 Tabuleiros costeiros sdo relevos que acompanham a costa do litoral, tem em média um tamanho de 18 metros
nas areas baixas constituindo até 50 metros nas partes mais altas dessa formagdo geoambiental (ITUNAS.ORG,
2015)
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crescimento populacional teve um aumento significativo nos municipios adjacentes e o retrato

de fragmentac&o e dispersdo da mesma maneira (ver Tabela 2).

Tabela 2: Crescimento Populacional na RMA entre os anos de 1980 - 2021

Municipios 1980 1981 2000 2070 20
Aracaju 29313 402341 461534 571149 672614

Barra dos Cogqueiros 7.939 12.762 17.807 24978 31439
Mossa Senhora do Socorro 13.688 67.501 121673 160.827 1B7.733
S3o Cristdvao 24124 47490 E4.647 78.864 92.090
RMA 3zB.BB2 530.094 675.667 B35.916 983.876
Sergipe 1156.642 1491876 1.674.475 2.068.017 | 2338.017

% Sobre Sergipe 2829 35,53 36,04 40,41 42 81

Fonte: FRANCA, 2022.

Concomitantemente a isto, o bairro Centro, que inicialmente teve sua concepg¢do como
local de moradia, comercio/servico e lazer, frequentado por muitas familias que vivenciavam
0s espacos publicos; mas devido ao processo de descentralizacdo, dispersao e fragmentacao, a
populacdo se deslocou para outras areas mais distantes. Um exemplo dessa questdo foi a
populacdo jovem interessada em ter sua moradia propria, que migrou para outras areas,
enquanto os mais velhos persistiam no bairro até o fim das suas vidas, deixando a edificagéo
desocupada em muitos dos casos (FRANCA, 2006).

Com o esvaziamento, o comércio foi o uso que cresceu em edificacBes, outrora
moradias, que foram colocadas para aluguel ou venda. Entretanto, muitos imoveis ainda ficaram
desocupados, portanto, o bairro Centro apresenta ocupacdo de comércio e servicos como
dominantes. No espaco urbano durante o dia ha uma grande movimentacao de pessoas, contudo
a noite ocorre a desertificacdo, aléem das edificagbes comerciais fechadas e moradia vazias.
Infelizmente o poder puablico ndo possui interesse nessa discussao, pois seus olhos se refletem
em atender as grandes empresas imobiliarias (SILVEIRA, 2005).

A partir disso, segundo Franca (2022), hd o fendmeno de movimentacdo pendular,
onde a populagdo principalmente periférica se desloca para areas de comércio e servigo, como
hospitais, escolas, instituices, escritdrios, dentre outros. Em Aracaju, o bairro Centro €
constituido em sua grande maioria de comeércios e servicos, enquanto o bairro adjacente,
chamado Séo José, servigcos hospitalares, clinicas e laboratdrios. Desta forma, as pessoas
deslocam-se das suas moradias localizadas perifericamente a cidade de Aracaju, para

trabalharem nessas zonas centrais, que sofrem com a predominancia de vazios urbanos.
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Deve-se enfatizar que nem toda zona periférica é englobada pela politica habitacional,
culminando em assentamentos e tracados espontaneos sem planejamento publico devido ao
rapido crescimento populacional. Como resultado dessa formacdo urbana, ha um cenario de
espraiamento urbano e caréncia em infraestrutura. Outra questdo € a valorizacdo da terra entre
centro e areas periféricas, mas para isso ser concretizado o capital imobiliario propaga
estratégias de ocupacdo urbana também em areas periféricas, objetivando a especulagdo
imobiliaria, conduzindo os 6timos padrdes de vida que os condominios fechados distantes da
area urbanizada (FRANCA; ALMEIDA; CRUZ, 2022).

Para completar esta problematica, as estratégias realizadas por meio do marketing,
acentuam a seguranca, comodidade, padronizacdo da classe social moradora, equipamentos e
infraestrutura e, principalmente em alguns casos, a conceitualizagdo do condominio clube com
academia, sala de jogos, area gourmet, quadras, dentre outros. Dessa forma o mercado
imobiliério estimula o consumidor a adquirir seus produtos, ndo levando em conta a realidade
financeira de todos os habitantes da cidade (FRANCA; ALMEIDA; CRUZ, 2022). Logo,
podem ser enxergadas duas situacdes de formacdes de nlcleos urbanos periféricos: o planejado
provocado e 0 espontaneo, que sdo trazidos pelas taticas caracteristicas de uma cidade
neoliberal.

De qualquer forma, essa questdo fere o planejamento urbano, principalmente no seu
compromisso com a sustentabilidade e com a expansdo e criagdo de novas construcfes em areas
permeaveis, de maneira dispersa e fragmentada, sendo notdria a irregularidade entre a
infraestrutura disponivel e o adensamento urbano, ao invés de um crescimento gradual em torno
da malha urbana (VILLAR, 2022).

Em resposta a essa situacdo, conforme Villar (2022), é primordial uma proposta
ordenada que vise um melhor aproveitamento do potencial construtivo dos bairros; como por
exemplo a verticalizacao, respeitando o gabarito de altura da cidade e a paisagem urbana; uso
misto do solo; aprimoramento de espacos de lazer e verdes; uso da rua como extensao da
moradia e essencialmente ocupacéo dos vazios urbanos, sendo este ultimo, objeto do presente
estudo.

Portanto, a formacdo da Regido Metropolitana de Aracaju teve forte contribuicdo das
politicas habitacionais e industrializacdo, sendo seu planejamento urbano ligado ao interesse da
especulacdo imobiliaria que contribuiram para o espraiamento e dispersdo urbana, gerando
problemas de infraestrutura e ordenamento da cidade, o que afeta questdes socioespaciais,

ambientais e econdémicas.
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7.1 Da formagcéo da cidade para o vazio do bairro.

O Bairro Centro é caracterizado como o marco inicial do planejamento da cidade de
Aracaju, nele se encontrava no sec. XX os principais prédios publicos, comércios, religides, e
principalmente residencial, logo era um local de moradia e consumo, apresentando uma 6tima
infraestrutura consolidada. Seus limites sdo conferidos ao norte Av. Coelho e Campos (contigo
ao bairro Santo Antdnio e Industrial); ao leste Av. Ivo do Prado (Rio Sergipe que limita o
municipio de Aracaju com o municipio da Barra dos Coqueiros); ao sul com a Av. Bardo de
Maruim (apds ha o bairro Sdo José); ao oeste Av. Pedro Calazans (contigo ao bairro Getulio
Vargas), ver figura abaixo.

= 3 =

Fonte: adapado peI autor, com bae e Google Earth, 2023.

Em seu plano inicial de planejamento urbano a partir do ano de 1855, pelo engenheiro
Sebastido Pirro, foi determinado pelo tracado ortogonal com ruas retas, paralelas e
perpendiculares formando quarteirdes quadrados conhecido como tabuleiro de xadrez, eram 32
quadras de 110x110m na area conhecido hoje como Bairro Centro, ver Figura 11. Para ter
direitos a moradia dentro dessa &rea planejada, era necessario obedecer a linguagem
arquiteténica de construgdo do local, foi o ponto chave para retirar a populacdo mais carente
que buscava residir naquele local ou préximo, logo esses foram em direcdo a zona oeste e norte
(CARVALHO, 2013).
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Figura 11 Tracado tabuleiro de Xadrez no Bairro Centro

Fonte: Prefeitura de Aracaju, 2006.

A delimitacdo da cidade consistia nas 32 quadras estabelecidas pelo planejamento
urbano, e alguns povoados como Santo Antonio de Aracaju localizado ao norte, existente antes
do planejamento, e outras formag6es a margem da zona planejada devido a populacdo que nao
tinha condi¢Ges de morar na centralidade. Outro ponto da construcdo foi a Rua da Aurora
(conhecida popularmente como Rua da Frente) acompanhar o movimento da costa do Rio
Sergipe, ndo sendo constituida como uma avenida retilinea (CARVALHO, 2013).

O crescimento da cidade foi marcado pela presenca do estado, criando um bairro
planejado onde havia a implantacdo de agua encanada, estradas aprimoradas, centro de
comercializacdo, porto, pracas, a posterior bondes elétricos, redes de telefonia; fatores que
colaboraram para vinda de fabricas e migracdo da populacao de cidades proximas; o bairro era
um ambiente que se obtinha todas as tipologias em edificacOes, escolas, igrejas, comércios,
servicos e principalmente moradias (FRANCA, 2006).

O crescimento foi caracterizado pela criacdo da Rua da Aurora (hoje Avenida Ivo do
Prado), Rua Jodo Pessoa e Itabaianinha em direcdo ao sul; ao oeste a implementacdo da linha
ferroviaria no Siqueira Campos, bairro apés o Getulio Vargas; a norte implementacao de duas
fabricas no bairro Industrial. As expansdes caracterizadas com essas e outras transformacoes
gerou novas areas de centralizacdo e moradia para a populacdo; obtendo como resultado a
reducdo gradativa de moradias, e alguns usos do bairro Centro. Essa situagdo é marcada mais
profundamente pelas mudancas de local dos prédios publicos, e o fechamentos de edificacdes
privadas ou realocadas para outras areas (FRANCA,2006), ver Figura 12.
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Figura 12 Edificagdes publicas e privadas vazias
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Fonte: Elaborado pelo autor (2023).
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Decorrente aos processos de expansdo urbana o bairro vem perdendo gradativamente
a cada ano um dos seus atributos, moradia, principalmente ao leste do bairro préximo ao Rio
Sergipe, contudo o Oeste ainda resiste essa conversdo. A populacdo com maior poderio
aquisitivo se deslocou ao sul, enquanto a de menor aquisicdo ao norte e oeste. Dessa forma,
compreende que o local de variagdes em tipologias de edificagcdes vem perdendo sua funcéo, a
partir dessa conjuntura foi comparado mapas de uso e ocupacéo do bairro encontrado em um
trabalho de graduacdo que buscou na Secretaria Municipal de Planejamento, Orcamento e
Gestdo (SEPLOG), no ano de 2014 e outro referente ao ano de 2019 fornecido pela SEPLOG

ao autor, como ultima atualizacdo do mapa de uso e ocupacao, anexo 1, Figura 13.

Figura 13: Mapa de Uso e Ocupacdo Bairro Centro — SEPLOG
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Fonte: SEPLOG, 2019.

Da conseguinte maneira, percebe-se que ao leste do bairro o uso residencial foi se
subtraindo em direcdo ao oeste; contudo € importante notar que no mapa acima ha dois usos
gue sdo nomeados de terreno e desativado que correspondem a categorias de vazios urbanos
respectivamente em area vazia sem construgdes e edificacdes desativadas, contudo os mapas
acimas ndo foram ponderados a essa situacdo de modo tdo eficaz, pois ha edificacdes ndo
listadas como desativadas no mapa que estdo vazias, além de outras que estdo com placas de
vende-se ou aluga-se que até 0 momento ndo ha utilizacdo, sendo 0 mesmo caso ocorrido em
Barcelona/Espanha.
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Outro ponto é que o bairro possuir muito forte a terceira categoria de vazio urbano
que é o espaco subutilizado com os grandes numeros de estacionamentos que 0 espago possul,
considerados nesse mapa como outros servicos, entretanto nem todas as cores dessa tipologia
correspondem a edificacdes subutilizadas. Para demostrar essa afirmacéo foram realizados dois
mapas o primeiro com relagdes a algumas edificagdes marcadas com algum uso, contudo séo
vazios urbanos na cidade, e a segunda alguns pontos de subutilizagdo do espaco caracterizados
como o 3° tipo de vazio urbano, como por exemplo estacionamentos.

Devido a essas circunstancias para a proposta de analise do bairro, esse trabalho preé-
selecionou uma area em especifico seguindo alguns critérios de selecdo e avaliagdo
considerados importantes para um 6timo funcionamento de uma edificacdo e elucidados na
discussao desse trabalho; sendo assim, foi realizado um diagndstico dessa area que marcam a
questdo dos vazios urbanos e o quanto a proposta de uma smart city é primordial para enfrentar

tais problemas. A seguir sera apresentada a metodologia do estudo.

8 METODOLOGIA

8.1 Avaliacdo do bairro para selecdo da area

A escolha da cidade de Aracaju é devido a naturalidade, vivéncia e conhecimento do
autor, assim como sua feicdo em promover melhorias para o referido local. Dessa forma a
analise foi constituida com a leitura de trabalhos académicos em artigos, trabalhos de
graduacdo, dissertacdo de mestrado, em bases de acesso a universidades federais e privadas.
Outro modo de pesquisa bibliografica foi em livros que contem como conteldo relacionado a
vazios urbanos e smart cities.

Também ¢é a partir de pesquisa documental o meio catalizador para gerir o conseguinte
contetdo em drgdos publicos como Secretaria Municipal de Planejamento, Orgamento e Gestao
(SEPLOG), Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) e dentre outros que puderam
colaborar com a discussdo desse trabalho e aprofundar o panorama da area selecionada. Da
mesma maneira foi realizada uma pesquisa de campo para coleta, observacdes e analises do
objeto de estudo, com o intuito de realizar um diagndstico da area explanando as consequéncias
dos vazios urbanos. E por meio de croquis, diagramas, colagens, fotografias e a partir da camera
fotografica semiprofissional Nikon e celular Moto Edge 20, que foram confeccionados 0s
produtos para exemplificar e ilustrar a argumentacéo deste trabalho.
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Para a selegdo da area de estudo no bairro Centro, foram desenvolvidos critérios
considerados primordiais para a implantagdo de uma edificacdo em determinada &rea. A escolha
destes critérios foi feita de acordo com o assunto da fundamentacgéo tedrica, incidindo como
também uma justificativa, fazendo com que o leitor compreenda que a area central é o espaco
mais habilitado para receber a populacéo e evitar a expansdo compulséria da cidade, mas sim

gradativa. Segue abaixo a figura 14 que elucida tais critérios.

Figura 14 Critérios de selecdo e avaliacdo da area escolhida
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Fonte: Elaborado pelo autor.

A &rea pré-selecionada foi na envoltoria das pragas Fausto Cardoso e Olimpio campos,
além de uma porcéo das edificacdes na Avenida Ivo do Prado (Figura 15). A escolha se deu
devido a além dos criterios apresentados, seu valor historico por terem permeado diferentes
épocas desde a formacdo da cidade. Além disto, sua localizagdo, que tem grande peso na
valorizacdo, tanto do imdvel, mas também por ser um local de grande abastecimento na

infraestrutura.
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Figura 15: Diagrama Area Selecionada
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Fonte: Elaborado pelo autor.

8.2 Analise da area selecionada

Para a primeira percepc¢ao para a constituicdo do espaco foi verificar sua infraestrutura,
que consiste no composto de servigos basicos para a instalacdo a populacdo, se ha vias de
acesso, pavimentacOes, distribuicdo de agua encanada, fontes de energia elétrica, redes de
telefonia, drenagem pluvial, rede de drenagem sanitaria. Como o bairro Centro foi um espaco
planejado e desde a sua implementacdo que ja foi fundamentado esses aspectos tanto para seus
habitantes como para diversos usos, logo ele € um dos se ndo o bairro mais eficiente nesse
aspecto.

A malha urbana da localidade consiste no seu perimetro por avenidas, sendo destacada
as Avenidas Ivo do Prado e Avenida Coelho e Campos, categorizadas pelo plano diretor de
diretrizes urbanas (PDDU) do ano 2000, que ainda é o vigente, como vias arteriais. Possui
tambem vias principais, tais como as Avenidas Baréo de Maruim e Pedro Calazans, além das
Ruas Itabaiana e Itabaianinha, dentre outras. Outro ponto de grande conotacao € de ser 0 Gnico
bairro com vias de exclusividade ao pedestre com um cal¢ad&o para atender atenciosamente 0s

pontos comerciais e servi¢os instalados.
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No ano de 1999, o entdo secretério de Planejamento de Aracaju, Ricardo Nunes, citou
a conseguinte afirmacdo para o jornal da cidade, “80% dos utilizadores do Centro se
locomovem sdao pedestres”. Apesar da aquisicdo de veiculos privados aumentar desde a
declaracdo, o deslocamento dentro do bairro ainda tem sua presenca maior de modo peatonal.
Isso é influenciado pela presenca do calcaddo, onde sé é permitido o deslocamento a pe.
Contudo, ainda assim h& presenca de ruas e avenidas para o cruzamento pelo bairro e para o
desembarque e estacionamento de veiculos em determinado espaco para a locomocao peatonal.

Além disso, os deslocamentos em suas vias sdo feitos por automaoveis privados: carro
e/ou moto e conta com varias linhas de 6nibus para chegar ao bairro, sejam aquelas que passam
confrontantes ao Centro, ou aquelas em que o bairro faz parte do seu itinerario. Conta ainda
com um terminal do transporte coletivo e um terminal rodoviario. Outra questdo sdo 0s
transportes ciclisticos, contudo o bairro ndo apresenta uma ciclovia ou ciclo faixa na sua
estrutura que possam auxiliar esse outro tipo de modal, sendo dividido o espago das bicicletas

nas vias de automaveis, conforme ilustrado na figura abaixo.

Figura 16 Diagrama de Malha urbana e Mobilidade
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Fonte: Fonte: Elaborado pelo autor.

A capacidade de suporte e potencial construtivo sdo métricas que estdo diretamente
ligadas a infraestrutura e a sua capacidade de abranger determinado numero de usuérios. Para

isso conferiu-se o plano diretor de diretrizes urbanas (PDDU) da cidade. A area de analise esta
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situada entre duas zonas, segundo o plano diretor, nomeadas ZAP1 e ZAP3 (Zona de
adensamento preferencial), ou seja, a prépria legislacdo conduz a um adensamento que na
pratica ndo é realizado, devido ao mercado imobiliario em seu conceito de expansao.
Analisando a sua taxa de ocupacao para uma edificacdo localizada no ZAP 1, podemos
exemplificar um terreno de 10x30 com area de 300m?2, onde temos até 60% para ocupar, logo
300m2 multiplicado os 60% obtemos 180m2 como area para construir. Em seu coeficiente de
aproveitamento para 0 mesmo exemplo na ZAP1 temos coeficiente de 6, logo multiplicando
esse fator pela area do terreno de 300m?, temos 1.800m?2 para serem construidos também
verticalmente. Vale lembrar que nesse exemplo ndo foram considerados os recuos, logo ha mais
area construida para distribuir verticalmente. Em outras palavras, segundo a exemplificacdo e

o diagrama abaixo, percebe-se que ha um estimulo para o adensamento.

Figura 17: Diagrama de Analise de Zonas
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Fonte: Elaborado pelo autor.

Entretanto, € importante salientar que, apesar de o Plano Diretor permitir o
adensamento, ndo ha uma politica publica abrangente ou a previsdo da execucdo dos

instrumentos do estatuto da cidade para o ordenamento urbano, como por exemplo Outorga
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Onerosa do Direito de Construir; Transferéncia do direito de construir; Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU) progressivo no tempo; Parcelamento, edificagdo ou utilizacdo
compulsoria; direito de superficie; Operagdes Urbanas Consorciadas; dentre outros que

colaboram com a reducdo do numero dos vazios urbanos. Abaixo € elencado o quadro 2

explicando os instrumentos citados.

Quadro 2: Conceitos de alguns Instrumentos do Estatuto da Cidade

Tipo
Outorga Onerosa do

Direito de Construir

Transferéncia do Direito
de Construir

IPTU Progressivo no
Tempo

Parcelamento, Edificagdo
ou Utilizagao

consorciados

Direito de Superficie

Operagdes Urbanas

Consociadas

Conceito
Ao alcancar o maximo permitido de construgdo, é autorizada a compra
do direito para construir além do coeficiente, contudo ha um limite final.
Os critérios como formula, e controle de adensamentos devem ser

definidos pelo PDDU do municipio.

Permite ao proprietario de mais de 1 imdvel de transferir ou exercer o
direito de construir ndo utilizado daquele imoével para outro, elevando o
coeficiente de aproveitamento da outra edificacdo. Deve-se estabelecer

critérios de maximo de transferéncia e minimo residual.

Estipula o acréscimo gradativo do imposto aos terrenos ou iméveis ndo
utilizados, vazios, abandonados. H& uma elevacéo na aliquota a partir do
descumprimento de critérios como notificagdes ndo respondidas, o ndo
pagamento do IPTU, a identificagdo do vazio, no prazo de cinco anos
em até 15% do valor venal do imovel, passado os anos a gestdo pode
aplicar a desapropriacdo do imével com pagamento de titulos da divida
publica.

Estipula o parcelamento, a edificacdo ou utilizagdo compulsoria do
imdvel ou terreno com o objetivo de combater espagos 0ciosos na area
urbana, exigindo que o proprietério edifique ou dé uso, caso haja o

descumprimento pode ser inserido o IPTU Progressivo no Tempo.

E autorizado ao proprietario do terreno urbano que disponha a outro o
direito do uso do solo, pelo tempo estipulado entre as partes. O
instrumento é realizado por contrato e tem como foco utilizar areas

subutilizadas ou ndo usadas.

Sao Intervenc@es alinhadas pelo municipio, que outorga 0 uso de um

ambiente a grupo ou pessoa com o objetivo de zelar, recuperar, melhorar
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o local socialmente ou para preservacdo ambiental. Um exemplo basico
sdo quiosques em pracas, que sao alugados com intuito de ter local ativo
socialmente e zelado.

Fonte: Elaborado pelo autor com base em Programa Cidades Sustentaveis, 2014.

O bairro possui muitos ambientes e equipamentos publicos para atender as
necessidades e demandas do local como salde, seguranca, educacdo, lazer, cultura, que
despertam o interesse e a busca pela vitalidade urbana, no limiar de vivenciar o contexto urbano
em quem reside. Contudo, com a reducdo gradativa de moradores, essa pratica é realizada
sazonalmente em eventos nas pracas publicas, como por exemplo, onde as pessoas de outros
bairros vem vivenciar, porém diariamente o aspecto € de desertificacao.

Além disso, a questdo de atratividades também é influente, o bairro conta com o
comercio e servicos; hd museus; mercado de artesanato, de alimentos; feiras e passeios
turisticos sobre o Rio Sergipe; centro cultural; cinema; restaurantes; igrejas; monumentos;
dentre outros fatores que contribuem para o interesse na moradia no bairro e vivéncia do espaco

urbano, ver figura abaixo.

Figura 18: Diagrama de pontos de atratividades
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Fonte: Elaborado pelo autor (2023).
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Todos esses fatores colaboram para o proximo critério analisado: a paisagem urbana,
pois um bom local de moradia deve compor uma Gtima paisagem. Nesse caso 0 bairro
acompanha o rio Sergipe, onde antes a Avenida Ivo do Prado chamava-se Rua da Aurora,
justamente por estar a leste da capital e ter os primeiros contatos com o amanhecer. Outros
motivos sdo 0s contextos historicos das edificagdes onde iniciaram-se com uma arquitetura
colonial, vivenciando épocas onde tiveram estilos como ecletismo, art décor, modernismo,
contemporaneo e também arquitetura popular ou convencional. Esses fatores, somados com 0s
equipamentos publicos e as atratividades, compdem uma agradavel paisagem urbana.

Por fim, a diversidade de usos, que demonstra a variagdo entre comércio e servico,
igrejas, escolas, supermercado, hospital, clinicas e moradias que ainda resistem; contudo é de
grande preocupacao o esvaziamento do centro, tanto para moradias, quanto para uma edificacédo
como um todo, na qual temos grande suporte de usos para quem reside no bairro. A seguir sera

apresentado um diagnoéstico com os resultados da analise aqui mencionada.

9 DIAGNOSTICO DA AREA SELECIONADA

A érea selecionada foi eleita a partir dos fatores descritos anteriormente, a0 mesmo
tempo que analisada pela diversidade de usos que outrora exercia e que também ainda exerce,
mesmo contendo um numero considerdvel de vazios urbanos. Dessa forma, foram selecionadas
as edificacdes que fazem fronte as pracas Fausto Cardoso e Olimpio Campos, importantes
marcos para a populacdo Aracajuana, assim como algumas edificacGes da Rua Ivo do Prado,
préximas as pracgas, na qual tem uma agradavel vista do Rio Sergipe.

A partir das informacdes levantadas com pesquisas de campo, onde por meio de
caminhadas, p6de-se analisar a situacdo das edificacfes da area indicada, percebeu-se que a
situacdo é mais profunda do que o esperado. A principio, foi notada uma divergéncia das
informacdes obtidas pelo mapa de uso e ocupacao da SEPLOG com a realidade do local, dessa
forma, houve o levantamento e a realizacdo do mapa de uso e ocupacao da area selecionada e
foram comparados os mapas, conforme Figura abaixo. Percebe-se que ndo ha uma preocupagéo
tdo afundo com essa questdo por parte do 6rgdo publico, que ndo teve a finalidade de analisar
0s vazios, 0 que ndo justifica ndo identificar um imovel desativado e julga-lo em alguma
categoria de uso. Da mesma forma, para este trabalho, os estacionamentos foram categorizados
como vazios, assim como edificagdes com placas de aluga-se e/ou sem nenhum uso, seja

moradia ou outro, Figura 19.
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Figura 19: Diagrama Comparativo Uso e Ocupacdo do solo
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Fonte: Elaborado pelo autor com base em SEPLOG, 2019.

Percebe-se que o numero de edificaces vazias € maior que esperado, contendo 0s trés
tipos de casos citados na fundamentacdo tedrica de desocupacdo urbana (terreno vazio,
edificacdo abandonada e espaco subutilizado). O primeiro caso houve uma surpresa por parte
do profissional, pois ndo imaginava encontrar essa categoria, por se tratar do bairro mais antigo
da cidade. Haveria de ter a ocupacao dos terrenos por completo, uma vez que 0 mesmo era um
dos bairros mais almejados de se estabelecer. Entretanto, encontraram-se duas situacdes dessa
categoria, onde existem indicativos de ter havido construcdes que foram demolidas a posterior,
deixando o terreno vago.

O segundo caso de vazio urbano é o mais comum, pois, com a expansdo da cidade e o
uso de cada edificacédo a partir das necessidades do proprietario e também do interesse publico,
as pessoas, conforme mencionado por Franca (2006), foram buscar seu préprio habitat ou
outras atividades nas demais localidades e, com o envelhecimento dos moradores, também
houve o envelhecimento das edificacdes e a sua reinvindicacdo e ocupacao por herdeiros néo
foi realizada, além de outros fatores, tais como o bairro se tornar uma ocupagdo de sua grande
parte de comércio e servico. Por fim, ha um nimero considerdvel de casas com placas de aluga-
se e/ou vende-se.

Por consequente, devido a maioria das edificagcbes terem uso comercial e servigo,
assim como a necessidade de locomogéo veicular acentuada por conta de moradias distantes, o
bairro passou a ter um namero crescente de estacionamentos particulares, ou melhor, de
terrenos que sdo parques de carros estacionados onde 0s visitantes pagam o estacionamento

rotativo, 0 que caracteriza o terceiro tipo de vazio, subutilizado. Esse tipo de utilizacdo é
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bastante comum na localidade, o que carece do aproveitamento da infraestrutura. E importante
acentuar que ndo é que nao deva existir estacionamentos, contudo o terreno poderia ser melhor
utilizado com um uso misto por exemplo, onde temos estacionamento ao térreo e outra
ocupacao nos demais pavimentos, respeitando a paisagem urbana e potencial construtivo.

Portanto, foram realizados registros fotograficos para expor cada caso com o intuito
de aprofundar a analise produzida por este trabalho, da mesma forma, para que o leitor tenha
proximidade com o diagnostico e com a cidade para qual o mesmo fora realizado. A seguir,
imagens de cada face da quadra da area selecionada s@o apresentadas.

O primeiro trecho ha uma presenca de edificacdes publicas que hoje funcionam em
outras localidades e ndo ha a previsdo de utilizacdo, como a Ministério da Fazenda, Ministério
Publico e a Procuradoria Geral de Justica. Também ha uma edificacdo particular que esta sobre
aviso de aluga-se, correspondente a numeracdo 1.3, em que toda a edificacdo ndo ha utilizacéo,
além de um estacionamento relacionado como 1.2. Na segunda quadra ha dois estacionamentos

que correspondem a um espaco subutilizado, ver Figura abaixo.

Figura 20 Levantamento Fotografico Quadras 1 e 2

wib_ -i_-l_.... QUADRA 2 QUADRA 1

ey ||| — 'I.—

1.1-Antiga Minitério da fazenda; 1.2-Estacionamento; 1.3-Ed. particular sem utilizacdo; 1.4-

Antigo Ministério Publico e Procuradoria; 2.1-Estacionamento Rotativo; 2.2-Estacionamento

privado

Fonte: Elaborado pelo autor (2023).



54

A quadra 3 possui 0 segundo tipo de vazio urbano, com edificacdes abandonadas e
sem utilizagdo e também com placas de aluga-se. Porém, foi a quadra com menor niumero de
edificacdes desocupadas. Deve-se observar a quadra 4 que contém da mesma forma edificaces
sem uso que estdo deterioradas. Todavia, o caso da foto 4.4 é de grande atencéo, pois nele ha
um prédio de 12 pavimentos em que ndo ha utilizacdo, totalmente abandonado e h& anos sem
nenhuma perspectiva de retorno, onde poderiam-se abrigar muitas familias que vivem a
margem da sociedade, a depender do seu estado de conservagao ou no seu lugar outra edificacdo

da mesma tipologia, Figura 21.

Figura 21 Levantamento Fotografico Quadras 3 e 4
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3.1-Edificagdo com placa de aluga-se; 3.2-Edificacdo com placa de aluga-se; 4.1-Edificacdo sem
uso, abandonada; 4.2-Edificagdo sem uso, abandonada; 4.3-Edificacdo sem uso, abandonada; 4.4-

Prédio abandonado por anos, com patologias.

Fonte: Elaborado pelo autor (2023).

Na anélise realizada na quadra 5 foi identificada a presenca na sua maior porcéo de
residéncias sem utilizacdo, algumas com problemas patoldgicos e com um estado de

conservacao desgastado, ja outras precisariam de pequenos reparos para Seu uso; essa percepcao
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do estado da edificacdo mostra previamente a intengdo do proprietario em dar uso ao imovel ou
somente ndo o revogar.

A linguagem arquitetbnica dos imdveis possui elementos da art décor com
modificacdes, outras modernistas com ajustes, construcdo popular, dentre outros, mas todas
ilustram em seu estado se houveram reformas anteriormente ou ndo, o que podem caracterizar
a vontade em zelar e continuar com o imdvel para uso. Contudo, a edifica¢do ajustada ou néo,

segue vazia. Ainda ha na quadra vazios ocasionados por dois estacionamentos, Figura 22.

Figura 22 Levantamento Fotografico Quadra 5

———

QUADRA 5

5.1- Edificacdo sem uso; 5.2- Edificagdo sem uso; 5.3- Edificagdo sem uso; 5.4- Edificacdo sem

uso; 5.5- Edificacdo sem uso; 5.6- Estacionamento; 5.7- Estacionamento
Fonte: Elaborado pelo autor (2023).

Nos segmentos 6 e 7 foi despertada a atencdo para o fato de que ha edificacbes também
para alugar, mas que ndo apresentavam um estado de conservagdo muito bom, principalmente
a edificacdo 6.4, pois sO ha a parede da fachada na sua composicao, ndo havendo nenhuma
cobertura ou outro elemento construtivo a posterior, levando a crer que a parede da fachada a
categorizava como terreno vazio. Ha ainda a presenca de estacionamento, impondo subjugacao
no terreno.

Outra questdo é o caso da quadra 7, onde as casas 7.1 e 7.2 ndo estdo em uso, porém

notou-se que o 7.2 esta em reforma, criando expectativa de que em breve tera algum uso naquela
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edificacdo. Ja os casos 7.3 e 7.4 (Palacio Joaquim Barbosa), antiga prefeitura municipal de
Aracaju, sdo de edificacbes publicas e estdo interditadas por tempo indeterminado, sendo
primordial o restauro da edificacdo do estilo arquitetonico eclético tanto para seu uso quanto

para a continuidade do marco historico, ver Figura abaixo.

Figura 23 Levantamento Fotografico Quadras 6 e 7

l QUADRA 6 QUADRA 7

6.1-Edificacdo para alugar; 6.2,6.3- Edificagdo para alugar; 6.4-Terreno vazio, h4 somente fachada;
6.5- Terreno subutilizado; 7.1,7.2-Edificagdo sem uso, abandonada; 7.3- Edificacdo publica

abandonada; 7.4-Edificacdo publica abandonada.

Fonte: Elaborado pelo autor (2023).

Na quadra 8 encontrou-se um caso curioso: 0 antigo Banco Itau, que é a edificagdo
8.2, esta totalmente vedado e as aberturas das esquadrias fechadas e rebocadas. Ao teu lado ha
uma edificacdo que foi construida recentemente para ser uma galeria, onde haviam placas de
aluga-se nas suas salas. Contudo, ndo haviam lojas até 0 momento. E importante comentar que
essa quadra possui, nos demais lotes dessa face fronte a praca, somente agéncias bancérias dos
bancos Bradesco, Santander, Caixa Econdmica.

No segmento da quadra 9, ha duas faces que foram levantadas, a de frente para a praca
Fausto Cardoso e a de frente para o Rio Sergipe. H& duas edifica¢cBes importantes localizadas
em cada esquina: o Tribunal de Justica de Sergipe (TJS) e a Assembleia Legislativa do Estado
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de Sergipe (ALESE). As demais &reas marcadas do 9.1 ao 9.6 e 9.9 sdo estacionamentos, sendo
que 0 9.4 foi cedido para uso exclusivo da ALESE.

Um outro ponto de reflexdo é a edificacdo 9.7, que em um momento especifico na
pandemia era uma ocupacdo chamada Jodo Mulungum, destinada a pessoas sem moradia. No
mesmo periodo, foram retirados pela prefeitura por ordem judicial Federal que evitava o
despejo devido a pandemia; por outro lado de atuagdo, o prédio é de uma das construtoras do

Estado, e hoje esta sem uso, observar Figura 24 abaixo.

Figura 24 Levantamento Fotografico Quadras 8 e 9

i i s

" QUADRA 8 QUADRA 9

8.1-Edificacdo para alugar; 8.2-Edificacdo vazia; 9.1 ao 9.6 e 9.9- Terreno subutilizado para
estacionamento; 9.7-Prédio abandonado antiga ocupacdo Jodo Mulungum; 9.8- Edificacdo

abandonada:

Fonte: Elaborado pelo autor (2023)..

Por fim, a quadra 10 foi a area onde se encontrou 0 maior nimero de moradias vazias
e sem ocupac0es, onde as esquadrias de entrada foram vedadas com bloco cerdmico e rebocadas
para ninguém ter acesso, o que levou a inferir também que se pretendia evitar a presenca de

moradores de rua. Foi notado que a edificacdo 10.7 (Antigo local do Jornal do Dia) estava
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servindo de abrigo para pessoas em situacdo de rua, o que atenua ainda mais a discussao acerca
do tema.

E importante notar que foi registrado um caso nomeado de 11.1, que embora néo esteja
nas quadras demarcada para estudo, foi imprescindivel para destacar que o problema nao é
somente derivado na &rea selecionada pelo autor, mas que continua por todo o centro, onde
neste caso temos um terreno vazio. A questédo dos vazios urbanos percorre todo o bairro. Foram
percorridas ainda ruas internas, tais como a lateral do jornal da cidade, onde pode-se identificar

mais casos, Figura 25

Figura 25 Levantamento Fotografico Quadra 10
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QUADRA 10

8.1-Edificacdo para alugar; 8.2-Edificacdo vazia; 9.1 a0 9.6 e 9.9- Terreno subutilizado para
estacionamento; 9.7-Prédio abandonado antiga ocupacdo Jodo Mulungum; 7.3- Edificacdo

publica abandonada; 7.4-Edificacdo publica abandonada.
Fonte: Elaborado pelo autor (2023).

Dessarte, € interessante perceber as semelhancas em alguns aspectos do bairro Centro
em Aracaju/SE com o estudo de caso do bairro Poblenou em Barcelona, na questdo dos vazios

urbanos, essencialmente nas edificagcdes estarem sem uso, muitas com placas de aluga-se ou
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subutilizadas. Sendo assim, devendo-se tomar casos assim como referéncia nas suas solugoes
urbanas.

Em primeiro lugar nas politicas pablicas em rever seu plano diretor, inserir e executar
instrumentos do estatuto da cidade; assim como organizar planos de a¢do, como por exemplo,
0 incentivo governamental em ajuda de custos no aluguel para pessoas que moram distantes e
gostariam de morar na localidade, mas ndo podem custear, ou no aumento do coeficiente de
aproveitamento para a habitacdo ou outra atividade diferente do comercial e servico que ja estar
estabelecido, respeitando a paisagem urbana e o gabarito de altura.

Outras circunstancias sdo as etapas de agdo como uma implementagéo progressiva no
aprimoramento urbano e no incentivo; composicao de agentes que possam estar responsaveis
em participar de um crescimento mutuo entre publico privado; implantar mecanismos de
transformacdes para o bairro melhorando a eficiéncia e qualidade de vida, seja com cameras de
monitoramento, equipamentos e mobilidrios publicos atrativos e tecnoldgicos; por fim
diversificar seus usos, se ha grande parte de uso comercial e servicos, buscar meios para que a
habitacdo seja prioridade ou institucional ou edificacdes de salde dentre outros.

Logo, reforca a importancia do tema para a composicdo das cidades contemporaneas,
mais profundamente para a formacdo das smart cities, devendo notar que as solugdes e
estratégias de reorganizacdo urbana também fazem partes do arranjo de um ambiente smart, ao

mesmo tempo que reforca a construcéo de cidades mais sustentaveis.

10 CONSIDERACOES FINAIS

Nota-se que a discussdo acerca das cidades contemporaneas, permeia o0 conceito de
ambientes neoliberais e seu arranjo, sendo primordial para entendermos a configuracéo urbana
das nossas cidades, seus objetivos e como essas questdes podem influenciar a qualidade de vida
urbana e da populagdo, a0 mesmo tempo que vai de contra o conceito de sustentabilidade.

Ainda por cima, nos deparamos com 0s mesmos estilos de construir cidades, aquele
direcionavel para o automovel e a moradia distantes da malha urbanizével, assim como uma
composicao de cidade dispersa e fragmentada, ao inves de compacta com expansao gradativa,
obtendo como consequéncias propostas desconexas de anos de estudos sobre cidades para
pessoas, alinhada com a sustentabilidade, resultando em graves problemas urbanos como no
caso deste trabalho, os vazios urbanos, categorizado em terreno vazio, edificagdo abandonada,

e espaco subutilizado.
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Sendo assim, deve-se constituir uma contrapartida acerca dessa situagdo, tomando em
base que a solugdo dessa pode ser a resolugéo de outros problemas que as cidades possuem,
como por exemplo, moradia digna, além de abrir portas para um avanco no arranjo estrutural,
na busca de aprimora-se no campo do assunto das smart cities.

Para isso foi imprescindivel a anélise realizada na cidade de Aracaju, principalmente
no bairro Centro, um dos mais antigos e estruturados da capital do estado de Sergipe. Que ainda
assim, mesmo contendo infraestrutura, sofre com o0s vazios urbanos decorrentes de inimeras
causas citadas no corpo desse trabalho. Desse modo era mais que necessario o estudo acerca
desse bairro.

Como sugestdo de solucdo dos problemas apresentados, pode-se citar a mudanca nas
politicas publicas, devendo-se rever os planos diretores, inserir e executar instrumentos do
estatuto da cidade, assim como organizar planos de a¢do, como por exemplo no estudo de caso
de Barcelona, com o incentivo governamental em ajuda de custos no aluguel para pessoas que
moram distantes e gostariam de morar na localidade, ou no aumento do coeficiente de
aproveitamento para a habitacdo ou outra atividade diferente do comercial e servico que ja
estiver estabelecido, respeitando a paisagem urbana e o gabarito de altura.

Outras circunstancias sdo as etapas de a¢cdo como uma implementagdo progressiva no
aprimoramento urbano e no incentivo; composicao de agentes que possam estar responsaveis
em participar de um crescimento mutuo entre pablico e privado; implantar mecanismos de
transformacdes para o bairro melhorando a eficiéncia e qualidade de vida, seja com cameras de
monitoramento, equipamentos e mobilidrios publicos atrativos e tecnologicos; por fim
diversificar seus usos, se ha grande parte de uso comercial e servicos, buscar meios para que a
habitacdo seja prioridade ou institucional ou edificacBes de salde dentre outros.

Logo, refor¢a-se a importancia do tema para a composicao das cidades contemporaneas,
mais profundamente para a formacdo das smart cities, devendo-se notar que as solugdes e
estratégias de reorganizacdo urbana também fazem partes do arranjo de um ambiente smart, ao
mesmo tempo que reforga a construcdo de cidades mais sustentaveis.

E por meio dessas premissas que o diagndstico realizado revela o potencial que ha no
bairro e a preocupacgdo com a situacdo em que a cidade vive, considerando que este pode ser
um dos casos de varios outros municipios que ha no Brasil ou no mundo, sendo primordial rever
0S conceitos que cada cidade aborda para seu desenvolvimento, e principalmente em adotar um
viés de métodos e estratégias smarts e sustentaveis.

Desse modo, Aracaju, assim como outras cidades, estdo em uma contraméo do rumo

a se tornar uma smart city, onde ndo ha uma preocupacdo com as edificacdes que compde seu
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nacleo, considerando que o bairro Centro possui potencial construtivo e capacidade de suporte
que sdo reafirmados devido aos seus vazios urbanos, em um primordial bairro histérico e de
tradicdo para cidade, que devido a essas circunstancias criam um ambiente desertificado em
alguns locais ou horarios, principalmente a noite.

A andlise desenvolvida € o pontapé inicial para uma investigagdo criteriosa em um
plano de acdo para solucionar tais questfes abordadas, dessa maneira é imprescindivel a
continuacdo desses estudos em outras instancias para a promocao da composi¢ao urbana, rumo
ao um avanco sustentavel e na promoc¢do de uma smart city, de modo especifico, recomenda
para outros trabalhos abordar solugdes para reverter essa situacdo e que regule a expansao
urbana tornando-a gradativa, compondo um planejamento que sugira modificac6es no seu plano
diretor de desenvolvimento urbano.

Outro ponto de grande preocupacéo e necessidade é permear campos de estudos sobre
a categorizacdo de vazio, essencialmente no sentido da vitalidade urbana, em o individuo
condicionado aos estilos de vida que nele sdo propostos, seja em trabalho e habitacdo ou por
morar em um condominio “clube”, acabar nao vivenciando o espago urbano, sendo primordial
a participacdo no ambiente publico quanto o exercicio do seu papel cidadéo.

Durante esse estudo, era de se esperar que haveriam vazios urbanos, contudo o nimero
foi surpreendente, pois ha uma quantidade consideravel em outras quadras e em todo o bairro,
além de criar um ambiente indspito para a paisagem urbana com suas edificacdes deterioradas.
No mesmo Viés, outros bairros proximos e antigos ja sofrem com a mesma situacdo, como o
bairro Séo José, que é adjacente ao bairro Centro.

Uma diferente perspectiva que exemplifica toda a discussdo, principalmente quanto as
cidades serem dispersas e ainda serem construidas para o automdvel, se diz respeito a elevada
guantidade de estacionamentos na localidade, que poderia ser revertido com politica pablica de
povoamento das areas. Deve-se deixar claro que a questdo ndo € que ndo devam existir
estacionamentos, mas sim a subutilizacdo somente para esse uso descreve a cidade para veiculos
e ndo pessoas, além de reivindicar um aproveitamento mais efetivo do terreno com um uso
misto.

Portanto, essa obra perpassa pela tentativa de reafirmar a necessidade que ocorra um
progresso de reestruturacéo e regeneracao todo desse cenario, uma vez que, € de interesse mutuo
tornar-se uma smart city para a melhoria da qualidade de vida e funcionamento urbano, porém
acredita-se que estratégias de reordenamento regenerativo é o ponto inicial para a almejar essa

transformac&o tecnologica.
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Bairro Centro
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