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RESUMO

Este trabalho analisa o impacto das desapropriacdes promovidas pela Prefeitura de
Belo Horizonte na Vila Arthur de Sa, situada no bairro Unido, regido Nordeste da
cidade, em funcdo da construcado da Via 710. A pesquisa aborda a problematica da
informalidade habitacional e suas consequéncias sociais e econdmicas para 0s
moradores afetados. A metodologia utilizada inclui pesquisa documental, revisdo
bibliografica e analise qualitativa, com entrevistas semiestruturadas realizadas com
moradores. A revisao bibliografica contempla estudos sobre urbanismo, literaturas
sobre avaliacdo de imodveis, politicas publicas e normas técnicas relevantes, como a
NBR 14653-02:2011 da ABNT, que estabelece critérios para a avaliacdo imobiliaria.
Os resultados mostram que as desapropriagdes foram conduzidas de forma arbitraria,
sem critérios claros de avaliacdo imobiliaria, resultando em indenizacdes inadequadas
e forcando os moradores a se deslocarem para areas distantes, exacerbando a
exclusao social. A analise das entrevistas revela a percepcao dos moradores sobre a
falta de transparéncia e participagcao no processo de desapropriagao, além do impacto
negativo na qualidade de vida e na segurancga habitacional. A pesquisa aponta a
necessidade de uma gestdo mais justa e equitativa do territério urbano, sugerindo
medidas que assegurem o direito a moradia digna e a participacdo efetiva da
sociedade civil no planejamento urbano. As conclusdes destacam a importancia de
politicas publicas inclusivas, que respeitem os direitos dos moradores e promovam a
transparéncia nos processos de desapropriacdo. Recomenda-se a implementagao de
critérios claros e justos para a avaliagdo imobiliaria e a indenizagdo, bem como a
criacdo de mecanismos de participagao popular e controle social. A pesquisa contribui
para o debate sobre gestao urbana e direitos humanos, oferecendo subsidios para a

formulagao de politicas mais equitativas e sustentaveis.

Palavras-chave: Desapropriacdo. Avaliagdo imobiliaria. Direito a moradia. Exclusao

social. Gestao urbana.



ABSTRACT

This study examines the impact of expropriations carried out by the Belo Horizonte
City Hall in Vila Arthur de S3a, located in the Unido neighborhood, Northeast region of
the city, due to the construction of Via 710. The research explores the issue of housing
informality and its social and economic consequences for the affected residents. The
methodology includes documentary research, literature review, and qualitative
analysis, with semi-structured interviews conducted with residents. The literature
review covers urban studies, real estate appraisal literature, public policies, and
relevant technical standards such as ABNT's NBR 14653-02:2011, which establishes
guidelines for real estate valuation. The results show that the expropriations were
conducted arbitrarily, without clear real estate appraisal criteria, resulting in inadequate
compensation and forcing residents to relocate to distant areas, exacerbating social
exclusion. The analysis of the interviews reveals the residents' perception of a lack of
transparency and participation in the expropriation process, as well as the negative
impact on their quality of life and housing security. The research points to the need for
a fairer and more equitable urban management, suggesting measures to ensure the
right to decent housing and effective civil society participation in urban planning. The
conclusions emphasize the importance of inclusive public policies that respect
residents' rights and promote transparency in expropriation processes. The study
recommends the implementation of clear and fair criteria for real estate valuation and
compensation, as well as the creation of mechanisms for public participation and social
control. This research contributes to the debate on urban management and human
rights, offering insights for the formulation of more equitable and sustainable policies.

Keywords: Expropriation. Real estate appraisal. Right to housing. Social exclusion.

Urban management.
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1.INTRODUGCAO

Ao longo das ultimas décadas, o crescimento urbano no Brasil tem sido
acompanhado por uma realidade preocupante: milhdes de brasileiros encontram-se
excluidos do acesso ao solo urbano e a moradia adequada, sendo forgcados a recorrer
a processos informais e, muitas vezes, ilegais, tais como ocupagdes de areas
publicas, favelas, conjuntos habitacionais irregulares e loteamentos clandestinos.
Essa informalidade habitacional, particularmente prevalente entre os grupos
socioeconémicos mais vulneraveis, acarreta consequéncias graves nao apenas para
os moradores dessas areas, mas também para as cidades e as comunidades urbanas

como um todo.

Nesse contexto, o urbanismo, enquanto instrumento utilizado pelo Estado para
a organizagao espacial da sociedade, visa estabelecer um modo de vida urbano que
promova o ordenamento fisico e social. Dessa forma, uma politica municipal de
urbanizagao eficiente deve abordar questbes como a regularizacdo fundiaria, o
atendimento as necessidades habitacionais e a gestdo do uso do solo, visando

resolver conflitos e promover a equidade urbana.

No entanto, a atuagao estatal nem sempre tem sido eficaz nesse sentido, como
exemplificado pelo conflito fundiario na regido da Vila Arthur de Sa, situada no bairro
Unido, regiao Nordeste de Belo Horizonte. Esse conflito surge em decorréncia do
processo de desapropriagdo promovido pela Prefeitura de Belo Horizonte para
viabilizar a constru¢do da Via 710, uma via importante que ligaria a Av. dos Andradas
a Av. Cristiano Machado. Apesar de ser um assentamento informal consolidado ha
décadas em terras da Unido, a Vila Arthur de Sa nao recebeu a devida atencéo para

a regularizacao fundiaria, o que deveria garantir a fungéo social do patrimonio federal.

As desapropriagdes promovidas pela Prefeitura de Belo Horizonte para a
construgdo da Via 710 ndo apenas desconsideram aspectos legais e sociais
importantes da gestéo do territorio urbano, mas também resultaram em uma retirada
arbitraria e irregular dos moradores. Em vez de integrar o projeto de mobilidade urbana

com politicas de regularizacdo fundiaria, a Prefeitura optou por um processo
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excludente, oferecendo indenizacdes irrisorias que forgaram muitos moradores a se
deslocarem para areas distantes, intensificando assim o ciclo de exclusdao que

perpetua a informalidade urbana na regido da Vila Arthur de Sa.

E crucial ressaltar que o processo de avaliacdo imobiliaria realizado nessas
desapropriagbes pode nao ter seguido os procedimentos estabelecidos pela
Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), conforme definido na NBR 14653-
02: Avaliagéo de bens - Iméveis Urbanos, de 2011. Essa norma estabelece métodos
e critérios apropriados para a avaliacdo de imdveis urbanos, incluindo aspectos como
localizacao, caracteristicas fisicas, infraestrutura e valor de mercado, entre outros. A
falta de conformidade com essa norma técnica pode ter contribuido para uma
avaliacdo imobiliaria inadequada, resultando em indenizag¢des injustas e agravando

os problemas socioecondmicos enfrentados pelos moradores da Vila Arthur de Sa.

Dessa forma, ao longo deste artigo, serdo examinados mais profundamente os
principais desafios enfrentados na Vila Arthur de Sa, destacando a questédo da falta
de critérios para desapropriacao, especialmente no que diz respeito a avaliacdo dos
imoéveis para fins de indenizagdo. O objetivo é propor medidas que visem promover
uma gestao mais justa e equitativa do territério urbano, superando assim os desafios
enfrentados na regido e contribuindo para a promog¢ao da equidade e da eficiéncia
nos processos de desapropriacao.
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2. OBJETIVOS
2.1 Objetivo Geral

Analisar criticamente as desapropriagdes promovidas pela Prefeitura de Belo
Horizonte na Vila Arthur de Sa, visando identificar falhas no processo de avaliacéo
imobiliadria e propor medidas para uma gestdo mais justa e equitativa do territorio
urbano.
2.2 Objetivos especificos

Revisao Bibliografica

e Realizar uma revisdo bibliografica abrangente sobre os processos de
desapropriacido e as normas técnicas relacionadas, com foco na NBR 14653-
2:2011 e outras referéncias relevantes.

Analise da Conformidade Técnica

e Investigar a conformidade do processo de desapropriagdo com as normas
técnicas estabelecidas pela ABNT, especialmente a NBR 14653-2:2011.

e Realizar uma analise detalhada das etapas do processo de desapropriagao a
luz dos critérios técnicos definidos pela ABNT.

Avaliagcao dos Métodos de Avaliacao e Critérios de Indenizagao

e Avaliar se os métodos de avaliacdo de imdveis utilizados pela Prefeitura de
Belo Horizonte estdo em conformidade com as diretrizes da NBR 14653-
2:2011.

e Avaliar os critérios utilizados pela Prefeitura para a indenizagao dos moradores
da Vila Arthur de Sa.

e Examinar as bases de calculo e os procedimentos adotados para determinar
as compensacdes financeiras aos moradores afetados.

e Comparar os critérios utilizados com as melhores praticas e recomendacgoes
estabelecidas para garantir uma indenizagao justa e adequada.

Coleta e Analise de Percepg¢oes dos Moradores
Realizar entrevistas semiestruturadas com moradores da Vila Arthur de Sa para
capturar suas experiéncias, perspectivas e impactos pessoais das desapropriacdes.

e Analisar as percep¢des coletadas para enriquecer a compreensdao dos

aspectos sociais e humanos envolvidos no processo de desapropriagao.
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3.REVISAO BIBLIOGRAFICA

A revisado bibliografica abrange estudos e normas técnicas relevantes para a
avaliagao imobiliaria e o processo de desapropriacdo. A norma NBR 14653-02:2011
da Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) estabelece métodos e critérios
apropriados para a avaliagdo de imdveis urbanos, incluindo aspectos como
localizagéo, caracteristicas fisicas, infraestrutura e valor de mercado. Estudos sobre
urbanismo e politicas publicas indicam a necessidade de uma gestdo urbana que
promova a equidade e a inclusdo social, considerando os direitos dos moradores

afetados por desapropriagdes (Melo, 2015; Panazzolo, 2013).
3.1 Engenharia de Avaliagoes

A engenharia de avaliagbes € um campo essencial para a determinagéo precisa
do valor de diversos tipos de bens, aplicando métodos cientificos rigorosos. Segundo
Dantas (2012), esta disciplina utiliza uma abordagem metodoldgica para assegurar a
precisdo nas avaliagdes, sendo fundamental em contextos como processos judiciais
e negociagdes comerciais. Complementando essa visédo, o Instituto Brasileiro de
Avaliagbes e Pericias (2007) enfatiza a necessidade de seguir normas técnicas para
garantir a validade dos resultados obtidos. Além disso, Abunahman (2022) destaca a
relevancia da engenharia legal e de avaliagdes na interpretagdo de aspectos técnicos

em litigios, contribuindo para decisdes judiciais mais fundamentadas.

A NBR 14653-1:2001 define a avaliagdo de bens como a analise técnica
realizada por um engenheiro para identificar o valor de um bem, seus custos e direitos,
e determinar indicadores de viabilidade econdmica para uma finalidade especifica,
data e situagao. Fiker (1989) descreve a atividade de avaliagdo como a determinagéo

técnica do valor quantitativo, qualitativo ou monetario de um bem.

Abunahman (2008) complementa que avaliar é estimar o valor de mercado de
um bem ou interesses especificos em um momento determinado. A avaliagdo é uma
técnica metddica com estagios definidos, aplicavel a qualquer tipo de propriedade. O
IBAPE/SP (2005) reforca que para uma avaliagdo eficaz, é crucial analisar

detalhadamente as caracteristicas do imdvel e seu entorno.
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Na pratica de avaliacdes imobiliarias, € fundamental obter resultados precisos
e confiaveis para garantir a equidade e transparéncia nas transagdes. Nesse sentido,
as normas desempenham um papel essencial, fornecendo diretrizes técnicas que

orientam os profissionais em suas analises.

Duas normas de destaque sdo a NBR 14653-2:2004 e a NBR 12.721:2006. A
primeira aborda os métodos especificos para avaliagdo de imdoveis urbanos, enquanto
a segunda trata dos custos unitarios de construgdo em incorporag¢des imobiliarias.
Ambas fornecem critérios técnicos que ajudam os avaliadores a chegarem a valores

justos e precisos.

Adicionalmente, a NBR 14653-1:2001 complementa essas normas,
estabelecendo que a metodologia de avaliagao deve ser escolhida de acordo com a
natureza do imoével e sua finalidade, além de considerar as informacdes disponiveis
no mercado. Essa escolha deve ser justificada de acordo com as normas vigentes e

refletir de forma precisa a dindmica do mercado.

E importante destacar o papel fundamental das avaliagdes imobiliarias no
contexto de processos de desapropriacdo. Nessas situacdes, a precisao e
objetividade das avaliagbes s&o ainda mais criticas, pois influenciam diretamente o
valor a ser compensado ao proprietario pelo poder publico. As normas técnicas
fornecem um arcabougo metodolégico sélido para avaliar iméveis urbanos, garantindo
que o processo seja conduzido de forma justa e transparente.

Entretanto, € essencial considerar as particularidades de cada caso, incluindo
aspectos como os vinculos emocionais e histéricos do local, bem como as facilidades
oferecidas pela sua localizacao privilegiada, que podem afetar a percepgéo do valor
do imédvel. A integracdo de abordagens técnicas e sensiveis as caracteristicas
especificas do imovel e de seu entorno contribui para uma avaliagdo mais completa e

precisa.
3.2 Direito a propriedade privada e a moradia digna

O direito a propriedade privada, conforme estabelecido pelo Cadigo Civil e pela
Constituicdo de 1988, confere ao proprietario total controle sobre seu bem, incluindo
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seu uso, aproveitamento e desfrute, bem como o direito de realizar transagcdes e
recupera-lo de detengdes injustas. No entanto, quando surgem conflitos com
interesses publicos, o Estado pode impor restricdes a propriedade para resolver essa
questao.

Além do exposto, a Constituicdo Federal de 1988 enumera cinco tipos de
desapropriacao, incluindo a desapropriacao por necessidade ou utilidade publica e por
interesse social, previstas no artigo 5°, inciso XXIV. Também estdo contempladas a
desapropriagéo por interesse social para fins de reforma agraria (artigo 184) e para

fins urbanos (artigo 182, paragrafo 4°, inciso Il), conforme destacado por Melo (2015).

O direito a moradia digna, elencado no artigo 6° da CF/88, esta intimamente
ligado ao principio da dignidade da pessoa humana, conforme discutido por Melo
(2015). Portanto, ao considerar projetos como a construgdo da Via 710, é crucial
equilibrar os beneficios coletivos com os direitos das populacdes afetadas, como os
residentes da Vila Arthur de Sa. Nesse sentido, a obra deve ser realizada de forma a
respeitar os direitos dessas pessoas e causar o minimo de impacto possivel em suas

vidas. Assim, ensina Adriano Panazzolo:

Assim como as rodovias devem ser planejadas e
construidas de forma a ter mitigados, compensados ou
potencializados seus impactos na fauna, na flora, no solo, na
agua e no ar, o mesmo deve ocorrer no que diz respeito a vida
das pessoas que habitam a area. (PANAZZOLO, 2013, p 9.)

Ressalte-se que assegurar o direito a moradia nao significa apenas
conceder um teto, a compreensao da funcao social da habitagdo engloba todos os
pressupostos da dignidade. O Comentario Geral n° 04 do Comité sobre os Direitos

Econbmicos Sociais e Culturais define o que considera uma moradia adequada:

Seguranga da posse: a moradia ndo é adequada se os
seus ocupantes ndo tém um grau de seguranga de posse que
garanta a protegao legal contra despejos forgados, perseguicao
e outras ameacgas

Disponibilidade de servigos, materiais, instalagcbes e
infraestrutura: a moradia ndo é adequada, se o0s seus
ocupantes ndo tém agua potavel, saneamento basico, energia
para cozinhar, aquecimento, iluminagdo, armazenamento de
alimentos ou coleta de lixo.
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Economicidade: a moradia ndo é adequada, se o seu
custo ameaga ou compromete o exercicio de outros direitos
humanos dos ocupantes.

Habitabilidade: a moradia ndo é adequada se nao
garantir a segurancga fisica e estrutural proporcionando um
espaco adequado, bem como protegao contra o frio, umidade,
calor, chuva, vento, outras ameacas a saude.

Acessibilidade: a moradia ndo é adequada se as
necessidades especificas dos grupos desfavorecidos e
marginalizados n&do séo levadas em conta.

Localizagdo: a moradia ndo é adequada se for isolada
de oportunidades de emprego, servigos de saude, escolas,
creches e outras instalagdes sociais ou, se localizados em
areas poluidas ou perigosas.

Adequacéo cultural: a moradia ndo é adequada se nao
respeitar e levar em conta a expressao da identidade cultural.

3.3 Desapropriagao por utilidade publica

A desapropriagao por utilidade publica € um instrumento legal fundamental para
o desenvolvimento socioeconémico e para a implementagéo de projetos de interesse
coletivo. Essa medida permite que o Estado adquira propriedades privadas quando
necessario para a realizagao de obras e servicos que beneficiem a sociedade como
um todo.

Nos termos da legislagao brasileira, a desapropriacéo por utilidade publica esta
prevista na Constituigdo Federal e na Lei de Desapropriagado (Lei n° 3.365/1941).
Segundo essas normas, a desapropriacao pode ocorrer em uma seérie de situagdes
consideradas de interesse publico, tais como a construcdo de estradas, escolas,
hospitais, areas de preservagcao ambiental, entre outras.

Para que a desapropriagdo por utilidade publica seja realizada, é necessario
que haja uma justificativa sélida e uma declaragéo formal de utilidade publica por parte
do poder publico. Além disso, € essencial que seja oferecida uma indenizacéo justa e
prévia aos proprietarios afetados, de acordo com o valor de mercado do imével
desapropriado.

E importante ressaltar que a desapropriacdo por utilidade publica € uma medida
excepcional e deve ser utilizada com responsabilidade pelo Estado. Os direitos dos
proprietarios devem ser respeitados e garantidos em todo o processo, incluindo o

direito a ampla defesa e ao contraditorio.
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Por outro lado, € fundamental reconhecer que a desapropriagao por utilidade
publica pode ser uma ferramenta poderosa para promover o desenvolvimento urbano,
a melhoria da infraestrutura e a preservacao do meio ambiente. Quando conduzida de
maneira transparente e democratica, essa medida pode contribuir significativamente
para o bem-estar e o progresso da sociedade como um todo.

Em suma, a desapropriagao por utilidade publica € um mecanismo juridico essencial
para conciliar os interesses individuais e coletivos, garantindo o desenvolvimento

sustentavel e o acesso equitativo aos recursos e servigos publicos.

Conforme registros do Arquivo Publico da Cidade de Belo Horizonte (APCBH),
no final da década de 70, surge uma ocupacgao informal em terreno de propriedade e
as margens da Rede Ferroviaria Federal Sociedade Anénima — RFFSA, antigo ramal
de trem de carga e passageiros que partia do Horto, passando pela regido que
corresponde ao bairro Unido, até o Matadouro (Sao Gabriel), configurando o tracado

circular da Rua Artur de S4, que hoje é a mais extensa do bairro Unido.

Tal ocupagao ganha o nome de Vila Arthur de Sa, e hoje encontra-se em uma
situacdo de conflito fundiario, sendo alvo de desapropriacbes realizadas pela
Prefeitura de Belo Horizonte, em razdo da realizacdo de obra publica para a

construcao da Via 710.
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4. METODOLOGIA

Para compreender os desafios enfrentados pelos moradores da Vila Arthur de
Sa e analisar o conflito fundiario resultante das desapropriagdes promovidas pela
Prefeitura de Belo Horizonte para a construgao da Via 710, adotamos uma abordagem

metodoldgica que combina pesquisa documental e analise qualitativa.

4.1 Pesquisa Documental

Foi realizada uma pesquisa minuciosa em documentos oficiais, relatérios
governamentais, leis, normas técnicas e jurisprudéncia relacionada ao processo de
desapropriacéo na regidao da Vila Arthur de Sa. Isso incluiu a analise de registros do
Arquivo Publico da Cidade de Belo Horizonte (APCBH), bem como de documentos
disponibilizados pela Prefeitura de Belo Horizonte e outros érgédos competentes.

4.2 Analise Qualitativa

Foi conduzido entrevistas semiestruturadas com moradores da Vila Arthur de
Sa e especialistas em direito urbanistico e avaliagdo imobiliaria. As entrevistas foram
realizadas com o objetivo de coletar dados qualitativos sobre a percepcédo dos
moradores em relacido ao processo de desapropriacao, bem como sobre a adequacéao

das avaliagdes imobiliarias realizadas pela Prefeitura de Belo Horizonte.
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5.ESTUDO DE CASO
5.1 Historia do Bairro Unidao e da Vila Arthur de Sa

Figura 1: Mapa de Belo Horizonte

Fonte: Arquivo Piublico da Cidade de Belo
Horizonte (APCBH)

O surgimento do Bairro Uniao
teve como principal origem o
loteamento da antiga Fazenda Retiro
Sagrado Coragdo de  Jesus,
propriedade da familia Candido da

Silveira. Esta fazenda, anteriormente

parte da Fazenda Sao Joao Batista,
era conhecida por sua autossuficiéncia na produgdo de madeira, lenha, leite, carne,

alimentos diversos e tijolos, estes ultimos fabricados em uma grande olaria.

O bairro se formou pela integragéo de cinco vilas vizinhas: Laginha, Americana,
Marilia, Vilma e Severa, originando o nome Unido. Com o tempo, essas vilas se
expandiram e se mesclaram, sendo popularmente conhecidas como Vilas Reunidas.
Habitadas principalmente por pessoas de baixa renda, os proprios moradores
construiram suas casas, muitas vezes sem acesso a servi¢os basicos como agua, luz
e esgoto. O transporte publico também era limitado, requerendo deslocamento para

bairros proximos como Ipiranga ou Santa Inés para acessar 6nibus’.

A valorizacao dos terrenos no Bairro Unido comegou quando pessoas de renda
mais alta foram atraidas pela urbanizagao de alto padrdao no Cidade Nova, além da
construgéo do Minas Shopping, do Hotel Ouro Minas e a expansao do metrd na regiao.
Em resposta a essa mudancga, as Vilas Reunidas adotaram oficialmente o nome de
Unido, levando muitos residentes a vender suas casas e se mudar para areas mais

distantes.
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Figura 2: Ramal Horto Florestal - Matadouro 1953

Fonte: Arquivo Piublico da
Cidade de Belo Horizonte
(APCBH)

Na década de
1970, uma ocupacao
informal comegou em
terras ao redor da

antiga Rede

Ferroviaria Federal
Sociedade Anénima (RFFSA), ao longo do antigo ramal ferroviario que ligava Horto
ao Matadouro (Sao Gabriel), formando o tragado circular da Rua Artur de S3, hoje a
via mais extensa do bairro Unido. Esta ocupacao, conhecida como Vila Artur de S3,
enfrenta atualmente conflitos fundiarios devido as desapropriagbes feitas pela
Prefeitura de Belo Horizonte para a constru¢ao da Via 710.

5.2 A comunidade Arthur de Sa

Figura 3: Localizacdo da Vila Arthur de Sa

Fonte: Google Earth (adaptado)

E notério que a
comunidade se identifica
e tem uma histéria de vida
com o bairro, pois a Vila
Arthur de Sa tem mais de
30 anos de existéncia.
Aléem disso, a vila esta
proxima de  grandes

comércios, vias de fluxo
rapido, metré e outros equipamentos urbanos, o que favorece a vida dos moradores

daquela regiéo.

Apesar de ser um assentamento informal, a Vila ndo € uma ocupacgao recente

que se instalou proximo a uma area desenvolvida, pelo contrario, a Vila é anterior ao
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desenvolvimento e valorizagdo da regido, por isso, a dindmica da comunidade
consolidou-se ao longo de anos e acompanhou todas as modificagdes urbanas da
regiao.
5.3 Via710

Compondo o plano de mobilidade urbana de Belo horizonte, a Via 710 localiza-
se na regiao Leste e Nordeste de Belo Horizonte, cortando os bairros Boa Vista, Santa
Inés, Dom Joaquim, Unido e Ferndo Dias, e possui uma extensio de 5,07 km na pista
que direciona o trafego da Av. Cristiano Machado para a Av. Dos Andradas e 5, 20 km

na pista de diregao contraria.

Inicialmente, a construgdo da Via 710 nao afetaria a Vila Arthur de S3a,
localizada nas proximidades do bairro Unido, regido Nordeste de Belo Horizonte.
Porém, em decorréncia de uma analise técnica da solugdo do projeto preliminar do
Programa VIURBS na interse¢do da Via 710 com a Rua Bolivar, verificou-se a
necessidade de um novo estudo de tragado, tendo em vista aspectos altimétricos. Em
razdo da concluséo sobre a inviabilidade do projeto original, foi feito novo projeto para
inclusdo da alga viaria “F”, supostamente acrescida ao projeto para atender ao

empreendimento Center Minas, estendendo a area das obras para o local das casas.

Figura 4: Projeto emissdo final CGP, Alga F, Via 710

(Fonte: http://www.pbh.gov.br/smpl/PUB_P016/VIURBS.pdf, Acesso em 14/06/2024, adaptado)
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6. AUDIENCIA PUBLICA

No contexto das desapropriagdes e remogdes realizadas para a construgao da
Via 710, ocorreu uma audiéncia publica para tratar das questdes relativas a Vila Arthur
de Sa. Durante essa audiéncia, o entdo deputado estadual Doutor Jean Freire
apresentou um requerimento solicitando informagdes detalhadas a Prefeitura de Belo
Horizonte. O requerimento, n°® 2213/2015, pedia a listagem das familias afetadas pelas
intervengdes fora das areas autorizadas pela Secretaria de Patriménio da Unido (SPU)
e uma proposta especifica de compensacdao a essas familias, uma vez que a
Prefeitura havia admitido erros na atuacdo, conforme relatado na 42 Reunido

Extraordinaria.

6.1 Requerimento do Deputado Doutor Jean Freire

O requerimento do deputado solicitava:
e Informacdes sobre o processo de remocdo das familias da Vila Arthur de Sa
para a construcao da Via 710.
e Listagem das familias afetadas pelas interveng¢des realizadas fora das areas
autorizadas pela SPU.

e Proposta especifica de compensacéao a essas familias.

6.2 Resposta da Prefeitura de Belo Horizonte

A resposta oficial da Prefeitura de Belo Horizonte, encaminhada por meio do
oficio n°® 3.339/2015/SGM, abordou os pontos solicitados pelo deputado Doutor Jean
Freire. A Prefeitura informou que o processo de remocao das familias estava sendo
acompanhado por diversos 6rgaos, incluindo a Companhia Urbanizadora e de
Habitagdo de Belo Horizonte (Urbel), a Superintendéncia de Desenvolvimento da
Capital (Sudecap), o Ministério Publico e a Secretaria de Patriménio da Unido (SPU).
A situacao fundiaria da regido estava sob constante supervisdo para assegurar a

regularidade das acoes.

Especificamente sobre as familias removidas e reassentadas, a Prefeitura
ressaltou que a listagem de todos os nucleos familiares afetados estava em posse dos

orgaos diretamente envolvidos no assunto. Por questdes de sigilo e respeito ao direito
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a privacidade das pessoas envolvidas, a Secretaria Municipal de Governo nao poderia

divulgar os nomes e dados pessoais das familias.

A Prefeitura também destacou que a expropriagdo dos terrenos para a
implantagédo da Via 710 ja havia sido judicializada e estava sob vigilancia constante,
inclusive pelo Poder Judiciario. Além disso, foi mencionada a resolucdo da questao
relativa a autorizacdo da SPU para as areas nao previamente autorizadas. A Prefeitura
informou que uma reunido com o Procurador Federal Helder Magno havia sido

agendada para discutir a cessao da area, aguardando-se o parecer do procurador.

6.3 Implicagoes da Audiéncia Publica e das Respostas da Prefeitura

A audiéncia publica e as respostas da Prefeitura evidenciam a complexidade
do processo de desapropriagao e reassentamento na Vila Arthur de Sa. A admissao
de erros por parte da Prefeitura e a subsequente supervisdo por multiplos 6rgaos
sugerem uma tentativa de mitigar os impactos negativos sobre as familias afetadas.
No entanto, a falta de transparéncia e a ndo divulgagao de informagdes especificas
sobre as familias removidas refletem desafios na gestdo publica dessas situagdes,
ressaltando a importancia de um acompanhamento continuo e transparente por parte

da sociedade civil e das autoridades competentes.
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7.ENTREVISTAS COM MORADORES

As perspectivas dos moradores acerca do conflito foram levantadas através de
entrevistas realizadas com dois dos mais atuantes frente as negociagdes com os
orgaos envolvidos. Foram apresentadas aos moradores questdes sobre a historia
da Vila, a dindmica da comunidade, as intervengdes dos érgaos publicos e, ao final,

qual a impresséao que tiveram sobre a atuacado da Prefeitura de Belo Horizonte.

A entrevista consistiu nas seguintes perguntas:

A. Ha quanto tempo mora na vila?

B. Onde esta localizada a Vila Arthur de Sa?

C. Quantas familias haviam no local e quantas ainda permanecem?
D. O que aconteceu para essas familias sairem de 14?

E. Como foi a desapropriagao?

AL

No seu parecer, qual o papel da Prefeitura de Belo Horizonte nesse
processo?
Entrevista com o senhor Robson Knofel, morador da Vila.
A. Ha quanto tempo o senhor mora na Vila?
Eu tenho 54 anos e moro na Vila ha 28 anos.

B. Onde esta localizada a Vila Arthur de Sa?

A Vila esta localizada no bairro Unido, ao lado do Minas Shopping, onde ha a
construgédo do empreendimento do grupo Center Minas.

C. Quantas familias haviam no local e quantas ainda permanecem?

Havia 98 familias na Vila antes de comegcarem as desapropriagdes, agora

restam 27 familias no local.

D. O que aconteceu para essas familias sairem de 1a?

A Prefeitura de Belo Horizonte iniciou um processo de desapropriacao,

alegando a necessidade de construgcdo da Via 710. A remocédo foi feita
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gradativamente, em grupos.

E. Como foi a desapropriagao?

A prefeitura fez presséo para os moradores sairem da regido, “assediando”
os moradores para deixarem suas casas. Na medida que as empresas do
empreendimento iam se instalando, a Prefeitura ia desapropriando grupos de
moradores. As familias foram levadas para pequenos apartamentos no Bairro
Belmonte, localizado em regido distante, com realidade totalmente diferente da
localidade onde esta situada a Vila Arthur de Sa. A Vila € localizada perto do metrd,
facil acesso ao centro da cidade, ao comércio, ao trabalho, escolas, faculdades e
hospitais. O bairro é longe do trabalho e escolas, prejudicando os moradores que
gastam muito mais tempo e dinheiro com transporte publico até suas casas. E longe

de hospitais, de comércio e do centro da cidade.

F. No seu parecer, qual o papel da Prefeitura de Belo Horizonte nesse

processo?

A Prefeitura comecou a desapropriagcao, e apos duas audiéncias publicas
descobriram que o terreno nao era de propriedade do Municipio, mas sim da SPU
(Secretaria de Patriménio da Unido), e que a parte do local onde estao localizadas
as casas da Vila Arthur de Sa néao fazia parte do terreno cedido pela Unido a
Prefeitura para fazer as obras. Também no intuito de ressaltar o envolvimento e
entendimento das familias no processo, cabe-se levantar junto a Assessoria Técnica
dos atingidos, de que forma o projeto tem sido discutido com a populagéao, a fim de

construir uma critica quanto aos métodos criados para tal.

Entrevista com o senhor Edson, morador da Vila.

A. Ha quanto tempo o senhor mora na Vila?

Eu moro na Vila ha 13 anos.
B. Onde esta localizada a Vila Arthur de Sa?

A Vila esta localizada no bairro Unido, ao lado do Minas Shopping, onde ha

a construgao do empreendimento do grupo Center Minas.
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C. Quantas familias haviam no local e quantas ainda permanecem?

Havia 98 familias na Vila antes de comegarem as desapropriagdes, agora
ha cerca de 27 familias no local.

D. O que aconteceu para essas familias sairem de 1a?

A Prefeitura de Belo Horizonte ameacou retirar os moradores por que seria
construida a Via 710 e varios empreendimentos do Minas Shopping.

E. Como foi a desapropriagao?

A Prefeitura fez muita pressao para os moradores sairem das casas, deixou
muito entulho para tras, o lugar ficou horrivel de se viver. Estavam oferecendo
indenizacbes muito baixas, de vinte mil reais, de quarenta mil reais pelas casas,
valores que ndo tem condigbes de comprar nem construir em outro lugar. Muitas
familias, com medo, acabaram aceitando e indo embora para lugares distantes.
Muitos aceitaram o Bolsa Moradia de quinhentos reais oferecido pela Prefeitura para
pagamento de aluguel, mas tiveram que morar muito longe, pois nao ha aluguel

nesse valor na regiao.

F. No seu parecer, qual o papel da Prefeitura de Belo Horizonte nesse

processo?

O diretor do empreendimento Center Minas me disse que ja havia repassado
mais de quinze milhdes para que a Prefeitura retirasse os moradores da Vila. Nos
procuramos o apoio da Defensoria Publica, por que a Prefeitura nos colocou numa
situagao muito dificil, tomou as casas com pressao, sem didlogo, sem assessoria
juridica para as pessoas, destruiu a Vila e querem nos forgar a sair sem nenhuma
garantia. A Prefeitura esta sendo desumana com os moradores da Vila por causa
de um empreendimento privado.

5.1 Sintese das entrevistas

As respostas obtidas nas entrevistas demonstram que ha um consenso sobre
a atuacao arbitraria da Prefeitura de Belo Horizonte, visto que ambos os
entrevistados relataram que se sentem ameacados desde o inicio das
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desapropriacdes e afirmam que os moradores que cederam as pressdes foram
prejudicados. Denota-se que os moradores claramente identificam a relacdo de
interesse do empreendimento privado na remocado da Vila e questionam que a
Prefeitura estaria beneficiando o empreendimento e praticando verdadeira politica
higienista para a retirada dos moradores de baixa renda da regido que se valorizou
no mercado.
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8. ATUAGAO DA PREFEITURA DE BELO HORIZONTE

A Prefeitura de Belo Horizonte realizou desapropriacbes em areas além dos
limites estabelecidos pelas portarias n.° 50 e 51/2014 da Superintendéncia Regional
do Patriménio da Unido em Minas Gerais. Isso contrariou o disposto nos artigos 4.°
dessas portarias, os quais exigem prévia autorizagdo para remoc¢ao de familias de
baixa renda na area em questdo, condicionada a um reassentamento humanizado.
Além disso, a analise de infraestrutura da SPU-MG revelou ndo conformidade quanto
a humanizacgao das remocgdes, pois foram observados entulhos deixados no local das
demoli¢des, degradacdo ambiental, falta de iluminagao publica e auséncia de limpeza,

resultando em riscos para a segurancga e dignidade dos moradores remanescentes.

Figura 5 - Situaciio da Vila Arthur de Sa apés inicio das remocdes

Fonte: Arquivo Pessoal

A prefeitura ofereceu trés opcdes para as desapropriacdes: realocacao em
unidades habitacionais, compensacado pelas melhorias feitas nas residéncias e
compensacgao com realocagao supervisionada pelo Programa de Reassentamento de
Familias Removidas em Decorréncia da Execugdo de Obras Publicas (PROAS),
limitada a 40 mil reais. Inicialmente, a proposta de realocagao foi feita nos conjuntos
habitacionais distantes da Vila Arthur de Sa. No entanto, 27 familias ndo aceitaram
essas opgdes e buscaram assisténcia da Defensoria Publica do Estado e

posteriormente do Ministério Publico Federal, contestando a adequagdo das
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propostas de indenizacdo e a forma como o processo de desapropriacdo foi
conduzido. Esse movimento evidencia a insatisfacdo e a resisténcia por parte dos
moradores afetados, que questionam a falta de consideracdo com suas condi¢des
atuais de moradia e a disténcia das novas unidades habitacionais oferecidas.

Essa resisténcia legal e a intervencao de érgaos publicos séo indicativos de um
processo de desapropriagdo controverso, no qual os direitos e interesses dos
moradores da Vila Arthur de Sa estdo em conflito com as decisbes administrativas
municipais. Esse contexto sublinha a complexidade das questdes envolvidas e a
necessidade de uma analise detalhada das praticas adotadas, visando identificar
falhas no processo e propor medidas que promovam uma gestdo mais justa e

equitativa do territério urbano.
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9. INTERVENGAO DO MINISTERIO PUBLICO FEDERAL

O Ministério Publico Federal em Minas Gerais (MPF/MG) recomendou a quatro
entidades publicas — SPU, Prefeitura de Belo Horizonte, URBEL e SUDECAP - que
suspendam as remocgoes de familias na Vila Arthur de S3, localizada no Bairro Uniao,

Regido Nordeste de Belo Horizonte.

O MPF enfatizou que diversas residéncias na Vila foram erguidas em terrenos
pertencentes a antiga Rede Ferroviaria Federal (RFFSA). Com a extingdo da RFFSA,
essas areas foram incorporadas ao patriménio da Unido. Os moradores residem no

local ha mais de 30 anos sem que houvesse questionamentos prévios.

Ha indicios de que as remocgdes estejam relacionadas a interesses comerciais,
e nao apenas a construgao da Via 710. O MPF exige que quaisquer remog¢des sejam
precedidas por um reassentamento adequado. O procurador Helder Magno da Silva
ressaltou que as remogdes em curso desrespeitam os direitos dos moradores,

resultando em acumulo de entulho e criando riscos para a saude e seguranga.

O MPF solicitou aos 6rgaos municipais que respeitem os limites autorizados,
interrompam remogdes fora dessas areas e removam os entulhos. A SPU, foi
solicitado que colabore com a prefeitura para resolver os conflitos de moradia,
considerando a concessao de uso do terreno para os moradores da Vila Arthur de Sa.
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10. TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA

O Termo de Ajustamento de Conduta (TAC) firmado para resolver os conflitos
relacionados as desapropriacbes na Vila Arthur de Sa representa um marco
significativo nas politicas publicas de Belo Horizonte. Este acordo, celebrado entre o
Ministério Publico Federal, a Defensoria Publica da Unido, a Defensoria Publica do
Estado de Minas Gerais, o0 Municipio de Belo Horizonte, a Companhia Urbanizadora
de Belo Horizonte (URBEL) e a Superintendéncia de Desenvolvimento da Capital
(SUDECAP), visa conciliar os interesses envolvidos na implementacédo da Via 710
com o direito a moradia digna dos moradores afetados. Ao garantir o reassentamento
dos nucleos familiares removidos de maneira humanizada e préxima a area original,
o TAC busca mitigar as repercussdes adversas da intervengao urbana, ao mesmo
tempo em que reconhece as violagdes de direitos fundamentais e sociais enfrentadas

pelos residentes durante o processo de remogao.

10.1 Contextualizagido do Termo de Ajustamento de Conduta (TAC)

O Termo de Ajustamento de Conduta (TAC) celebrado entre o Ministério
Publico Federal, a Defensoria Publica da Uni&o, a Defensoria Publica do Estado de
Minas Gerais, o Municipio de Belo Horizonte, a Companhia Urbanizadora de Belo
Horizonte (URBEL) e a Superintendéncia de Desenvolvimento da Capital (SUDECAP)
€ um instrumento legal crucial para a resolugdo dos conflitos decorrentes das
desapropriagdes na Vila Arthur de Sa. Este acordo visa assegurar o direito a moradia
adequada e a regularizagdo fundiaria dos moradores afetados, especialmente em
funcdo da necessidade de implementacédo da Via 710, projeto viario de mobilidade

urbana na cidade.
10.2 Detalhamento do Objeto do TAC

O objeto principal do TAC é facilitar o prosseguimento das obras de intersegao
da Via 710 com a Avenida Cristiano Machado, o que implica no reassentamento dos
27 nucleos familiares afetados pela remocdo na Vila Arthur de Sa. Conforme

estabelecido, o reassentamento definitivo dessas familias ocorrera em area préxima
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a atual localizagao, garantindo que o processo seja conduzido de forma humanizada

e respeitosa aos direitos dos moradores.
10.3 Implicagbes Sociais e Legais

O TAC também reconhece as alegagdes de violagdes de direitos fundamentais
e sociais durante o processo de remocao dos moradores da Vila Arthur de Sa. A
inclusao da Defensoria Publica da Unido e da Defensoria Publica do Estado de Minas
Gerais como partes compromitentes reforgca o papel crucial dessas instituicbes na
defesa dos interesses dos cidad&os afetados.

10.4 Avaliagao Critica do Processo de Desapropriagdo

Apesar do TAC representar um avango na resolugcao dos conflitos, ainda
existem desafios a serem superados. A adequacgao e a efetiva implementacdo das
medidas previstas serdo determinantes para o sucesso do reassentamento e para a
mitigacdo dos impactos negativos sobre os moradores. A supervisao continua por
parte das instituicbes compromitentes e intervenientes sera essencial para garantir

que todas as clausulas sejam cumpridas integralmente.

Além dos desafios relacionados a implementacao do TAC, é crucial destacar a
importancia de seguir rigorosamente a norma técnica de avaliagdo de bens, como
estabelecido pela ABNT (Associagao Brasileira de Normas Técnicas). A norma NBR
14653-02:2011 define os métodos e critérios adequados para a avaliagao de imoveis
urbanos, incluindo aspectos como localizagao, caracteristicas fisicas, infraestrutura e
valor de mercado. A conformidade com essa norma ndo apenas assegura uma
avaliacao justa e precisa dos imoveis envolvidos nas desapropriagdes da Vila Arthur
de Sa, mas também promove transparéncia e equidade no processo. Garantir que as
avaliagdes sigam padrdes técnicos reconhecidos € fundamental para evitar distor¢des
e injusticas nas indenizagdes oferecidas aos moradores afetados, reforgcando assim a

legitimidade e a eficacia das medidas adotadas para resolver os conflitos urbanos.

Para a avaliacdo das benfeitorias realizadas nas residéncias afetadas pelo
processo de desapropriagdo na Vila Arthur de Sa, a Superintendéncia de
Desenvolvimento da Capital (SUDECAP) utiliza uma tabela de precos unitarios
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propria. Essa tabela é elaborada pela SUDECAP com base em critérios internos e
parametros estabelecidos pela autarquia municipal. No entanto, a utilizagao exclusiva
dessa tabela pode gerar questdes de subjetividade e falta de adequacgéo aos valores
reais das melhorias realizadas pelos moradores ao longo dos anos.

A aplicacao de uma tabela de precos unitarios da SUDECAP para a avaliagao
das benfeitorias pode nao captar todas as particularidades e variagdes especificas de
cada imovel na Vila Arthur de Sa. Isso pode resultar em indenizagdes que nao refletem
de forma precisa o valor das melhorias efetuadas pelos residentes, bem como n&o

considerar investimentos significativos realizados ao longo do tempo.

Dessa forma, a discussdo sobre a utilizacdo exclusiva da tabela de pregos
unitarios da SUDECAP levanta a necessidade de uma avaliagdo mais detalhada e
especifica das benfeitorias, utilizando critérios objetivos e transparentes. A
conformidade com normas técnicas reconhecidas, como a NBR 14653-02:2011,
poderia assegurar uma avaliagcdo mais justa e equitativa, levando em conta as

caracteristicas individuais de cada imovel e as melhorias realizadas pelos moradores.
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11. CONCLUSAO

O estudo realizado revela a complexidade do conflito fundiario na regido da Vila
Arthur de Sa e destaca a necessidade de uma abordagem mais equitativa e
transparente por parte das autoridades publicas. A analise documental evidenciou
lacunas na conducdo do processo de desapropriacio, incluindo a falta de critérios
claros para avaliagéo imobiliaria e a auséncia de garantias adequadas para os direitos

dos moradores.

Os resultados das entrevistas demonstraram a insatisfacédo dos moradores com
0 processo de desapropriacdo e as indenizagdes oferecidas pela Prefeitura de Belo
Horizonte. Muitos relataram terem sido forcados a se deslocarem para areas
distantes, enfrentando dificuldades de acesso a servigos basicos e de integracédo com

suas comunidades de origem.

Diante desse cenario, € fundamental que as autoridades publicas adotem
medidas que garantam o respeito aos direitos dos moradores da Vila Arthur de S3,
incluindo a realizagdo de avaliagdes imobiliarias justas e transparentes, a oferta de
indenizagdes adequadas e 0 acesso a moradia digna em areas proximas as suas

comunidades de origem.

Além disso, é necessario promover uma maior participagao da sociedade civil
no processo de planejamento urbano, assegurando que as politicas publicas reflitam
efetivamente as necessidades e aspiragdes das comunidades afetadas. Somente
através de uma abordagem inclusiva e participativa sera possivel superar os desafios
enfrentados na regido da Vila Arthur de Sa e promover uma gestdo mais justa e

equitativa do territério urbano.
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ANEXOS

ANEXO A — Recomendagoes do MPF

MINISTERIO PUBLICO FEDERAL

PROCURADORIA DA REPUBLICA NO ESTADO DE MINAS GERAIS
PROCURADORIA REGIONAL DOS DIREITOS DO CIDADAO

Av, Brasil, n® 1877, airro Funsionarios, CEP 30.140-002 — Belo Horizonte — MG
Tel: (31) 2123-9053/49128 — s-majl; prmg-prde@mpf.imp br

RECOMENDACAQO MPF/MG n.” 115. de 28 de setembro de 2015

{Inquérito Civil n.° 1.22.000.003482/2013-60)

O MINISTERIO PUBLICO FEDERAL, por meio do Procurador da
Republica que esta subscreve, no exercicio das atribuigdes de Procurador
Regional dos Direitos do Cidadio Substituto, que lhe conferem os arts. 127,
caput, e 129, mcisos 1l ¢ 111, da Constituicio da Reptiblica; art. 6.%, inciso XX, da

Lei Complementar Federal n.° 75/93, e:

CONSIDERANDO que, de acordo com art, 127 da Constituicdo da Replblica
de 1988, incumbe ao Ministério Publico, no exercicio de suas fungdes
institucionais, a defesa da ordem juridica, do regime democritico e dos interesses

sociais e individuais indisponiveis e sociais:

CONSIDERANDO que compete ao Ministério Publico Federal, como
mstrumento de atuagio, expedir recomendacdes, visando a melhoria dos ServIgos
plblicos e de relevincia pablica, bem como ao respeito, aos interesses, direitos e
bens cuja defesa lhe cabe promover, fixando prazo razodvel para a adogdo das

providéncias cabiveis;

CONSIDERANDO gue o Ministério Priblico Federal instauron Inquérito Civil
n° 1.22.000.003482/2013-60, guc tem como finalidade apurar possiveis

,_.
., -
e
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MINISTERIO PUBLICO FEDERAL
PROCURADORIA DA REPUBLICA NO ESTADO DE MINAS GERAIS
PRCCURADORIA REGICNAL DOS DIREITOS DO CIDADAQ

Av. Brasil, n.® 1677, bairro Funcicrérics, CEF 30, 140-002 Bzlo Horizonte - MG
Tel! {31) 2123-8083/2128 - e-maik prrg-prdc@rmpf mp.br

irregularidades nas acdes realizadas pela Prefeitura Municipal de Belo Horizonte,
pela SUDECAP e pela URBEL para a remogio de familias na localidade
denorminada Vila Arthur de 54, situada nas proximidades do empreendimento
comercial denominado Centerminas, no bairro Unido, nesta capital, e assegurar-

lhes, por conseguinte, os direitos 4 moradia adequada e a regularizacio fundisria;

CONSIDERANDO que no referido mquérito civit reston elucidado que boa
parte da Vila Arthur de S encontra-se em area nio opcracional da extinta Rede
Ferroviaria Federal S.A. — RFFSA, que foi transferida a Unido pela Lei n?®
11.483/72007:

CONSIDERANDO que parie dos imoveis localizados na Rua Arthur de Sa.
especialmente na regiao da Vila, entrs as ruas Enoy e R.Y., Baiito Unido, Belo
Horizonte/MG pertenceram 4 RFFSA e, com a sua extingdo, prevista no artigo
", caput, da Lei 11.483/2003, tais imdveis reverteram ao patriménio da Unido,

por forga do prescrito no artige 2.°, inciso I éa referida lei;

CONSIDERANDO que, mesmo antes da extingfo da Rede Ferrovidria Federal -
REFSA, o imével ja era utilizado, sem qualquer contestagio por érgios pablicos,

clos residentes na Vila Acthur de S para o efetivo exercicio de seu direito
p para ¢ el €11

CONSIDERANDO que. atualmente, segundo informagdes apresentadas pelo
Municipio de Belo Horizente, por meio da URBFEL e da SUDECAP. ha projeto
no amhito desse ente federativo de implementacio da al¢a viaria nomeada “Via
710" que demandaria a remogio e consequente relocagdo das familias que

atualmente residem na Vita Arthur de Sa:

ud
o
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CONSIDERANDQ que, entre antros instrumentos, é licita a formalizacio de
cessdo, prevista no artigo 18, da Lei n.° 9.636/98, como forma de regularizagdio

do uso do patriménio imohilidrio da Unido;

CONSIDERANDO que é imprescindivel a regularizaciio de proprios

nacionais guanto ao uso, gorn e conservacio, como modo_de conhecer,

ordenar e planejar a melhor utilizacdo do patrimbnic imobilidrio da Unifio:

CONSIDERANDO que a Superintendéncia de Patriménio da Unifio em Minas
Gerals, por meio da Portarias SPUMG n.° 50 e 31, ambas de 3 de julho de 2014,

mehilidade urbana (PAC Mobilidade Urbana) para a ligacio entre as avenidas
Cristiano  Machado e Andradas. denominado “Via 710”. em imovel de
propriedade da Unifio, oriundo do patrimbnio da extinta Rede Ferrovidria Federal
SA

CONSIDERANDO que no artigo 4.° das citadas portarias restou prescrito que

constatada o necessidade de se realizar a remocio das familias de baixa renda

que ocupem a_ referida drew, fica, jgualmente, a presenie aulorizacio

condicionada ao prévip_reassentamento humanizado das familias afetadas,

mediante_a _ufilizacdo  de _instrumentos de politica social _resularmente

constituidos e de competéncia da Prefeitura Municipal de Belo Horizonte/MG:

CONSIDERANDO as frequentes queixas ¢ violagdes a direitos fundamentais e
sociats dos moradores da Vila Arthur de Sa, durante o procedimento de remocio
dos interessados e & inoperabilidade das atuais politicas de piblicas de habitacio

€ moradia;
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CONSIDERANDO que em vistoria in foce realizada no dia 12 de maio de 2013,
com 2 participagio do membro do MPF que esta subscreve, do Defensor Pablico
Estadual Lucas Simdes, do Superintendente do Patrimdnic da Unigo em Minas
Gerais Rogério Aranha, de Coordenador de Incorporaciio da SPU/MG Luciano
Caetano, do Arquitete da SPU/MG Lucas Carvalho e dos moradores da Vila

Robson Onofre, Edson Fernandes e Caomina Gomes, constatou-se que os locais

nos quais foram realizadas demolices e notificactes dos moradores da Vila

Arthur de Sa, para desocupaciin, encontravam-se fora deos limites

estabelecidos nas portarias de autorizacio de obra e em vias de serem

cedidos pela Unido ae Municipio de Belo Horizonte, permanecendo,

CONSIDERANDO que a situacio apontada no item anterior foi documentada
por meio da planta de situacio da area de aulorizagio de obras A
SUDECAP/PBH, encaminhada ao MPF pela SPU e acostada & fls, 181/182 do
inquérito civil n.* 1.22.000.003482/2013-60 (copias anexas);

CONSIDERANDO gue por ocasiio da j4 citada vistoria constatou-se a
existéncia de entulho de construgiio no local das moradias j& demolidas, o que
enseja a propagacio de doengas e de vetores de doencas, afora a questdo estética
¢ de seguranga, ¢ qual tal situagio demonstra a inocorréncia do atendimento ao
requisito da humanizacio das remogdes, que, repise-se, vém ocorrendo ao largo
do regramento legal e do previsto na Portaria de Cessdo pela Superintendéncia da
Unido, sendo que ndo hd noticia de realizagio de qualquer intervencio nas

poligonais indicadas nas j4 citadas Portarias n.° 50 e 31/2014;

e
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CONSIDERANDO o teor dos Oficios SEI n.° 1531/2015-MP e 1539/2015-MP,
da lavra do Superintendente do Patrimonio da Unidic em Minas Gerais, por meio
dos quais restou noticiado que aquele drgdo notificou extrajudicialmente o
municiptie de Belo Horizonte. para que suspendesse imediatamentc toda e
qualquer obra em imdével de propriedade da Unidio gque ndo tenha sido

previamente autorizada pela SPU/MG:

CONSIDERANDO as noticias veiculadas na imprensa local ¢ os relatos verbais
de moradores da Vila Arthur de S4 2 este Orgéio Ministerial — ndo registrados
ante o lemor daqueles de vircm a sofrer retaliagBes diversas — |, e que as
inlervengdes até entdo realizadas por agentes que tém 3¢ lhes apresentado como
represcitantes de drgfios

Arthur de S4 e arredores, pdo tém efetivo vinculo com as obras de expensdo da
Via 710, mas integram um verdadeiro processo de higienizagdo da area, objeto de

interesse de grande empreendimento comercial instalado na vizinhanga;

RECOMENDA, nos termos do artigo 6.°, inciso XX, da Lei Complementar n.*

7393, ao Senhor Prefeito do Municipio de Belo Horizonte, Mércio Aratijo de
Lacerda, que, por si ou por quaisquer de seus subordinados, ¢ em conjunto com
a SUDECAP e a URRBEL:

a) abstenha-se de realizar qualquer ato tendente turbar

a tranquilidade dos moraderes da Vila Arthur de 84, no

Bairro Unifio, em 4rea localizada ztris do Centerminas, nfio
mcluida  nas  Portarias n° 50 e  51/2014, da
Superintendéncia Regional do Patriménic da Unifio em

Minas Gerais, e adote as medidas cabiveis para_a

reversio de eventual remogdo de pessoas e demoligio de
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d} os atos de cessdo para a execucdo das obras da Via 710
nfo se concluam sem que reste devidamente comprovado o
atendimento a0 previsto nos arts. 4.° das precitadas

portarias, que prescrevem que constatada a necessidade de

se realizar a remocdo das_familigs de baixa renda gue

ecupem a referida drea,_fica, igualmente, a presente

autorizaciio _condicionade a0  prévie reassentamento

humanizado das famdias afetadas, mediante a ntilizacin

de _instrumentos de  politica social recularmente

constitiuidos e de competéncia da Prefeitura Municipal de
Belo Horizonte/MG:

ENCAMINHE-SE a presente RECOMENDACAO ao Excelentissime Senhor
Prefcito  Municipal de Belo Horizonte Marcio Aradjo de Lacerda,
assinalando o prazo de 15 {quinze) dias, contados da notificacdo, para o envie de
relatério documenlado acerca de todas as providéncias tomadas para dar

cumprimento ao ora recomendado.
A presente recomendacio d4 ciéncia e constitui em mora seu destinatirio quanto
s providéncias recomendadas, podendo implicar a adocdo de todas as

providéncias administrativas e judiciais cabiveis,

Belo Horizonte, 28 de setembro de 2015.

i

NS e

HELDER MAGNO DA SILVA
Procurador da Repablica
Procurador Regional dos Direitos do Cidadio Substituto

-1
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ANEXO B — Resposta ao requerimento do Deputado Doutor Jean Freire

- % PREFEITURA MUNICIPAL KQQ 223 /<01 2
* w*% ) DE BELO HORIZONTE

- Yol A= §PG / ANO
RJ&D,{ L 7)/9313") ST EINE
C EWE;M!%O&D € /16 . Belo Horizonte, \ 3 7/ 06 /2016
( pi ao Dy {La.m no<c
E (OQF"“ a L,L'ﬂw)m Y3 P’L\RLU UL(T,& Pe]xdm) |
= _ 14 |
18- Sepretan Publicado no Diario 2 |

do Legislativo em |
L s 06,16 ] (
I

Reporto-me ao Of. 3.339/2015/SGM, por meio do qual Vossa Exceléncia encaminhou |
copia do Requerimento n® 2213/2015, de autoria do Deputado Doutor Jean Freire, que solicita |
informagdes sobre o processo de remogao das familias da Via Artur de S4, para a construgio da Via
710. listando as familias afetadas pelas intervengdes realizadas fora das éreas autorizadas pela
Secretaria de Patriménio da Unidio — SPU.

xce[entis&mo Senhor,

Em atengdo a solicitagdo, foram oficiados os 6rgios pertinentes. que prestaram as seguintes
informagdes. Inicialmente, importa salientar que todo o processo de remogio das familias para a
construgdo da Via 710 esta sendo acompanhado pela Companhia Urbanizadora e de Habitagdo de
Belo Horizonte - Urbel, Superintendéncia de Desenvolvimento da Capital - Sudecap, Ministério
Pablico e Secretaria de Patriménio da Unido — SPU, de forma que a situagdio fundiaria da regido
encontra-se sob constante supervisdo, para que a atuagdo ocorra de forma regular.

Em relagdo as familias removidas e reassentadas ou em processo de remogdo do trecho da
Vila Artur de Sa, cumpre ressaltar que a listagem de todos os nicleos familiares afetados encontra-se
em poder dos orgdos que estdo cuidando diretamente do assunto, escapando a esta Secretaria
Municipal de Governo o direito de fornecer os referidos dados, por questéio de sigilo. Isso porque a
divulgagdo dos nomes e demais dados pessoais dos envolvidos ndo pode se dar irrestritamienic ¢
tornar-se publico, sem ofensa ao direito a privacidade dessas pessoas.

A expropriagio dos terrenos localizados no trecho de implantagdo da Via 710 ja foi
devidamente judicializada, havendo, portanto, constante vigilia da situagdo, inclusive pelo Poder
Judicidrio. Ademais, merece destaque o fato de que a resolugdo da questdo afeta a autorizagdo da SPU
quanto as dreas ndo autorizadas previamente ja esta encaminhada, tendo sido agendada reunido com o
Procurador Federal Helder Magno, cujo parecer ora se aguarda, para fins de cessdo da drea.

Sendo o que se apresenta para 0 momento, subscrevo-me.

Atenciosamente,

6
an dn 28106
Vitor Valverde
Secretario Municipal de Governo

A Areca de ipoioaao P‘linano

Excelentissimo Deputado Estadual

Ulysses Gomes

Assembleia Legislativa do Estado de Minas Gerais
A/C da Secretaria-Geral da Mesa

CAPITAL

AG! - 00101220

oeios
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ANEXO C - Oficio com apresentacdao de propostas da Urbel para

intervengoes na Vila Arthur de Sa

PREFEITURA
E BELO HORIZONTE ) URBEL

T, Btem e by oty By ey

Oficio 0232/2019/URBEL/EXTERN

Belo Horizonte, 20 de maio de 2019,

Referéncia: Apresentagiio de proposta para intervencies na Vila Arthur de Si - Obra
Via 710

Encaminhamento Memdria de Reunifio realizada em 24/04/2019

Prezado Sr. Procurador,

Em conformidade com as tratativas realizadas na reunifio ocorrida no dia 24/04/2019, vimos
formalizar os encaminhamentos e propostas da Prefeitura de Belo Horizonte - PBI para o
tratamento das familias afetadas pelas obras de alargamento da Rua Arthur de Sa. no trecho da
Rua Enoy ¢ Rua Y.

1) Da Alteragiio do projeto ¢ consequente redugiio dos imdveis a serem removidos:

Em aten¢fio as solicitagdes alé entfio apresentadas pelas familias residentes na Vila Arthur de
Sa, foram realizados, pela Superintendéncia de Desenvolvimento da Capital — Sudecap,
estudos de alternativas éenicas para minimizar os impactos para as familias ali residentes.

Apos andlise e discussies intemas entre os arglios da PBH. envolvendo especialmente a
Sudecap ¢ a Empresa de Transportes e Trinsito de Belo Horizonte — BHTrans. fii
desenvolvida a proposta vidria anexa,

O principal ganho do projeto, no que se refere as familias afetadas, foi a redugiio do niimero
de remogdes, vez que o projeto anterior previa como ainda pendentes a remogiio de 31 selos,
relativos a 29 proprietérios, e a nova proposia contempla a redugiio para 13 selos. conlorme
indicado na plania ancxa.

2) Das alternativas para remocfio das familias;

De modo a viabilizar as remogdes necessdrias sio apresentadas as scguintes allermativas de
atendimento:

A = Pagamento de indenizag@o no valor de avaliagio da benfeitoria, conforme tabela Sudecap.

B — Reassentamento em unidade habitacional de 2 ¢ 3 quartos, conforme perfil ¢ composigio
familiar, unidades estas gue serdo construidas pelo Programa Minha Casa, Minha Vida, em
terreno situado na Rua Onisio, conforme planta de localizagio anexa.

Ao Dr.
HELDER MAGNO DA S1LVA

PROCURADOR DA REPUBLICA — PROCURADOR REGIONAL DE DIREITOS DO CIDADAO
Avenida Brasil, n® 1877 = Bairro Funcionarios
Belo Horizonte — Minas Gerais

Av. do Contorne, 6664 — Santo Antdaio - BIMG = 30,0 1M-044 - Tel: (31) 32776421 — Fux: (1) 32777777
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05 recursos para a construgiio do terceiro quarto nas unidades habitacionais estdo previstos no
vonvénio lirmado entre 0 Municipio de Belo Horizonte, o Condominio Minas Shopping ¢ o
Centerminas Participagdes Lida, documento anexo, cujo extrato foi publicade no Didrio
Oficial do Municipio em 12/0172019. A construglio das unidades esti prevista no
Chamamento  Piblico 001/2018 ¢ o projeto serd executado tdo logo seja concluida a
desapropriagdio pendente na drea, bem como o parcelamento solo, que s¢ encontram em curso
pela PI3H.

C - Reassentamento em unidades habitacionais na modalidade “casas geminadas” a serem
edificadas cm dreas remanescentes do empreendimento. Essas unidades serio distribuidas nos
lerrenos localizados nas dreas situadas nas Ruas Juarez esquina com a Rua Enoy, na Rua
Geraldo Jusé Soares ¢ em outras dreas remanescentes ao longo do empreendimento.
Esclarcee-se que serdo priorizadas dreas que ja tenham sido objeto de desapropriagio e que se
encontrem, portanto, sob a posse do Municipio, ou em dreas de propriedade da Secretaria de
Patriménio da Unifio - SPU, desde que haja anuéncia daquela Secretaria, inclusive com
expressa autorizagio para a transferéncia da propriedade para os beneficidrios.

As unidades a serem edificadas nessa modalidade serfio de até 60 metros quadrados, conforme
perlil ¢ composigio fumiliar, com terrenos indivisos de até 150 metros quadrados.

2.1 — Para as familiss que optarem pelo reassentamento, seja na modalidade “cusas
geminadas” ou unidades verticalizadas, serd oferecido acesso ao Programa Bolsa Moradia,
onde aguardardo a conclusdo das respectivas consirugdes.

Além do valor previsto no Decreto Municipal n® 1485012012, correspondente a R$500,00
(quinhentos reais), serd concedido aporte de até R$200,00 (duzentos reais) para cada familia,
desde que o contrato de locagiio demonstre a necessidade, com a finalidade exclusiva de
pugamento  de  aluguel.  Referido  valor complementar estd  previsto no  convénio
supramencionado,

3) Dos imdveis que ndio seriio removidos para a execuciio das obras:

Fendo em vista a adogio da alternativa de projeto vidrio que contempla um menor nimero de
remogies, aqueles iméveis que ndo se cncontram mais no trecho de obras nfio serio
removidos, devendo se considerar para tais casos:

A — Nos iméwveis localizados na Rua Juarez, trecho entre as Ruas Enoy e Jefferson, serio

realizadas vistorias cautelares pela Companhia Urbanizadora ¢ de Habitagio de Belo
Horizonte — Urbel,

Mediante a realizagio dessas vistorias cautelares ¢ de vistorias a serem realizadas apés a
conclusdo das obras, ambas traduzidas em laudos técnicos devidamente assinados por
profissionais habilitados, conforme disciplina a Associagiio Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT ¢ o Conselho Regional de Engenharia ¢ Agronomia de Minas Gerais — CREA/MG,
eventuais  danos aos imdveis, advindos da execugio das obras, serfio devidamente
recuperidos,

Nit eventualidade de se jdentificar, por meio das vistorias cautelares, a necessidade de
remogio pur motive de risco, os imoveis assim identificados seriio removides nos moldes

Av. e Contornu, & 864 — Saito Antduie — BTG — 30100004 = Tel: (1) I277-6421 - Faoe: (31) 33777777
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eslabelecidos pelo Programa Estrutural em Area de Risco — PEAR, sendo assegurado o
rcassentamento definitivo, caso por ele optem as familias, nas unidades habitacionais
verticalizadas mencionadas no item 2 - B do presente oficio.

B — Nos imdveis localizados na Rua Arthur de S4, trecho entre as Ruas JefTerson ¢ Bolivar,
cuja remog¢io para a execugdo das obras niio serd mais necessaria, serfio realizadas vistorias
cautelares pela Companhia Urbanizadora ¢ de Habitagiio de Belo Horizonte — Urbel ¢ pela
empresa Starx Fundo de Investimento Imobilidrio, contratada pelo empreendedor, responsivel
legal por quaisquer avarias decorrentes da execucdio das obras.

Mediante a realizagiio dessas vistorias cautelares e de vistorias a serem realizadas apos a
conclusio das obras, ambas traduzidas em laudos téenicos devidamente assinados por
profissionais habilitados, conforme disciplina a Associagiio Brasileira de Normas ‘I'éenicas -
ABNT ¢ o Conselho Regional de Engenharia ¢ Agronomia de Minas Gerais - CREA/MG.
eventuais danos aos imodveis, advindos da execugio das obras, serfio devidamente
recuperados.

Na eventualidade de se identificar, por meio das vistorias cautelares, necessidade de remogio
de imdveis para garantir a scguranga das familias durante a execugio das obras nesse local,
sera oferecido acesso ao Programa Bolsa Moradia, nos exatos termos do Decreto Municipal n®
11.375/2003, pelo tempo necessario para a conclusiio desse trecho de obra e para recuperagiio
da moradia, desde que scja constatado, em vistoria conclusiva, que a execugiio das obras
acarretou danos @ edificacio,

4) Esclarecimentos finais:

Uma vez concluidas as intervengdes vidrias no local, em sua totalidade, havendo anuéneia da
SPU, a PBH adotard as providéncias necessérias 4 tiulagiio dos iméveis que ali
permaneceram.

Além disso, no mesmo prazo, serdio devidamente titulados os iméveis construidos pela PI3H
no ambito desse empreendimento.

Colocamo-nos 4 disposigio para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessirios.

Alenciosamente,

CLAUDITS TINICIUS LETTE PEREIRA
Dir¢tor-Presidente

Av, o Contorne, 6664 < Santo Anfimio - B - 30, 110-044 - Tel: (31) 32776421 = Faxz (30 3372.7777
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TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA N.° 1/2021,
de 3 de maio de 2021

Pelo presente instrumento, nos termos do artigo 5.°, § 6.° da Lei n.®
7.347, de 24 de julho de 1985, o MINISTERIO PUBLICO FEDERAL, por meio do
Procurador da Republica signatario, a DEFENSORIA PUBLICA DA UNIAO, pelo
Defensor Publico Federal subscrito, e a DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE
MINAS GERAIS, pela Defensora Publica firmada, doravante nominados
COMPROMITENTES, e o MUNICiPIO DE BELO HORIZONTE, pessoa juridica de
direito publico interno, neste ato representado pelo Prefeito Alexandre Kalil, a
COMPANHIA URBANIZADORA DE BELO HORIZONTE - URBEL, empresa
publica, presentada pelo seu Diretor-Presidente Claudius Vinicius Leite Pereira, e a
SUPERINTENDENCIA DE DESENVOLVIMENTO DA CAPITAL — SUDECAP,
autarquia municipal, por seu Superintendente Henrique de Castilho Marques de
Sousa, doravante nominados COMPROMISSARIOS, e;

CONSIDERANDO que, de acordo com art. 127 da Constituicdo da
Republica de 1988, incumbe ao Ministério Publico, no exercicio de suas funcdes
institucionais, a defesa da ordem juridica, do regime democratico e dos interesses
sociais e individuais indisponiveis e sociais;

ificar a autenticidade acesse
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CONSIDERANDO que sdo funcdes institucionais do Ministério
Publico da Unido a defesa da ordem juridica, do regime democratico, dos interesses
sociais e individuais indisponiveis, conforme dispbem o art. 127, caput, da
Constituigdo da Republica e o artigo 5°, inciso |, da Lei Complementar n.® 75/93;

CONSIDERANDO que o Ministério Publico Federal instaurou o
Inquérito Civil n.° 1.22.000.003482/2013-60, que tem como finalidade apurar
possiveis irregularidades nas acdes realizadas pela Prefeitura Belo Horizonte, pela
SUDECAP e pela URBEL para a remogao de familias na localidade denominada
Vila Arthur de S3a, situada nas proximidades do empreendimento comercial
denominado Centerminas, no bairro Unido, nesta capital, e assegurar-lhes, por
conseguinte, os direitos & moradia adequada e a regularizacio fundiaria;

a ve

Par

CONSIDERANDO que no referido inquérito civil restou elucidado
que boa parte da Vila Arthur de Sa encontra-se em area nao operacional da extinta
Rede Ferroviaria Federal S.A. — RFFSA, que foi transferida a Unido pela Lei n.°
11.483/2007;

Assinado digitalmente em 03/05/2021 22:45.
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CONSIDERANDO que parte dos iméveis localizados na Rua Arthur
de S3, especialmente na regido da Vila, entre as ruas Enoy e Y, Bairro Unido, Belo
Horizonte/MG pertenceram a RFFSA e, com a sua extingdo, prevista no artigo 1.°,
caput, da Lei n.° 11.483/2003, tais imoveis reverteram ao patriménio da Unido, por
forga do prescrito no artigo 2.°, inciso | da referida lei;

CONSIDERANDO que, mesmo antes da extingdo da Rede
Ferroviaria Federal - RFFSA, o imdvel ja era utilizado, sem qualquer contestagdo
por orgaos publicos, pelos residentes na Vila Arthur de Sa para o efetivo exercicio
de seu direito social & moradia, em razdo de ocuparem o terreno ha mais de 30
(trinta) anos;

CONSIDERANDO a necessidade de o Municipio de Belo Horizonte
prosseguir na implementacdo “Via 710", que demanda a remocado e consequente
realocacdo dos moradores, muitos dos quais ainda residentes na Vila Arthur de S3;

CONSIDERANDO que ¢ imprescindivel a regularizacdo de proprios

auanto ac uso. gozo e conservacac. comoe modo de conhecer
quanic ag use, gozZo € censervagac, coeme Medg e coennece!

planejar a melhor utilizagao do patrimdnio imobiliario da Unido;

CONSIDERANDO que a Superintendéncia de Patriménio da Unido
em Minas Gerais, por meio da Portarias SPU/MG n.° 50 e 51, ambas de 3 de julho
de 2014, expedidas no ambito do processo administrativo n.°
04926.000373/2014-11, autorizou o Municipio de Belo Horizonte/MG a realizar obra
de projeto viario de mobilidade urbana (PAC Mobilidade Urbana) para a ligagéo
entre as avenidas Cristiano Machado e Andradas, denominado “Via 710”7, em imovel
de propriedade da Unido, oriundo do patrimdnio da extinta Rede Ferroviaria Federal
S.A;

CONSIDERANDO que no artigo 4.° das citadas portarias restou
disposto que constatada a necessidade de se realizar a remocgao das familias de
baixa renda que ocupem a referida area, fica, igualmente, a autorizagao
condicionada ao prévio reassentamento humanizado das familias afetadas,
mediante a utilizacdo de instrumentos de politica social regularmente constituidos e
de competéncia da Prefeitura de Belo Horizonte/MG,;

CONSIDERANDO que as queixas e alegacdes de violagbes a
direitos fundamentais e sociais dos moradores da Vila Arthur de Sa, durante o
procedimento de remocao dos interessados, bem como a necessidade do adequado
atendimento pelas politicas publicas de habitacdo e moradia, foram levadas ao
conhecimento do Municipio de Belo Horizonte e da URBEL;

a autenticidade acesse
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CONSIDERANDO que durante as tratativas conciliatérias
chegou-se a proposta que atende aos interesses dos moradores da Vila Arthur de
S4 e da municipalidade;

RESOLVEM os COMPROMITENTES e os COMPROMISSARIOS,
com a expressa anuéncia da INTERVENIENTE com relacdo aos respectivos
direitos, celebrar o presente TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA, na forma
do disposto no artigo 5.°, paragrafo 6.°, da Lei n.° 7.347, de 24 de julho de 1985, nos
termos que seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO:

O presente compromisso de ajustamento de conduta tem por objeto
instrumentalizar acordo entabulado entre os COMPROMITENTES e os
COMPROMISSARIOS, com participacdo da INTERVENIENTE, por meio do qual, de
um lado, viabilizara o prosseguimento das obras de intersecdo da VIA 710 com Av.
Cristiano Machado, que demanda o reassentamento dos 27 (vinte e sete) nucleos
familiares a seguir listados - e, de outro, garantira que o reassentamento definitivo
ocorra em area proxima a Vila Arthur de Sa, com a observancia de principios e
regras que garantam que todo o processo dé-se de forma humanizada”.

Paragrafo unico: Os moradores cujos imoveis serdo desocupados e demolidos sdo
os indicados no quadro seguinte, de acordo com o procedimento de selagem e
cadastro prévio pela URBEL:

1 104101 ADEMILSON RODRIGUES DE |Rua Arthur de
OLIVEIRA/ MARINA CAMPOS DO | Sa, n.° 825-A
NASCIMENTO
2 102901 ALISETE BATISTA GOMES Rua Arthur de
Sa, n.° 908
3 103901 ALMERITA DE CASSIA KNOFEL | Rua Jeferson, n.°
SILVA/ ROBSON ONOFRE KNOFEL | 830
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4 104401 ALMINDA GONCALVES DE SOUZA | Rua Arthur de
Sa,n°914
5 100201 ARLETE EVANGELISTA DE SOUZA | Rua Arthur de
Sa, n.° 898
6 110230 ARLINDO ANTONIO DA COSTA Rua Arthur de
53, n.°921-C
7 100501 APARECIDA BATISTA GOMES Rua Arthur de
Sa, n.° 908
8 104001 CALMINA GOMES DA SILVA/ | Rua Jeferson, n.°
PEDRO GONCALVES NETO 630
9 101301 DANIELLE DOS REIS DE PINHO/ | Rua Juarez, n.°
FABRICIO SANTANA DE PINHO 551
10 110001 EDIMILSON PEREIRA DE SOUZA/ | Rua Juarez, n.°
ELAINE CIRSTINA SOUZA 559
11 102201/108960 | EDSON FERNANDES DA COSTA Rua Arthur de
Sa, n.° 625
12 107501 ERICA CRISTINE SILVA GOMES/ | Rua Juarez, n.°
LEANDRO GUSTAVO GOMES 551
13 103501 FLOMENA OLIVEIRA DE MELO Rua Arthur de
Sa, n.°921-A
14 101901 JOAO PINHEIRO DOS SANTOS/|Rua Arthur de
ANAISA PEREIRA LIMA Sa, n.° 626
15 5506 JOSE ANTONIO DO NASCIMENTO | Rua Arthur de
NETO/ ELCI OLIVEIRAALVES Sa, n?914-A
16 109901 LUCELIA VIANA Rua Juarez, n.°
561
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17 109701/109720 | LUSDETE GONCALVES DE | Rua Arthur de
FREITAS/ ADILSON VIEIRA DE | Sa, n.®910/911
FREITAS
18 100701/100750 | MARIA APARECIDA SILVA Rua Juarez, n.°
551
19 100801 MARIA DE FATIMA FERNANDES |Rua Arthur de
DOS SANTOS/ INACIO BATISTA | Sa, n.° 495-A
SANTOS
20 104201 MARIA VIANANETO Rua Arthur de
Sa, n.° 825-A
21 107001 MARILDA MARTINS FERREIRA Rua Juarez, n.°
547
22 108530/108601 | NEUZA MARIA DIAS NOVAIS Rua Juarez, n.°
557
23 102330 SANDRA MARIA Rua Arthur de
Sa, n° 627
24 100301 SILMEY BATISTA GOMES/ VAGNER | Rua Arthur de
NUNES PEREIRA Sa, n.° 899
25 100302 TEREZINHA NUNES SANTANA/ | Rua Arthur de
DONIZETE DE MATOS PEREIRA Sa, n.° 899
26 102902 VALDIRENE BATISTA GOMES Rua Arthur de
Sa, n.° 908
27 100101 WARLEY DE SOUZA Rua Arthur de
Sa, n.° 898

CLAUSULA SEGUNDA - DOS ACORDOS INDIVIDUAIS:

0Os COMPROMISSARIOS assumem o compromisso de firmar acordos individuais
com os moradores, por meio dos representantes de cada uma das familias, que
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estdo sendo desapropriados/removidos, nos termos da minuta que compde o Anexo
|, com o objetivo de promover a remogdo dos 27 (vinte e sete) nucleos familiares
mencionados no paragrafo unico da Clausula Primeira, procedendo ao seu
reassentamento em unidades habitacionais (modalidade “casas geminadas”), nas
areas apontadas no anexo Estudo de Capacidade - Via 710 (Anexo Il), no prazo de

3 (trés) anos, a partir da assinatura do presente.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS UNIDADES HABITACIONAIS DO
REASSENTAMENTO:

Os COMPROMISSARIOS garantem que as unidades habitacionais seguirdo o
tamanho padrdo do extinto Programa Minha Casa, Minha Vida, portanto com areas
entre 45 e 54 metros quadrados;

Paragrafo Unico: As unidades habitacionais serdo construidas com estrutura
adequada para eventual construgdo futura de segundo pavimento pelas proprias
familias.

CLAUSULA QUARTA - DA INCLUSAO DOS REASSENTANDOS NO BOLSA
MORADIA:

Para a realizagdo das obras, os COMPROMISSARIOS incluirdo os reassentados
listados no paragrafo unico da clausula primeira em Programa de Bolsa Moradia, do
Municipio de Belo Horizonte (até a entrega das chaves), cujo valor da bolsa aluguel
sera acrescido de R$ 200.00 (duzentos reais), com recursos oriundos do 1° aditivo
ao Termo de Convénio de Cooperagdo Técnica e Operacional firmado entre o
Municipio de Belo Horizonte, o Condominio Minas Shopping e o Centerminas
Participagdes Ltda, conforme previsto na Clausula Terceira, item 3.4.

Paragrafo primeiro: Apos a finalizagdo da contratagdo do aluguel através do
Programa Bolsa Moradia, os moradores devem realizar desocupacao integral do
imovel, conforme prazo de entrega do imdvel locado acertado junto ao locador.

Paragrafo sequndo: O complemento de R$ 200,00 (duzentos reais) mensais tera
duracdo de até 3 (trés) anos, que corresponde ao prazo previsto para finalizagéo
das obras e entrega das unidades habitacionais.
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CLAUSULA QUINTA - DA MULTA PELO DESCUMPRIMENTO DAS
OBRIGACOES PACTUADAS

Em caso de descumprimento total ou parcial de quaisquer das obrigacdes previstas
neste TAC, a partir da data da sua assinatura, fica estipulada, nos termos do artigo
5.°, § 6.°, da Lei n.° 7.347/85, multa diaria correspondente ao montante de R$
1.000,00 (um mil reais), valor que sera revertido ao fundo de que cuida o artigo 13
da mesma lei, sem prejuizo de outras obrigacdes em que incida a parte infratora,
em razdo de responsabilidade civil ou administrativa;

CLAUSULA SEXTA - DA NATUREZA DA MULTA:

A multa prevista neste instrumento tem natureza cominatéria e ndo substitui as
respectivas obrigacGes, nem tampouco exclui demais direitos dos moradores dos
imoveis atingidos, quanto acs danos materiais ou morais que porventura venham
ser futuramente reconhecidos em juizo.

CLAUSULA SETIMA - DA NATUREZA DO ACORDO:

O presente termo constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 5.°, §
6.° da Lei n.° 7.347, de 24 julho de 1985, e do artigo 784, inciso |V, do Cédigo de
Processo Civil.

Paragrafo Unico - A inexecugao total ou parcial do presente compromisso ensejara
a execucdo judicial das obrigacbes nele previstas, sem prejuizo das sancdes
cabiveis.

CLAUSULA OITAVA - DO FORO:

Fica eleito pelas partes o foro da Secao Judiciaria Federal de Minas Gerais, para as
questdes relacionadas ao presente TAC.
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CLAUSULA NONA - DA MANUTENCAO DAS OBRIGACOES ASSUMIDAS EM
ACORDOS ANTERIORES OU EM RAZAO DE DECISOES JUDICIAIS:

As obrigacdes previstas neste acordo ndo prejudicardo o cumprimento de outras
obrigacdes anteriormente firmadas em TACs ou decorrentes de sentencas judiciais
ja com transito em julgado.

E, por estarem de acordo, assinam o presente.

Belo Horizonte, 3 de maio de 2021.
COMPROMITENTES:

(assinatura eletrénica)
HELDER MAGNO DA SILVA
Procurador da Republica
Procurador Regional dos Direitos do Cidadao

(assinatura eletrénica)
JOAO MARCIO SIMOES
Defensor Publico Federal
Defensor Regional dos Direitos Humanos

(assinatura eletrénica)
CLEIDE APARECIDA NEPOMUCENO
Defensora Publica no Estado de Minas Gerais
MADEP 489D/MG

COMPROMISSARIOS:
ALEXANDRE KALIL

Prefeito de Belo Horizonte

CLAUDIUS VINICIUS LEITE PEREIRA
Diretor-Presidente da URBEL

HENRIQUE DE CASTILHO MARQUES DE SOUSA
Superintendente da SUDECAP
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Testemunhas:

Ana Flavia Martins Machado
Assessora de Trabalho Técnico Social da URBEL
Matricula 5137

(assinatura eletrénica)

Wilson Macedo

Assessor Juridico do Ministério Publico Federal
Matricula n.° 26.265

JBO ESTx

CDEFENSOR|A PUBLIC.

A
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ACORDO INDIVIDUAL MUNICIPIO DE BELO HORIZONTE E MORADOR DA
VILA ARTHUR DE SA

Pelo presente instrumento, NOME DO MORADOR, QUALIFICACAO E
ENDERECO, de um lado, e o Municipio de Belo Horizonte, a Companhia
Urbanizadora de Belo Horizonte - URBEL e a Superintendéncia de Desenvolvimento
da Capital - SUDECAP, por seus representantes legais, de outro, tém ajustado e
firmado entre si, como previsto do Termo de Ajustamento de Conduta n.° 1, de 3 de
maio de 2021, o quanto segue.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO: O presente acordo tem por objeto garantir o
reassentamento humanizado do morador da Vila Arthur de Sa acima qualificado,
cuja remogdao mostrou-se necessaria para o prosseguimento das obras de
construcdo da Via 710 pela municipalidade.

CLAUSULA SEGUNDA - DA INCLUSAO DOS REASSENTANDOS NO BOLSA
MORADIA: Para execucgdo da obra viaria, o reassentado sera incluido no Programa
de Bolsa Moradia do Municipio de Belo Horizonte (até a entrega das chaves), cujo
valor da bolsa aluguel sera acrescido de R$ 200,00 (duzentos reais) conforme
previsto na Clausula Terceira, item 34, do Termo de Convénio de
Cooperagao Técnica e Operacional firmado entre o Municipio de Belo Horizonte, o
Condominio Minas Shopping e o Centerminas Participacdes Ltda;

Paragrafo primeiro: Apés a finalizagdo da contratacdo do aluguel por meio do
Programa Bolsa Moradia, os moradores devem realizar desocupacio integral do
imovel, conforme prazo de entrega do imovel locado acertado junto ac locado.

Paragrafo segundo: O complemento de R$ 200,00 (duzentos reais) mensais tera
duracao de até 3 (trés) anos, que corresponde ao prazo previsto para finalizagcao
das obras e entrega das unidades habitacionais.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS UNIDADES HABITACIONAIS DO
REASSENTAMENTO: Conforme previsto no TAC mencionado, os entes publicos
garantem que as unidades habitacionais seguirdo o tamanho padrao do extinto
Programa Minha Casa, Minha Vida, portanto com areas entre 45 e 54 metros
quadrados.

Paragrafo Unico: As unidades habitacionais serdo construidas com estrutura
adequada para eventual construgdo futura de segundo pavimento pelas proprias
familias.

CLAUSULA QUARTA - DO FORO: Fica eleito pelas partes o foro da Secédo
Judiciaria Federal de Minas Gerais, tendo em vista o interesse da Unido Federal
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(proprietaria do imoével) e do Ministério Publico Federal (Inquérito Civil n.°
1.22.000.003482/2013-60) e Defensoria Publica da Unido e por tratar do
cumprimento de obrigacdes reconhecidas no Termo de Ajustamento de Conduta n.®
1, de 3 de maio de 2021.

E por estarem de pleno acordo com o disposto neste instrumento, assinam-no na
presenca das duas testemunhas abaixo, em 2 (duas) vias de igual teor e forma,
destinando-se uma via para cada uma das partes.

Belo Horizonte, Data.
NOME DO REASSENTADO

Morador da Vila Arthur de Sa
Selo da moradia

ALEXANDRE KALIL
Prefeito de Belo Horizonte

CLAUDIUS VINICIUS LEITE PEREIRA
Diretor-Presidente da URBEL

HENRIQUE DE CASTILHO MARQUES DE SOUSA
Superintendente da SUDECAP

Testemunhas:

1. 2.
Nome: Nome:
RG: RG:



