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RESUMO

Visando tanto a conservagao energética quanto a cultural, diversas formas de
manutengao e reutilizagdo do ambiente construido preexistente surgiram ao
longo do tempo, dentre as quais se destaca a pratica do retrofit. Para adaptar-se
as novas demandas fisicas das areas comerciais, garantindo maior conforto ao
ocupante, economia de manutengao e acesso as novas tecnologias, o retrofit do
Edificio Novo Mundo, no Rio de Janeiro, pautou-se em sua premissa basica
orientada pelos requisitos da certificacdo Leadership in Energy and
Environmental Design — Leed, incluindo itens para redugdo do impacto
ambiental, tornando-o mais eficiente. Este trabalho apresenta uma revisao de
literatura, tendo como referencial tedrico autores que tratam da reabilitacao
predial e da sustentabilidade nas constru¢cdes. Devido ao atendimento dos
requisitos necessarios durante todo o ciclo de vida, desde a concepcédo de
projeto, passando pela escolha consciente de fornecedores e materiais, até a
condugao da obra, estas praticas de requalificagdo promovem a recuperacao e
modernizacao das instalagdes e equipamentos de uma edificacdo e buscam,
também, aumentar o nivel de qualidade de seus sistemas, devendo incorporar
parametros sustentaveis na intervencéo, que possam contribuir para o aumento
de sua vida util. Os resultados mostraram que adog¢ao dos critérios de
sustentabilidade previstos pela certificacdo, ainda que nao tenham sido
atendidos em sua totalidade, podem ser benéficas ao projeto conferindo maior
conforto aos usuarios e contribuindo com a reducdo dos impactos ambientais
provenientes da construcdo civi. As consideragdes finais trazem uma
contribuicdo acerca da importancia da disseminagao da técnica de retrofit no
Brasil, apesar das dificuldades encontradas, pois a mesma exerce grande
influéncia na importancia conferida a preservacdo do meio ambiente em paralelo
ao desenvolvimento do conceito de sustentabilidade, assim como da maior

valorizacao do valor patrimonial e histérico dos edificios preexistentes.

Palavras-chave: Retrofit; LEED; Sustentabilidade.



ABSTRACT

Aiming at both energy and cultural conservation, various forms of maintenance
and reuse of the preserved built environment have survived over time, among
which the practice of retrofit stands out. In order to adapt to the new physical
demands of the commercial areas, guaranteeing greater comfort for the
occupant, economy of maintenance and access to new technologies, the retrofit
of the Novo Mundo Building, in Rio de Janeiro, was based on its basic premise
guided by the requirements of the Leadership in Energy and Environmental
Design — Leed certification, including items to reduce the environmental impact,
making it more efficient. This work presents a literature review, having as a
theoretical reference authors who deal with building rehabilitation and
sustainability in constructions. Due to meeting the necessary requirements
throughout the life cycle, from project design, through the conscious choice of
suppliers and materials, to the conduction of the work, these requalification
practices promote the recovery and modernization of the facilities and equipment
of a building and it also seeks to increase the quality level of its systems,
incorporating parameters intended for the intervention, which may contribute to
increasing its useful life. The results are surprising in that they adopt the
sustainability criteria provided for by the certification, although they have not been
met in their entirety, they can be tolerated in the project, giving greater users the
desire to reduce the environmental impacts arising from civil construction. The
final considerations bring a contribution about the importance of disseminating
the retrofit technique in Brazil, despite the difficulties encountered, as it exerts a
great influence on the importance given to the preservation of the environment in
parallel with the development of the concept of sustainability, as well as the

greater appreciation of the heritage and historical value of pre-existing buildings.

Keywords: Retrofit; LEED; Sustainabibity.
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1. INTRODUGAO

Quando se evidencia a viabilidade da adaptagado do patriménio cultural
arquiteténico e urbanistico a usos contemporaneos, devem ser considerados, de
maneira inter-relacionada, os aspectos socioculturais, ambientais e econémicos,
possibilitando ndo somente a manutengao das memdrias e identidades locais
como também o estimulo a necessidade de reabilitacdo/readaptacao do
patrimdnio arquitetdnico para novas funcionalidades.

Tornam-se justas essas consideragdes no incremento a diversidade
urbana e redugédo do impacto ambiental (provocado por demoligbes, gasto de
energia e de recursos naturais nas novas edificagdes), que atue no combate do
consumo indiscriminado desses recursos, praticado principalmente pelo setor da
construgao civil.

Traz-se a tona a importancia conferida as questbes relativas a
sustentabilidade na preservacdo do patrimdnio cultural arquiteténico e
urbanistico, tornando-se necessario perceber as relagcdes que os bens naturais
e culturais apresentam entre si e como o ambiente urbano é fruto dessas
relagdes.

Com o intuito de realizar uma reviséo literaria acerca do tema (reabilitacado
de edificios historicos), através da definigao de conceitos de sustentabilidade na
construcao civil e as certificagdes ambientais, esse trabalho analisa o retrofit do
Edificio Novo Mundo, localizado no Rio de Janeiro, construido em 1937 e
reformado no ano de 2011, que é apresentado como um exemplo de aplicacao
de praticas sustentaveis adotadas, pautadas nos critérios e estratégias
estabelecidas pela certificagao Leed.

A metodologia desse trabalho integra a leitura de trabalhos cientificos que
discutem o tema retrofit e reabilitacdo de edificagdes, pesquisa bibliografica/
documental e analise/sintese de informacgdes relevantes, buscando-se tracar
uma relagao entre qual a importancia conferida as questbes relativas a
preservacao do patrimdnio cultural arquiteténico e urbanistico nas ferramentas

de certificacdo ambiental.
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1.1 Objetivo Geral

O presente trabalho tem como objetivo, através de um estudo de caso,
analisar as solu¢des adotadas mais praticadas no mercado brasileiro para tornar
edificacbes mais sustentaveis buscando-se apresentar também uma revisdo da
literatura sobre os conceitos de sustentabilidade na construcdo civil e
certificagdes sustentaveis. O Edificio Novo Mundo, localizado na cidade do Rio
de Janeiro/RJ é apresentado como um exemplo de aplicagao de estratégias de

retrofit estabelecidas para obter a certificacdo LEED.

1.2 Objetivos Especificos

e Caracterizar o objeto de estudo;

e Analisar as referéncias tedricas acerta do tema retrofit;

o Verificar a relevancia de se aplicar certificacbes em casos de retrofit;

e Entender sobre as potencialidades do tipo de intervengao proposta no
estudo de caso;

e Avaliar se ha limitacdo da tipologia arquitetonica, da época e estilo, e da
natureza de tombamento em relagdo ao alcance de critérios da

certificacao.

1.3 Justificativa e Relevancia

A fim de aumentar a vida util de uma construgao, é possivel citar, entre os
beneficios do retrofit, aredugcdo de custos, por manter alguns aspectos
estruturais do empreendimento, e eficiéncia energética ao minimizar o uso de
recursos naturais, além da reducao de desperdicio no canteiro de obras. Devido
ao envelhecimento e perda de fungao ou da qualidade de obras antigas, o tema
“reforma de edificagdes” passa a ser altamente relevante devido ao crescimento
da densidade das grandes cidades. Uma vez aplicadas aos edificios, estratégias
de sustentabilidade avaliadas pelas certificagdes, tendem a priorizar o consumo
eficiente de recursos como agua, energia, materiais e residuos, além de priorizar

aspectos de conforto e saude dos usuarios.
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1.4 Organizagao da Monografia

O presente trabalho foi desenvolvido em seis capitulos. O primeiro, de
carater introdutorio, discorre sobre a justificativa do trabalho através da
apresentacao da problematica, dos objetivos, da metodologia e da justificativa.
O segundo capitulo discorre sobre conceitos relevantes para o estudo e
contextualiza as definigcbes de patrimodnio histérico/cultural e sustentabilidade na
construgédo civil. Mostra-se, também, as etapas do ciclo de vida de uma
edificacdo. O terceiro capitulo aborda a reabilitagao predial, mostrando os niveis
de intervencao existentes e associa, inicialmente, certificagcbes ambientais as
solucdes técnicas adotadas durante o processo. No quarto capitulo apresenta-
se o exemplo de aplicagao onde realiza-se uma descricdo do contexto em que a
obra esta inserida, com um breve histérico da edificagdo, analise das
condicionantes ambientais da cidade do Rio de Janeiro/RJ e descricdo das
principais intervengdes realizadas. No quinto capitulo é feita a analise dos
resultados e o sexto e ultimo capitulo apresenta as consideragdes finais do

trabalho.
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2. REVISAO DE LITERATURA
2.1 Conceito de Patriménio Histérico/Cultural

Suscetivel a diversas transformacbdes pelas maos dos que dela se
apropriam ou a idealizam, a cidade € considerada uma obra provisoéria inacabada
por refletir a experiéncia humana. O homem e a cidade se pertencem em seus
percursos, seus edificios e em suas ambiéncias, tornando-se essa capaz de
estabelecer uma nova relagdo com o mundo, seja ela de retomada, ruptura ou
continuidade (BARRIENTOS, 2004).

Fruto do encontro entre passado e futuro que existiam juntos no presente,
com a Revolugéo Industrial na segunda metade do século XVIIl e a consequente
importancia que as maquinas tomaram na vida nas cidades em detrimento do
homem, nasce a questdo do Patriménio que acende uma preocupagao incipiente
com a conservacgao da cidade pré-industrial.

Em 1789, com a Revolugdo Francesa, ha a destruicdo em massa de
diversos monumentos por parte do povo que via nestas construcdes uma
manifestacdo do poder do estado ou da igreja. Este fato evidenciou a
necessidade da criacdo de leis capazes de evitar a destruigcdo destes bens que
deveriam ser considerados patriménios histéricos e artisticos da Franga acima
de quaisquer questdes politicas, econbmicas ou religiosas relacionadas ao
poder. Em 1794, sdo declarados principios para a preservagao dos monumentos
na Convencao Nacional Francesa.

Diante de grandes transformag¢des para a modernizagdo de Paris, por
volta de 1852, o Plano de Bardo de Haussmann despertou o interesse pela
conservagao do tecido urbano, da mesma forma que a Revolugdo Francesa
havia feito com monumentos isolados, fazendo surgir a nogao de patrimonio
historico urbano assim como a necessidade de planos para a preservacado do
mesmo.

Impulsionadas pelos conceitos do Movimento Moderno onde lazer,
trabalho e moradia ndao se misturam em cidades setorizadas, grandes
intervencgdes urbanisticas destruiram partes de tecidos urbanos construidos ao
longo dos séculos. Ao questionar os principios e/ou as interpretagbes errbneas

do Movimento Moderno, o Pds-Modernismo promove a redescoberta do centro
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histérico onde atividades conviviam harmonicamente, promovendo assim um
retorno a cidade ja existente.

Como marco do encontro promovido pela Sociedade de Nacgdes através
da “Comissao Internacional de Cooperagao Intelectual”’, anterior a criagdo da
UNESCO, a Conferéncia de Atenas realizada em 1931, constituiu o documento
denominado “Carta de Atenas” que consolidava a importancia da preservagao
do patriménio para a humanidade, destacando-se o tratamento conferido aos

monumentos:

A conferéncia recomenda que se mantenha uma utilizacdo dos
monumentos, que assegure a continuidade de sua vida, destinando-os
sempre a finalidades do seu carater histérico e artistico. Il - A
valorizacdo dos monumentos. A conferéncia recomenda respeitar, na
construgdo dos edificios, o carater e a fisionomia das cidades,
sobretudo na vizinhanga dos monumentos antigos, cuja proximidade
deve ser objeto de cuidados especiais. (...). (CARTA DE ATENAS.
1931)

A constituicdo de 1937, define patriménio cultural e estabelece o Decreto
Lei 25/37:

Art. 1° Constitui patrimdnio historico e artistico nacional o conjunto dos
bens moveis e imdveis existentes no Pais e cuja conservagao seja de
interesse publico, quer por sua vinculagdo a fatos memoraveis da
histéria do Brasil, quer por seu excepcional valor arqueoldgico ou
etnografico, bibliografico ou artistico. §1° - Os bens a que se refere o
presente decreto so serédo considerados parte integrante do patrimonio
historico e artistico nacional depois de inscritos separada ou
agrupadamente num dos quatro Livros do Tombo, de que trata o art. 4°
desta lei. (...)

O conceito de bem cultural passa a ser incorporado aos textos das cartas
de recomendacbes produzidas pelos encontros das nagdes destinados as
discussdes mundiais sobre os conceitos de politicas de preservagdo. Segundo
Flavio Carsalade (2015), é importante entender que um bem cultural é a parte, e

patrimdnio cultural, o conjunto dos bens:

“Bem (cultural patrimonial) é a unidade de preservagao do patriménio
cultural. O bem, como individuo, & a substancia concreta da coisa
dotada de significado patrimonial e que integra o rol do patriménio
coletivo, heranga selecionada por um povo para referencia-lo e
constituir o conjunto que atravessa a temporalidade de suas gerag¢oes”
(CARSALADE, Flavio. 2015).

Incorporando novos elementos da paisagem urbana até entdo
desconsiderados, a partir de 1975, a Carta de Amsterda amplia a nogao de

patriménio defendida até meados da década de 70 pelas cartas anteriormente
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citadas e as convengoes internacionais, defendendo a ideia de que o patrimbnio
nao deve ser visto como uma lembranga do passado ao ancorar os valores de
uma sociedade na tentativa de assegurar a existéncia de sua identidade, e sim,
como uma necessidade do presente.

Ja o Artigo 216 da Constituicdo Federal de 1988 conceitua patriménio
cultural como sendo os bens “de natureza material e imaterial, tomados
individualmente ou em conjunto, portadores de referéncias a identidade, a acao,
a memoaria dos diferentes grupos formadores da sociedade brasileira”. Sendo o
conceito de bem e patrimbnio cultural bastante ampliado pela referida
Constituicao, é preciso ter em vista que a concep¢ao de ambos se da em
processo uma vez que cada periodo da histdria esta voltado para determinados

interesses que vao alterar e interferir seus significados.

2.2 Conceito de Sustentabilidade

Marcada pelo desenvolvimento das maquinas a vapor, por volta de 1760,
aprofundada pela invengdo do motor a combustdo (1876) e o dominio da
eletricidade (1870), os avancgos tecnolégicos provenientes da Revolugao
Industrial proporcionaram a exploragdo de recursos naturais em escala sem
precedentes.

Responsavel por melhorias e consequente crescimento econdmico, esse
avanco tecnoldgico gerou grandes problemas advindos da falta de consciéncia
acerca de um crescimento ecologicamente viavel e socialmente igual.

O modelo industrial caracteristico pela desigualdade social e pelas
péssimas condicdes de vida dos operarios, fez emergir uma sociedade baseada
em produg¢ao e consumo, uma vez que era essencial um aumento da demanda
para a explosao da produgao.

Nas décadas de 1960 e 1970, reflexdes sobre os danos causados ao meio
ambiente tornam-se um desafio global. Fomentando o debate acerca do tema, a
ONU, em 1972, organiza a Primeira Conferéncia Mundial sobre o Homem e o
Meio Ambiente das Nacdes unidas, e em 1983, a Comissdo Mundial sobre Meio
Ambiente e Desenvolvimento, geradora do Relatério Brundtland (1987), onde

formalmente houve a primeira aparicdo do conceito de desenvolvimento
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sustentavel essencial para o amadurecimento do debate seguida pela Eco 92 e
suas 21 proposi¢cdes que representavam um compromisso das nag¢des de agir
em cooperacao e harmonia na busca pelo desenvolvimento sustentavel.

Devendo ser capaz de suprir as necessidades dos seres humanos da
atualidade, sem comprometer a capacidade do planeta para atingir as futuras
geragdes, esse conceito foi considerado um modelo de desenvolvimento
socioeconémico, com justica social e em harmonia com os sistemas de suporte
de vida na terra, posteriormente incorporado como um principio orientador de
acdes sendo entdo elaborada a Agenda 21.

O aumento da sustentabilidade no setor da construcao civil depende de
solugdes vinculadas aos conceitos dos trés pilares da sustentabilidade, conforme
Figura 1: desenvolvimento econémico, equidade social e protecdo ambiental. O
uso de energia elétrica, de agua, desperdicio de materiais, entre tantos outros
sao impactos ambientais provocados tanto na fase de construgcdo quanto pelo
periodo de uso do edificio. Na arquitetura sustentavel, o uso de estratégias de
projeto e de tecnologias auxiliam na busca por minimizar ou mitigar os impactos

citados.

Figura 1 - Pilares da Sustentabilidade

ECONOMICO

SOCI0 ECO
ECONOMICO EFICIENCIA

SUSTENTABILIDADE

S6CI0
SOCIAL mmaewia. AMBIENTAL

Fonte: QUALHARINI, 2016.
Na esfera ambiental, o uso de lampadas tipo LED ou a autogeragao de

energia elétrica limpa através de placas fotovoltaicas instaladas no proprio
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edificio sdo estratégias ativas possiveis de serem aplicadas assim como o uso
de materiais locais ou produzidos proximo a obra para reduzir o consumo de
combustiveis fosseis com o transporte e a utilizacido de espécies nativas ou
adaptadas no paisagismo que necessitam de menos irrigagao.

Ja o ambito social caracteriza-se pelo envolvimento do capital humano no
processo de planejamento e construcdo devendo desenvolver boas praticas
sociais em todas as etapas de um edificio, fornecendo adequados espacos de
trabalho, acessibilidade universal para os usuarios e colaborar com empresas
que estejam juridicamente legais.

Por fim, relacionado a viabilidade econémica e financeira do projeto, o
pilar econémico deve assegurar que um projeto arquitetdbnico sustentavel seja
projetado considerando suas limitagcdes econdmicas e financeiras para que sua
execugao seja viavel, transformando o projeto em uma opcao de investimento
uma vez que ele gera valor e riqueza para a economia local.

Empreendimentos sustentaveis s&o planejados para que sejam mais
duraveis, flexiveis, passiveis de requalificacdo e possam ser amplamente

reciclados e reaproveitados no fim do seu ciclo de vida.

2.3 Ciclo de Vidas das Edificagcoes

Desenvolvida para a mensuragdo dos provaveis impactos ambientais
causados como resultado da fabricacao e utilizagao de determinado produto, a
Avaliagéo do Ciclo de Vida - ACV é uma técnica que ajuiza todas as etapas de
producao e uso do produto, relativas a extragcao das matérias-primas, passando
pela producao, distribuicdo até o consumo e disposicao final, contemplando
também reciclagem e reuso quando for o caso.

Aplicada a construgédo civil, a gradual perda de desempenho de um
edificio caracteristica a sua colocagao em servico, faz com que as intervencgdes
nos edificios existentes sejam executadas com o objetivo de maximizar seu ciclo
de vida, de forma a readequa-los as necessidades dos novos usuarios tornando-
os funcionais para o tempo presente (CIANCIARDI e BRUNA, 2004).

Nesse contexto, a NBR 15575 (2021, p.17) elucida que a vida util é: “(...)

periodo de tempo em que um edificio e/ou seus sistemas se prestam as
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atividades para as quais foram projetados e construidos, (...)” ndo podendo ser
confundida com o seu prazo de garantia legal ou contratual.

Sendo uma metodologia essencialmente quantitativa ao refletir as
categorias de impacto diante de resultados numéricos, a Avaliagdo do Ciclo de
Vida - ACV permite identificar pontos criticos no ciclo de vida do produto e assim
promover melhorias nos processos produtivos.

Podendo-se estender por mais de 50 anos, o ciclo de vida de um edificio
traz consigo diversas alteragdes e substituigdes de espagos, componentes e
materiais uma vez que a montagem do edificio € in loco, devendo ser adaptada
de acordo com a sua localizagdo, fungcdo, componentes, mao-de-obra,
infraestrutura, entre outros.

Definida como uma técnica de avaliagdo de aspectos ambientais e
impactos potenciais associados a algum produto, a série de normas ISO
14040/2006— Environmental Management — Life Cycle Assessment — Principles
and Framework determinam a estrutura, os principios, requisitos e diretrizes que
devem constar em um estudo de ACV. Sao etapas de um estudo de ACV de
acordo com as normas:

e Definicdo dos Objetivos e Escopo
¢ Andlise de Inventarios
e Avaliacdo dos Impactos
e Interpretagao
Ja o processo de construcdo de uma edificagcdo possui um ciclo que

envolve estagios de desenvolvimento ilustrados na Figura 2.
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Figura 2 - Ciclo de Vida das Edificagdes

Ciclo de Vida das 4
Edificacbes ~ Pgmolisaoou

Construcio
remodelagio 3

o2 5L
R /2

Fonte: GOOGLE, 2023.
Uma vez construida e implantada, a edificagdo entra em operagao sendo

ocupada pelos usuarios. Neste momento acées de manutencao de sistemas do
edificio sao realizadas e tornam-se determinantes para a ampliagao de sua vida
atil. Quando torna-se inutilizado, em alguns casos o edificio passa por um
processo de desmonte, dando lugar a outro empreendimento e
consequentemente, inicio a um novo ciclo de vida. Recomenda-se que a etapa
de demolicdo considere as praticas de reciclagem e reutilizagdo, além de sua
correta disposicdo. Em outros casos, o que € muito comum no Brasil, a
edificacdo tende a ficar abandonada ou ocupada com condicdes de
infraestrutura precaria, sub-utilizada.

Com o objetivo de maximizar seu ciclo de vida, intervencdes nos edificios
existentes sao executadas de forma a readequa-los as demandas da vida
contemporanea uma vez que favorecem a recuperacao das funcionalidades do

edificio, alterando ou ndo seu uso original.

3. REABILITACAO EM EDIFiCIOS
3.1 Conceitos e tipos de intervengodes
Com origem no |l Congresso Internacional de Arquitetos e Técnicos de

Monumentos Histéricos (Maio,1964), a Carta de Veneza define que:

(...) restauragdo é uma operagdo que deve ter carater excepcional.
Tem por objetivo conservar e revelar os valores estéticos e historicos
do monumento e fundamenta-se no respeito ao material original e aos
documentos auténticos. (...) A restauragdo sera sempre precedida e
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acompanhada de um estudo arqueoldgico e histérico do monumento
(...) (CARTA DE VENEZA, 1964, p. 2-3).

O nivel de adequacao e reparo necessario para que um imével atenda as
necessidades previamente estabelecidas influencia na forma de reabilitagcdo a
ser realizada, podendo ser desde pequenos reparos até grandes obras.

Paiva et. al. (2006) propdem em sua publicagdo quatro niveis de
intervencao, sendo eles:

- Nivel 1: Reabilitacao ligeira

- Nivel 2: Reabilitacdo média

- Nivel 3: Reabilitacdo profunda

- Nivel 4: Reabilitacdo excepcional

A disciplina restauro € um campo da arquitetura que vem discutindo,
desde o século XIX, a preservacao do patriménio cultural. Ao pensar os meios
de projeto para lidar com as preexisténcias cuja a relevancia relaciona-se a
narrativa histérica ou cultural ao supor uma série de reformas e readequacoes,
o objeto de intervencao esta relacionado ao valor cultural atestado uma vez que
€ submetido a acéo do projeto.

Esse trabalho traz a explicagcdo de 3 termos que remetem a acdes de
intervencdes em edificagdes: reforma, reabilitacao e retrofit.

A NBR 16280/2014 — Reforma em edificagdes — Sistema de gestdo de
reformas - Requisitos (2015, p. 8) define reforma de edificagcdo como sendo “ (...)
alteracdo nas condi¢cbes da edificagado existente, com ou sem mudanca de
funcdo, visando recuperar, melhorar ou ampliar suas condi¢gdes de
habitabilidade, uso ou seguranga e que nao seja manutencéo (...)".

Basicamente, a reforma consiste em mudar um imdvel, trazendo novos
conceitos e caracteristicas a edificagdo reformada por completo. Envolve substituicido
geral de itens, ou seja, mais e maiores intervengdes, que garantem uma nova cara
ao projeto e ao layout, somado a isso um custo elevado e maior tempo de obra.

Reabilitacdo costuma ser atribuida ao tipo de intervencéo que pressupde
uma mudanga de uso no programa do edificio construido, mas também visa uma
atualizacao e reflexdo acerca dos espacos, como em todas as reformas. Pode
ser entendida como o conjunto de operagdes que objetivam aumentar o nivel de

qualidade dos sistemas de uma edificagdo, de modo que atinja conformidade
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com padrdes de exigéncia funcionais mais rigorosos do que para os quais foi
planejada (APPLETON, 2011).

Resumidamente, conforme esquematizado na figura 3, pode-se afirmar
que a reabilitagdo urbana esta inserida no contexto da construgéo civil e que a
reabilitacdo de edificios se refere a um leque amplo de agbes que buscam
recuperar a capacidade de uso de uma benfeitoria (MARQUES DE JESUS,
2008).

Figura 3 - Reabilitagdo em Edifiicios no Setor da Construgéo Civil

/Con!wuganc il \ | Restauragio |
/s

ﬁnanlllng&o l.rrhana

| Wdlldﬂdﬂ
Allerlpu
\ Retrofit |

| Reforma |

Fonte: MARQUES DE JESUS, 2008.

Retrofit € a intervencao realizada em um edificio com o objetivo de
incorporar melhorias e alterar seu estado de utilidade. Este conceito de
recuperacao de um patriménio que esteja subutilizado ou totalmente inutilizado,
ndo encerra na escala do edificio mas se estende ao entorno urbano.

Segundo a NBR 15575/2021 — Desempenho de edificacbes habitacionais
(ABNT, 2021, p.16), retrofit & “remodelagdo ou atualizacdo do edificio ou de
sistemas, através da incorporacdo de novas tecnologias e conceitos,
normalmente visando valorizagdo do imovel, mudancga de uso, aumento da vida
util, eficiéncia operacional e energética”. Reside na adequacéao das construcdes
as normas técnicas locais, e adaptacdes para tornar os espacos funcionais e

modernizados para atender as demandas contemporaneas.

3.2 Sustentabilidade em retrofit — Certificagdo LEED
Visando proporcionar a revitalizacdo de edificios, preservando aspectos

originais, de acordo com as necessidades e parametros atuais, o Retrofit foi
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desenvolvido e passou a ser aplicado em constru¢gdes que precisam de
adequacao. O conceito desta técnica compreende a revitalizagao de edificios,
preservando aspectos originais, para adapta-los as exigéncias e padrdes atuais.

O Retrofit € baseado na atualizagdo edificagbes antigas a novas
tecnologias; adequacao as exigéncias técnicas, normas vigentes e novos usos
para tornar os espacos funcionais para os atuais usuarios; modernizagao
estética e arquitetbnica; e aplicacdo de solugdes técnicas para facilitar a
manutencdo. Em resumo, a utilizagcdo desta técnica resulta na renovacao
completa de edificios existentes ao melhorar sua eficiéncia energética, reduzir
as emissoes de carbono e os custos operacionais.

Os projetos de retrofit também podem aumentar a seguranca e a
acessibilidade de um edificio e podem ser exigidos por cédigos ou regulamentos
de construgdo. A avaliagdo do impacto ambiental de empreendimentos da
construgdo se tornou possivel através do desenvolvimento de iniciativas focadas
nas questdes energéticas motivado pela crise petrolifera dos anos 70.

As certificagdes ambientais foram concebidas através do estabelecimento
de parametros a serem adotados e medidos, que conduzam a menores impactos
e melhores performances dos sistemas e do edificio como um todo.

Dentre as categorias nas quais os processos de avaliagdo ambiental se
dividem, existe uma em que seu desenvolvimento se da de forma dindmica uma
vez que é facilmente absorvida por profissionais da area da construcéao,
atendendo as demandas do mercado e se estabelecendo como um indicativo de
reconhecimento ao aplicar esforgcos para melhorar a qualidade ambiental de
projetos, execugao e gerenciamento operacional.

O quadro a seguir apresenta as principais certificacdes existentes e seus

paises de origem.
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Quadro 1 — Sistemas de Certificagdo Ambiental de Edificagdes.

Origem Certificacao
BREEAM (Building Research Establishment
Environmental Assessment Method )
LEED (Leadership in Energy and Environmental

Reino Unido

Estados Unmidos

| Design)
Franca f HOE (Haute Qualité Epvironnementale)
Japéo | CASBEE (Comprehensive Assessment System for
Buitding Environmental Efficiency )
China HK BEAM (Hong Kong Building Environmental
Assessment Method )
NABERS
Australia (National Australian Burldings Environmental Rating
Systemn )
Canada BEPAC (Building

Environmental Performance Assessment Criteria)
Fonte: PINHEIRO, 2006.

As solugdes propostas para atingir a certificagdo irdo viabilizar uma
reducdo no uso de recursos naturais, promovendo conforto e qualidade para
seus usuarios, conscientizando todos os envolvidos no processo, desde a fase
de projeto, passando pela construgdo até o usuario final, atingindo assim o
objetivo da certificagao.

Ao conceder a certificagdo a um empreendimento, as organizagdes
responsaveis por tal concessao informam ao consumidor que determinado
produto atende a uma série de normas e instrugcdes fornecidas para que seja
pautada a producdo do mesmo.

No Brasil, destacam-se as seguintes certificacbes ambientais para
construcao: Aqua (Alta qualidade Ambiental), PROCEL Edifica, Selo Casa Azul
de Construgdo Sustentavel e Leed (Leadership in Energy and Environmental
Design).

A certificagcao LEED é a ferramenta mais reconhecida mundialmente no
que se refere a classificagdo de construgdbes em relacdo ao grau de
sustentabilidade e eficiéncia. Desenvolvida pelo United States Green Building
Council (USGBC) desde 1993, teve sua primeira aplicagdo em 1999. Possui o
intuito de incentivar a transformacédo dos projetos, obra e operagdo das
edificacdes, sempre com foco na sustentabilidade de suas atuacoes.

A certificacdo vem sendo atualizada desde a sua publicacao, e atualmente
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a versao mais atual é a 4.1.

O LEED possui 4 tipologias, que consideram diferentes necessidades
para cada tipo de empreendimento:

Building Design + Construction (BD+C): Novas constru¢cdes e grandes
reformas;

Interior Design + Construcion (ID+C): Design de interiores; escritorios
comerciais; lojas de varejo;

Building Operations + Maintenance (O+M): Edificios existentes;

Neighborhood Development (ND): Bairros.

Os empreendimentos avaliados pelo GBC serdo analisados por 8
diferentes dimensdes (Figura 4) que possuem praticas obrigatérias como pré-
requisitos e recomendagdes forma de créditos, que, uma vez atendidos,

garantem pontos a edificagao.

® ©

Processo Localizacao e Espaco Uso racional Energia e Materiais e Qualidade do Inovacao Créditos de

Figura 4 - Dimensdes da Certificagao LEED

Integrativo Transporte Sustentavel da Agua Atmosfera Recusros Ambiente Prioridade
Construido Regional

Fonte: GBC Brasil.
Processo Integrativo: a categoria compreende agdes conexas ao

processo de projeto e construgdo do edificio, abrangendo a agregacado de
principios de sustentabilidade no desenvolvimento de projeto, utilizacdo de
abordagens de projeto de todo o edificio e a introdu¢ao de partes interessadas
no processo de tomada de decisao.

Localizagcao e Transporte: abrange medidas relacionadas a localizagao
e ao impacto ambiental do edificio, incluindo o fornecimento de opcgdes
alternativas de transporte e a reducao das emissdes de carbono relacionadas ao
transporte do edificio.

Espaco Sustentavel: fomenta estratégias que minimizam o impacto no
ecossistema durante a implantacdo da edificacdo e aborda questdes
fundamentais de grandes centros urbanos, como redug¢ao do uso do carro e das
ilhas de calor.

Uso racional da Agua: promove inovacdes para o uso racional da agua,
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com foco na redugédo do consumo de agua potavel e alternativas de tratamento
e reuso dos recursos.

Energia e Atmosfera: proporciona eficiéncia energética nas edificagbes
por meio de estratégias simples e inovadoras, como por exemplo simulagbes
energéticas, medi¢cées, comissionamento de sistemas e utilizacdo de
equipamentos e sistemas eficientes.

Materiais e Recursos: estimula o uso de materiais de baixo impacto
ambiental (reciclados, regionais, reciclaveis, de reuso, etc.) e reduz a geracéo
de residuos, além de promover o descarte consciente, desviando o volume de
residuos gerados dos aterros sanitarios.

Qualidade do Ambiente Construido: propicia a qualidade ambiental
interna do ar, essencial para ambientes com alta permanéncia de pessoas, com
foco na escolha de materiais com baixa emissdo de compostos orgéanicos
volateis, controlabilidade de sistemas, conforto térmico e priorizacdo de espacos
com vista externa e luz natural.

Inovagao: incentiva a busca de conhecimento sobre Green Buildings,
assim como, a criacdo de medidas projetuais ndo descritas nas categorias do
LEED. Pontos de desempenho exemplar estdo habilitados para esta categoria.

Créditos de Prioridade Regional: impulsiona os créditos definidos como
prioridade regional para cada pais, de acordo com as diferengas ambientais,
sociais e econdmicas existentes em cada local. Quatro pontos estédo disponiveis
para esta categoria.

O nivel da certificacdo é definido conforme a quantidade de pontos

adquiridos, podendo variar de 40 a 110 pontos conforme Figura 5.

Figura 5 - Niveis de certificacdo e suas respectivas pontuagdes

LEED LEED

Certified Silver Gold Platinum

40 - 49 pontos 50 - 59 pontos 60 - 79 pontos 80+ pontos

Fonte: GBC Brasil.
Dentre os beneficios da implementacao de estratégias projetuais visando

a certificacdo vale citar a diminuicdo de custos operacionais; modernizagao e
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menor obsolescéncia da edificagdo; uso racional e redugao da extragcao dos
recursos naturais; redugdo do consumo de agua e de energia; mitigacdo dos
efeitos das mudancgas climaticas; uso de materiais e tecnologias de baixo
impacto ambiental; redugao, tratamento e reuso dos residuos da construgao e
operacgao; melhora na seguranga e priorizagédo da saude dos trabalhadores e
ocupantes e estimulo a politicas publicas de fomento a Construgcao Sustentavel.

Segundo levantamento feito em 2018 pela Green Building Council Brasil,
organizacao que concede o selo as edificacbes de acordo com critérios que
estimulam a eficiéncia energética, o Brasil ocupa a quarta posi¢do no ranking
mundial com mais de 530 construgdes certificadas pelo LEED.

O Edificio Novo Mundo, localizado no centro do Rio de Janeiro, &
apresentado como exemplo de aplicacdo de praticas baseadas no conceito
LEED para edificagdes sustentaveis. Foi construido em 1937 e tombado pelo
Instituto Rio Patriménio da Humanidade (RPH) devido as suas marcantes

caracteristicas arquitetdnicas do periodo Art Déco.

4. ESTUDO DE CASO

O presente trabalho ira analisar o Edificio Novo Mundo/RJ com base nos
resultados da revisao técnica do pedido de certificagcdo Leed a qual o referido
projeto foi submetido, assim como a relacdo de sua arquitetura como possivel

fator limitante para o ndo atendimento dos requisitos prescritos.

4.1 Cidade e condicionantes

Fundado em 1565 pelo militar portugués Estacio de Sa, o municipio do
Rio de Janeiro tornou-se um Distrito Federal do Brasil em 1889 com a
proclamacao da Republica.

Localizada na regido sudeste do Brasil (Figura 6), a capital do estado do
Rio de Janeiro possui extenséo territorial de 1.200 Km?. A cidade € o segundo
municipio mais populoso do Brasil, possuindo cerca de 6,7 milhdes. Esta situada
a 20 metros de altitude acima do nivel do mar, com as seguintes coordenadas
geogrdaficas: Latitude: 22° 54' 13" Sul, Longitude: 43° 12' 35" Oeste.
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A geografia carioca é caracterizada pelo sitio urbano bastante diverso,

composto pela mescla de formas de planicies litoraneas e formagdes serranas.

Ja o clima da cidade do Rio de Janeiro € tipicamente tropical. Esse tipo climatico

€ caracterizado pela ocorréncia de duas estagbes bem definidas, sendo o

periodo chuvoso marcado pela elevada umidade. Ja no periodo mais ameno, ha

a ocorréncia de frentes frias que diminuem pontualmente as médias termais no

municipio. No geral, o Rio de Janeiro & considerado uma cidade bastante umida

e quente, em especial, no verdo. Nessa mesma estagado, € comum a ocorréncia

de fortes chuvas, conforme ilustram as Figuras de 7 a 10.
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Figura 8 - Grafico de chuva
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Figura 9 - Grafico de temperatura e zona de conforto
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Figura 10 - Grafico de umidade relativa
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4.2 Circuito Corredor Cultural

Originario do modelo da Area de Protegdo do Ambiente Cultural (APAC)
e instituido pela Secretaria de Planejamento Urbano do municipio do Rio de
Janeiro, ha 30 anos, o Corredor Cultural dava inicio a uma era de politicas
publicas municipais voltadas a prote¢cdo do ambiente construido.

A proposta surgiu em um momento em que a populacao da cidade do Rio
de Janeiro ainda se recuperava da impactante demolicdo do Palacio Monroe,
marco que fez despertar nos cariocas o sentimento em prol da preservacao de
seu patriménio cultural material e, mais recentemente, também imaterial. Em
outros pontos do Brasil, debatia-se a melhor forma de proteger prédios histéricos
contra a deterioracao.

O arquiteto Augusto Ivan de Freitas Pinheiro, idealizador do projeto, viajou
pelo pais disseminando o Corredor Cultural e organizou a publicacdo Como
Recuperar, Reformar ou Construir Seu Imével no Corredor Cultural, langada em
1985 e publicada numa parceria entre a Secretaria Municipal de Urbanismo, o
Instituto Pereira Passos e o Instituto Municipal de Arte e Cultura, que serve de
referéncia para quem se interessa pelo tema.

A area total do Corredor Cultural abrange 1.294.625m? da regiao central
da cidade do Rio de Janeiro. Na Saara, permanece o tragado colonial, com lotes

muito estreitos e compridos. Na Praga Quinze, monumentos intercalados de
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arquitetura civil e religiosa conferem um tom de nobreza ao local. E na Lapa-
Cinelandia, os sobrados de inspiragdo eclética ganham carater popular, de
colorido marcante.

Figura 11 - Nucleos de agdo Corredor Cultural
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Fonte: MULTIRIO, 2023
Os propositos basicos permanentes consistem em orientar proprietarios
ou locatarios dos prédios na regido delimitada pelo raio de acdo do Corredor
Cultural a recupera-los, desenvolver pesquisas que oferecam subsidios sobre a
historia da arquitetura e do urbanismo da area e mobilizar a opinido publica sobre
a importancia da preservacgao, por meio de eventos culturais para a revitalizagao

do centro.

O Corredor Cultural do centro histérico do Rio vai ao encontro do que
determina o artigo 216 da Constituicdo Federal de 1988: preservar o patriménio
e a identidade popular € atribuicdo do Estado e da sociedade. Patrimbnio ai
entendido como um bem que traduz a histéria de um povo, sua formacéao e
cultura, como elementos distintivos de sua cidadania. Na pratica, a iniciativa
representa uma parceria do poder publico com a comunidade, a qual, em
diversas ocasides, inicia a reivindicacao pela protecdo da memoaria edificada do
seu bairro.
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4.3 Histoérico do Edificio

Localizado na avenida Presidente Wilson, n°® 164, no centro da cidade do
Rio de Janeiro, na entrada da Baia de Guanabara e proximo a Marida da Gléria,
o Edificio Novo Mundo (Figura 12) em estilo Art Déco, teve seus projetos
elaborados a partir de 1934 pelo arquiteto aleméao Ricardo Wriedt, foi construido
em 1939 pela construtora Terra, Irmao e Cia., e tombado por sua arquitetura
historica.

Figura 12 - Edificio Novo Mundo
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Fonte: GOOGLE, 2023

Pertencente a Prevhab Previdéncia Complementar desde 1980, apds ser
degradado por anos, o edificio passou por um completo processo de
reforma. Atendendo a necessidade de promover a reabilitacdo das areas
centrais através da manutencdo do patriménio histérico sem inibir a
modernizagao dos edificios, a tipologia de obra executada no Ed. Novo Mundo
deu origem ao conceito de retrofit.

A edificacao historica de 80 anos foi transformada em um moderno edificio
comercial que contém as seguintes metragens privativas descritas na Figura 13

e sistemas:
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Figura 13 - Quadro de areas privativas por sala

Pavimento Area [F:‘:L\;Htwa 5?::213 TE{::;EQ Total (m?)
101 173,59 - - 173,59
102 401,52 - - 401,52
201 376,45 3,19 - 379,64
202 396,54 5,12 - 401,66

301 a 901 389,72 3,26 - 392,98

302 a 902 396,1 5,12 - 401,22
1001 372,37 3,15 13,48 394
1002 382,63 5,12 14,58 402,33
1101 284,06 - 108,46 392,52
1102 292,39 - 108,47 400,86
1201 409,17 - 156,1 565,27
DEP 286,01 - 114,56 400,57

Fonte: RAF ARQUITETURA, 2023
« Instalagbes elétricas em sua totalidade;

« Instalagbes hidrossanitarias em sua totalidade;

o Sistema de supervisdo e controle predial: Sistema instalado no CCO
(Centro de controle e operacao) no ENM, dedicado a gerencia operacional
do empreendimento.

« Sistema de controle de acesso: Controla o acesso de visitantes,
funcionarios e prestadores de servigo ao hall dos elevadores do pavimento
técnico e controlar o acesso de funcionarios e prestadores as areas de
subsolo, pavimento técnico e as areas de servigo entre a sobreloja e o 13°
pavimento.

« Sistema de protegdo contra descargas atmosféricas (SPDA): Sistema
completo capaz de proteger a estrutura do edificio contra efeitos de
descargas atmosféricas.

o Sistema de combate a incéndio: Sistema projetado conforme Decretos e
normas vigentes do CBMERJ;

« Sistema de deteccao e alarme de incéndio: Responsavel por receber as
informacdes dos equipamentos que detectam a fumaca e, em caso de

situacao de alarme, aciona os sinalizadores audiovisuais.
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e lluminacbes de emergéncia: Responsavel por alimentar a iluminagao da
edificacdo especifica prevista em projetos (halls, escadarias e outros) no
caso de interrupgao de fornecimento de energia elétrica da concessionaria.
« Sistema de sonorizagao: Sistema com objetivo de fazer divulgagao de
avisos e/ou musica ambiente do subsolo ao 14° pavimento.

e CATYV para condominio comercial ou residencial: Sistema de distribuigao
de conteudos audiovisuais de televisdo, de radio FM e outros servigos. O
sistema é feito através de antena coletiva no topo do edificio e tem por
objetivo receber os canais abertos.

« CFTV - Sistema de circuito fechado de televisdo: Sistema que conta com
92 cameras, que tem como objetivo monitorar as areas do subsolo, acesso
ao hall social, hall dos elevadores do pavimento térreo e dos demais
pavimentos, acessos e saidas de veiculos / pedestres e pontos estratégicos
da area externa de todo o quarteirdao em que se localiza o ENM.

« Sistema de Telecomunicagdes: conjunto de subsistemas interconectados
que utilizam equipamentos na aquisicdo, armazenamento, manipulagao,
gestao, movimento, no controle, na exposi¢ao, na troca, no intercambio, na
transmissao, ou na recepgao da voz e/ou dos dados.

« Sistema de cargas de emergéncia em nobreak: O nobreak de 60 KVA é
responsavel por alimentar os sistemas de BMS, CFTV, SOM, SDAI,
Segurancga perimetral e controle de acesso no caso de interrupgao de
fornecimento de energia elétrica da concessionaria. O nobreak de 6KVA é
responsavel pela alimentacdo da iluminacdo do térreo no caso de
interrupcao de fornecimento de energia elétrica da concessionaria.

« Sistema de cargas de emergéncia em grupo gerador: 01 grupo gerador
localizado no subsolo, permanecendo em Stand By aguardando sinal de
falha para iniciar operacédo. Fungao de entrar em funcionamento para suprir
o funcionamento de energia durante periodo de nao fornecimento pela
concessionaria. Atendente a alimentagao dos seguintes sistemas Bomba de
incéndio, pressurizagao da escada, 01 elevador, iluminagao de area técnica,
iluminagao e tomada no subsolo, iluminagao de escadas, bombas e nobreak
de 60 KVA.
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o 01 Tomada para cargas de veiculos elétricos;

Figura 14 - Tomada para carga de veiculos elétricos

Fonte: PREVHAB, 2023.
» Estacao de tratamento de agua de reuso (ETAR): Tratamento das aguas

provenientes da rede de dreno do sistema de ar condicionado, aguas pluviais

e aguas cinzas.

Figura 15 - ETAR

Fonte: PREVHAB, 2023.

« Sistema de climatizagédo: Implantagdo de sistemas de ar condicionado

independentes sendo, tanto convencionais, quanto sistemas especiais de
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fluxo de refrigerante variavel (VRF), com condensacao a agua. Climatizacao
instalada é composta por sistemas independentes de condicionamento de
ar, que atendem aos diversos pavimentos do prédio, num total de 308 HP,
associado a sistemas de ventilagdo mecanica de reposi¢cao de ar exterior e
pressurizagao de escadas.

« Utilizacdo de vidro Cool Lite 154SKN na fachada conforme figura 16:
permitem grande passagem de luz e reduzem o calor e a entrada dos raios

UV nos ambientes.
Figura 16 - Fachada Edificio Novo Mundo

Fonte: PREVHAB, 2023.
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Dentre os pré-requisitos e critérios estabelecidos pelo referencial técnico

do LEED e publicados pelo USGBC a serem atingidos objetivando a conquista

da certificagao, o Edificio Novo Mundo obteve 83 dos 110 pontos totais, conforme

Figura 17, conquistando a certificagdo LEED Platinum, o maior reconhecimento

para uma construcdo sustentavel concedida de acordo com o nivel de

desempenho alcangado.

Figura 17 - Relatorio Final Edificio Novo Mundo
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MRAcE Certified Wood 171
/1 5% NDOOR ENVIRONMENTAL QUALITY 5 OF 12
E—:% =" IEQpLMinitum IAD Perfarmance ¥
IEQpZ Erwironmental Bbacto smake (ET5) Cantrol ¥
1/1 IEQel Dutdear Air Delivery Manitsdng 0/l
171 IEQE? (ncreased Venliation 171
;j—: IEQc3_Construction LAQ Mgemt Pran-During Construction 1/1
o IEQc4.1Low-Emitting Materials-Adhesives and Sealants 171
— IEQed.2Low-Emitting Materials-Paints and Coatings 1/1
IEQed 3L ow-Emilting Mater als-Fioaring Systems 0/l
10 OF 10 IEQ4 4L ow-Emitting Materials-Composite Wood and Agrifiber Products [TEY
L IEQeS Indoor Chernical and Pallutant Seurce Contred 0/l
4/4 IEQeE  Controllability of Systems-Thermal Comlart ofl
212 IEQeT Thermal Comiart-Design 1/1
[T IEQEH. 1Daylight and Views- Daylight [TH
IEQeR IDaylight and Views Views 0/l
AL 1 3 _Z90F 37

EApL Fundamental Commissianing of the Bullding Enrgy Systerns v @Imvmon 1M DESIGN 5 OF &
EAg2 Minimum Energy Performance . ¥ IDc1.1 55¢4.1:-Public Transpartation Access 1/l
EAp3 Fundamental Refrigerant Mgmt oY DL L Innovation in Design o/l
EAC1 Optimize Energy Parformance 1721 ID¢1 2 WEeIWater Lise Reduction 141
EAZ2 OneSita Renswable Enerdy /s IDeL 3 Innewation in Dedign 0/1
EAc3 EnhancedCommissisaing 22 D13 Innmal:mn 1:n De.ffm o/l
e — T g
RS 1M EA e L AN VBBt RAR BRMICIG. 43 IDc1 4 557 1-Heat Island Effect, Mon-Rosf 141

EA£S ZMeasurement and Verifcation Terant Submetering 33 e ; L
s S ID<L5 Innevaticn in Design o/l
0 Teen Fowe ID<L5 Programa de Educachn Ambiental 141
D2 LEED® Aceredited Prafessianal 141
.'e.a;-aamu.r-mm.u'.-r CREDITS 40F 4
WECL Wiater EMicient Landscaping 1/1
WES Innovative Wastewaler Technalagies 11
WEC Waler Lise Reduction 1/1
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TOTAL £3 OF 110

Fonte: GBC BRASIL, 2012.

A seguir, divididos por categoria, serdo analisados os créditos que,

segundo o relatdrio final da certificagdo, ndo obtiveram pontuacdo. A analise

permeara sobre o que €, 0 que analisa e como ¢ feita essa analise.
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5. RESULTADOS

5.1 Espacos Sustentaveis
5.1.1 Remediacdo de Areas Contaminadas

Este critério consiste em reabilitar locais caracterizados como areas com
restricoes de desenvolvimento pela contaminagdao ambiental, visando promover
saude nos arredores da area.

Ao localizar a construgdo em um local no qual tenha sido identificada
contaminacao do solo ou da agua subterranea, por meio de uma avaliacao
ambiental, a remediacéo devera ser executada de acordo com as exigéncias das
autoridades municipal, estadual ou nacional.

A condigéo do local do projeto &€ conhecida como desenvolvida estando o
projeto situado a oitocentos metros de pelo menos dez servigcos basicos que
atendem as necessidades comuns diarias da comunidade (como mercearia,
banco, farmacia), Figura 18 e, no local onde o edificio encontra-se implantado
pressupde-se nao ter sido identificada contaminagdo do solo ou da agua

subterranea que exigisse remediacao.

Figura 18 - Raio 800m Servigos Basicos

Ribis Rio de’Janeiro (&
Santos Dumont A

Fonte: GOOGLE MAPS, 2023
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5.1.2 Transporte Alternativo — Bicicletario e Vestiarios

Com o intuito de reduzir a poluicdo e os impactos do uso de automdéveis,
este critério estabelece que, para projetos comerciais ou institucionais de até
9.000m?, o edificio fornega bicicletario e armazenamento seguro para 3% ou
mais de todos seus usuarios a menos de 200m da entrada do prédio, assim como
chuveiros e vestiarios por 0,5% de ocupantes equivalentes ao uso em tempo
integral.

A area total do projeto é de 8.855,58m?, o numero médio de usuarios é de
1.450, o valor de pico € de 1.320 usuarios e o valor FTE € de 1.200, sendo o
edificio ocupado 313 dias por ano. Existem 14 vagas de estacionamento
disponiveis para os ocupantes, porém nenhuma delas é destinada a bicicletas e,
dos 16 andares acima do térreo, os banheiros dispostos pelo edificio nédo
possuem previsao de canalizagcdo sanitaria adicional, estando a instalacédo do
chuveiro a cargo do locatario conforme preenchimento do formulario e plantas
fornecidas para Cronograma Geral e Documentos, onde o pavimento tipo se

repete do 2° ao 14° pavimento.
5.1.3 Desenvolvimento do Terreno: Protecdo ou Restauracdo de Habitats

Visando conservar areas naturais existentes e restaurar areas danificadas
para favorecer o habitat e promover a biodiversidade, as opc¢des ofertadas por
este crédito consistem:

- Na restauragédo de 50% da area do terreno com vegetagao nativa ou
adaptadas ao clima local;

- Na implementacéo de cobertura verde para atendimento do crédito em
projetos cujo coeficiente de aproveitamento igual ou superior a 1,5;

- Na restauracdo do solo das areas de dentro do terreno que serao
revegetadas.

Por tratar-se de um projeto de reforma que contempla apenas o interior e
fachadas do edificio, questao relacionadas ao solo e cobertura vegetal ndo foram
contempladas. E possivel perceber, através da analise da vista aérea do edificio,

Figura 19, que o projeto nao utilizou do artificio de adogao de telhado verde, ndo
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estando claro se por ndo possuir coeficiente de aproveitamento igual ou superior
a 1,5 ou se por falta de espaco, uma vez que parte da cobertura € ocupada por
instalacbes técnicas.

Figura 19 - Vista aérea do Edificio Novo Mundo

EXBERTISA
.

Fonte: GOOGLE MAPS, 2023

5.1.4 Ampliacdo de Espagos Abertos

A criacdo de espagos abertos nas areas externas as edificagbes para
estimular a interagdo social com o meio ambiente, a recreagao/contemplagéo
passiva e a pratica de atividades ao ar livre, consistem no intuito deste crédito.
Dentre as opgdes a serem adotadas, o projeto pode:

- Oferecer o total de area aberta igual ou superior a 30% da area do
terreno, excluindo-se a projecéo do edificio, devendo ser pelo menos 25% dessa

area vegetada.
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- Ser considerada como espaco aberto lagoa naturalmente concebida e
os declives naturais das margens n&o ultrapassarem a inclinacdo de 25%
devendo ser vegetadas.

- Contabilizar areas de cobertura verde para atendimento do crédito uma
vez que seu coeficiente de aproveitamento seja igual ou superior a 1,5.

Conforme ja havia sido demonstrado através da analise da Figura 19, o
edificio ndo apresenta cobertura verde em seu telhado. E possivel perceber
também que ndo ha areas umidas ou lagoas projetadas. Acredita-se que, se
ofertada, o total da area aberta tenha sido inferior aos 30% minimos da area do
terreno ou ainda, que essa nao tenha sido vegetada em 25% de sua totalidade,

0 que levou o crédito a nao ser atendido.
5.1.5 Reducgéao da Poluigdo Luminosa

Para minimizar a passagem de luz do edificio para o entorno, este crédito
propde ampliar a visibilidade do céu noturno por meio da reducédo do brilho
emitido e a consequente minimizacdo do impacto do desenvolvimento antrépico
sobre as pessoas, a fauna e a flora. Para isso o projeto deve, em tese, atender
aos requisitos de iluminacao direcionada para dois parametros por zoneamento
de iluminagéo, através do Método BUG (Backlight, Uplight and Glare) ou pelo
controle do trespasse de iluminacéo além da fronteira do terreno.

Devido a escassez de informagdes disponiveis acerca do projeto, nao foi
possivel identificar em qual classificagdo de zoneamento o edificio se enquadra
nem as razdes pelas quais 0 mesmo nao atendeu o crédito. Fazia-se necessaria
uma medi¢ao de iluminancia no local e nas areas ao entorno, o que nao foi
elaborado no estudo, no entanto, observou-se que as areas abertas séo restritas
na atual geometria do terreno, o que torna reduzida a aplicabilidade do crédito.
Especula-se que o projeto ndo tenha adotado as solugdes propostas ou que,
uma vez adotadas, ndo tenham atingido os percentuais minimos exigidos:

- Redugao de pelo menos 50% da poténcia de entrada (por dispositivo
automatico) de todas as luminarias internas ndo emergenciais com linha de visao
direta para qualquer abertura;

- Ter blindagem controlada por dispositivo automatico para uma
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transmiténcia inferior a 10% de todas as aberturas com linha de visdo para

quaisquer luminarias ndo emergenciais.

5.2 Energia e Armosfera

5.2.1 Produgéao de Energia Renovavel

Almejando incentivar e reconhecer niveis crescentes de auto-
abastescimento de energia renovavel no local para reduzir os impactos
ambientais e econdmicos associados ao uso de energia de combustiveis fésseis,
este crédito estabelece que, uma vez adotado o sistema, a compensacao de
custos de energia do edificio seja comprovada através do calculo de
desempenho do projeto expressando a energia produzida pelo sistema como
uma porcentagem do custo anual de energia do edificio. Os contratos de
fornecimento devem ser de no minimo 10 anos.

Nao é possivel perceber, em um primeiro momento, a ado¢ao de, por
exemplo, placas fotovoltaicas nas fachadas ou na cobertura voltadas a
orientacdo norte de onde o edificio encontra-se implantado. Possivelmente, o
nao atendimento ao crédito justifica-se pelo fato da cobertura ser ocupado por
equipamentos técnicos de instalagdes e, talvez, pelo fato da fachada ser
tombada ndo podendo assim alterar sua configuragdo mediante a instalagcéo de

painéis.

5.3 Materiais e Recursos

5.3.1 Reutilizagcao de Materiais

A Intencéo deste crédito é reutilizar materiais recuperado ou reformados
e produtos de construgao para reduzir a demanda por materiais virgens e 0
desperdicio, diminuindo assim os impactos associados a extracdo e
processamento de recursos. A soma dos materiais reutilizados deve constituir
pelo menos 5% do valor total do custo dos materiais do projeto.

Devido ao fato do percentual estabelecido para atendimento do crédito ser
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relativamente alto, levando em consideracéao a totalidade dos materiais utilizados
em uma construcdo, existe a possibilidade do projeto ndo ter atendido o crédito

por ndo ter atingido tal percentual.
5.3.2 Conteudo Reciclado

Ao fomentar a demanda por produtos de construgdo que incorporem
materiais de conteudo reciclado, visando reduzir os impactos decorrentes da
extracdo e beneficiamento de materiais virgens, este crédito estabelece que a
soma do conteudo reciclado pos-consumo e metade do conteudo pré-consumido
seja resultante de pelo menos 10 a 20% no custo do valor total dos materiais
utilizados no projeto.

A exemplo do crédito anterior, acredita-se que o motivo para o ndo

atendimento desse seja 0 mesmo (percentual elevado).
5.3.3 Materiais Regionais

Para favorecer o aproveitamento dos materiais locais e reduzir os
impactos ambientais decorrentes do transporte de materiais devido ao consumo
e a queima de combustiveis fosseis, como medida de sustentabilidade a ser
adota e avaliada estabeleceu-se a necessidade de procurar por materiais de
construgcao ou produtos que tenham sido extraidos ou fabricados na propria
regido de desenvolvimento do projeto.

Estando dentro de uma distancia especifica de 800km do local do projeto,
materiais extraidos, colhidos ou recuperados bem como fabricados deveriam
corresponder a um minimo de 10 e 20% do custo do valor total dos materiais.

A adogao a declaragao ambiental que assegurava o enquadramento nos
pré-requisitos, foi estabelecida em um momento posterior a certificagao. Sendo
assim, a época, poucos fabricantes e fornecedores eram capazes de atender a
demanda fazendo com que o projeto conquistasse o crédito, fora a imprecisao

da distdncia de onde os materiais utilizados eram oriundos.
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6. CONSIDERAGOES FINAIS

Considerada uma pratica importante devido a grande quantidade de
edificios histéricos que necessitam de uma revitalizagdo para uma utilizacao
adequada, o retrofit pode ser considerado uma pratica de conservagcdo do
patriménio quando realizado corretamente, atendendo a legislacdo no que
concerne a preservagao do acervo arquiteténico, além de garantir a continuidade
de uso e a manutencao tanto da envoltéria quanto dos sistemas da edificagao.

Através da revisdo da literatura acerca do tema retrofit, o Edificio Novo
Mundo, localizado na cidade do Rio de Janeiro/RJ, foi apresentado como um
exemplo de aplicagéo de estratégias de retrofit para obter a certificacdo LEED.

O presente trabalho teve como objetivo, ainda que n&o tenham sido
atingidos, analisar os critérios de sustentabilidade estabelecidos pela certificagao
e mostrar o quanto a adogdo dos mesmos pode ser benéfica ao conferir ao
espaco reabilitado um maior conforto aos seus usuarios ao mesmo tempo que
contribui para redug¢ao dos impactos ambientais causados pela cadeia produtiva
da construgao civil.

Mesmo variando com o nivel de interferéncia que se pretende exercer,
percebe-se que, os projetos de retrofit encontram, principalmente, limitagdes
impostas pelo partido arquitetdnico da edificagédo, além do conflito existente entre
o tombamento de edificagcbes preservadas historicamente e a
atualizacdo/modernizagdo de sua infraestrutura, ilustrarem a limitacdo do
alcance de critérios da certificacdo. A escassez de informacbes acerca do
edificio elegido, por indisponibilidade de fornecimento pelos envolvidos, também
demonstrou-se um dificultador para uma analise mais profunda dos resultados.

Porém, a insisténcia em defender o tema se deu por sua relevancia e pelo
fato do edificio escolhido ter atingido uma das pontuag¢des mais altas até entéo
vistas dentre os projetos certificados no Brasil.

Por fim, espera-se que, apesar de o retrofit ser uma técnica pouco
disseminada no Brasil, os diversos fatores citados como obstaculos nédo
inviabilizem o reaproveitamento de edificios existentes, sendo possivel, através
da utilizacdo desse instrumento, alcancar maior sustentabilidade no viés

ambiental, mediante a diminuigdo da demanda por recursos; na dimensao
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econdmica, com potencial incremento por valorizagao imobiliaria do entorno, e o
incremento da vida util e social, com a melhora da qualidade de vida daqueles

que utilizam ou vivenciam tais espacgos.
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