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RESUMO

O presente trabalho tem por finalidade realizar uma pesquisa a fim de deixar
registrado legislacdes, portarias, fatos e modelos que venham colaborar para a
elaboracao de laudos periciais a fim de justificar e auxiliar na resolucéo de invasao
de divisas na cidade de Belo Horizonte.

Para auxiliar os profissionais na elaboragao do laudo pericial, esse trabalho
ird abordar sobre as Leis e Portarias pertinentes, na tentativa de fornecer subsidio
aos peritos. E também, apresentar parametros para possibilitar a correta
elaboracdo do parecer técnico, buscando descrever o passo-a-passo com tudo o
gue deve conter um laudo.

Por fim, este trabalho irA apontar a importancia da elaboracdo do laudo
pericial através da legislacdo, e também sobre a importancia dos profissionais
competentes em exercer essa funcdo técnica e apresentar os laudos a fim de
auxiliar os juizes, para comprovar ou ndo a existéncia das invasdes. Portanto é
importante a elaboracéo deste trabalho para que assim os profissionais possam ter
uma fonte de pesquisa quando o assunto for Laudo Pericial de Invasédo de Divisas

Consolidadas na cidade de Belo Horizonte.
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ABNT — Associacédo Brasileira de Normas Técnicas

CC - Cadigo Civil

CP — Cadastro de Plantas

CPC - Codigo do Processo Civil

CTM - Cadastro Técnico Multifinalitario

IBAPE-MG — Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Minas
Gerais

PBH — Prefeitura Municipal de Belo Horizonte

RT — Responsavel Técnico
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1. INTRODUCAO

Belo Horizonte foi construida entre 1894 e 1897 para ser a nova capital de
Minas Gerais e 0 simbolo da civilizacdo e do progresso que a Republica desejava
implantar no pais. A cidade deveria ser cosmopolita e racional e contrastar com a
antiga capital, Ouro Preto, expressao do passado colonial, imperial, rural e arcaico.
Desenhada na prancheta de seus planejadores, entre eles Aardo Reis, foi
construida em quatro anos e era apresentada como a prova de que era possivel dar
um salto no tempo.

Belo Horizonte teve seu processo de urbanizacgao iniciado no final do século
XIX, tendo sido aprovada a primeira planta de loteamento em 1895 (Figura 01), por
meio da Comissdao Construtora da Nova Capital, processo este marcado pela
representacdo de plantas sem sistemas de referéncia ou elementos geograficos
gue permitissem prova inequivoca da localizacdo de seus lotes, retratando, desde

entdo, a imprecisdo, precariedade e inconsisténcia de informacdes.
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Figura 01: Planta Geral da Cidade de Belo Horizonte em 1895.
Fonte: Arquivo Publico da cidade de Belo Horizonte.
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A implantacdo da cidade de Belo Horizonte, foi feita de maneira
desordenada. Com o crescimento da cidade e a vinda dos trabalhadores, a
“periferia” como era chamada, foi sendo ocupada por esses trabalhadores e suas
familias sem muito critério. Uma vez que no “tracado” da cidade criado por Aarao
Reis, o custo era muito alto.

A demarcagao dos lotes foi feita de maneira errada, e assim cada vez mais o
problema se agravou, pois a partir do primeiro lote lancado errado no quarteirdo os
outros também foram demarcados errados.

O parcelamento do solo, utilizado na promocao e organizacao territorial dos
municipios brasileiros, € regido pela Lei Federal 6766/1979 e suas alteracdes
posteriores.

O que podemos notar é uma grande diferenca entre CP (Cadastro de Plantas
da Prefeitura de Belo Horizonte-PBH) e o “Real”, que € a medida existente do lote.

O Ministério das Cidades, por meio da Portaria n° 511, de 07 de dezembro
de 2009, recomenda a implementacdo, pelos municipios brasileiros, do Cadastro
Técnico Multifinalitario — CTM. Este cadastro propde um sistema de registro dos
elementos espaciais que represente, dentre outros aspectos, a estrutura urbana,
com potencial para fornecer, de forma agil e diversa, dados georreferenciados para
diferentes funcgbes, possibilitando cadastros tematicos, de forma a abranger todas
as visdes de uma cidade inserida numa regido metropolitana, como Belo Horizonte.

Esse trabalho ira mostrar um exemplo dessa situacdo na cidade, e como,

baseado na legislacéo vigente, é possivel resolver esse problema.

1.1 Problema
Buscara responder com este trabalho as seguintes questées: Como elaborar

e estruturar laudos periciais de Regularizacédo de Invasbes de divisas, e quais sao

as solucgdes possiveis.
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1.2 Objetivos

Objetivo Geral deste trabalho € elaborar, esclarecer e organizar as
informacdes para a pratica da elaboracdo de laudo pericial de Regularizacédo de
partes de lotes invadidos.

J& o0s objetivos especificos serdo: relacionar as portarias, leis e
posicionamento judiciais que daréao a direcéo para a elaboracéo de laudos periciais
de regularizacdo; preparar quesitos adequados; elaborar um roteiro para o
desenvolvimento e apresentacdo do Laudo Pericial de Regularizagéo.

As pericias estdo regulamentadas pelas normalizac6es recomendadas pelo
IBAPE e ABNT, que apresentam diretrizes basicas, conceitos, terminologias
convencgdes, critérios e procedimentos de responsabilidade dos profissionais
legalmente habilitados.

Considerando, porém a dindmica da atividade pericial, cuja evolugdo tem
acompanhado o ritmo do mundo moderno, é importante destacar que as normas
técnicas nem sempre contemplam todas as informacdes sobre a pericia. E
recomendavel a constante atualizacdo profissional por meio da participacdo em
grupos de estudos e revisbes de normas, bem como dos acompanhamentos das

monografias, artigos técnicos, livros e demais conhecimentos da matéria.

1.3 Justificativas

Para que o juiz possa dar a sua sentenca é necessario que ele possua um
parecer técnico especializado que é dado pelo Profissional Habilitado através do
laudo pericial. Para a elaboracdo de uma pericia é necessario um alto grau de
conhecimento da matéria pelo profissional que ira elabora-lo. Assim entende-se a
importancia deste projeto de pesquisa que tera por finalidade abordar questées que

possam auxiliar os profissionais na elaboracao dos laudos periciais.

11
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1.4 Metodologia

O procedimento metodologico adotado para o trabalho serd o do tipo
pesquisa descritivo-exploratéria. Como procedimento técnico, sera feito o
levantamento bibliografico e documental, onde sera analisada a Legislacédo
existente aplicavel a Regulagédo Urbana na Cidade de Belo Horizonte, assim como
os laudos ja elaborados. Depois dessa pesquisa pretende-se ao final criar um
programa estruturado a fim de definir direcbes para a elaboracdo de laudos

periciais envolvendo a Regularizacéo de divisas em Belo Horizonte.

1.5 Cdbdigo de Processo Civil

A atividade pericial esta regulamentada em farta legislacdo e jurisprudéncia,
destacando-se 0 que preconiza a lei n® 5.869, de 11 de janeiro de 1973, instituiu o
Cdédigo de Processo Civil Brasileiro.

Segundo (Gomide, Tito. p.49) Abordando com bastante profundidade os
requisitos para o bom desenvolvimento da prova pericial, 0 Cédigo de Processo
Civil (CPC) é “a biblia” dos profissionais de pericia judicial. Os artigos abrangem a
maioria dos passos necessarios para a realizacdo da pericia, desde a qualificacao

profissional exigida do perito até o pagamento final dos honorarios.

12
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2. REVISAO BIBLIOGRAFICA

2.1 Conceito de Lote

Segundo o glosséario da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo de
Belo Horizonte (Lei n® 7.166 de 27 de agosto de 1996, alterada recentemente pela
Lei 9.959, de 20 de julho de 2010), lote é “... porcao do terreno parcelado, com

frente para logradouro publico e destinado a receber edificacéo”.

2.1.1 Conceito de Lote legal

Segundo o glossario da Lei de Parcelamento, Lote legal € uma unidade
codificada, inserido em um quarteirdo codificado, inserido nos limites de um Unico
bairro cartorial, ao qual € atribuido um nimero de planta de parcelamento do solo
(CP), destinado a receber edificacdo, confrontado com logradouros publicos oficiais,

ainda que nao implantados.

2.1.2 Conceito de Lote Real

Segundo o glossario da Lei de Parcelamento, o lote real é uma unidade
territorial codificada (CTM), inserida em uma quadra codificada (CTM), podendo
estar representado ou ndo em uma planta particular de loteamento, nos limites de
um ou mais bairros cartoriais ou populares, podendo estar vago ou edificado,
confrontado por logradouros publicos (oficiais, ndo oficiais, implantados ou nao)

podendo ser acessado por area publica ou de terceiros.

13
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2.2 Legislacado Aplicada

As Leis que norteiam nosso estudo sdo as Leis 7.166/96 (Plano Diretor
Municipal), 7.165/96 (Lei de Uso e Ocupacdo do Solo) e a Lei 9.074/2005
(Regularizacdo de parcelamentos do solo e edificacdbes do municipio de Belo
Horizonte), e suas alteragdes que serdo destacadas a seguir. E também os Cddigos

de Posturas e obras do Municipio de Belo Horizonte.

2.3 Demarcagéo

A Demarcacado surge, quando existem divergéncias nos limites fisicos que
constituem as divisas do imdével. Essa acdo possui rito préprio no CPC — um
agrimensor e dois arbitradores. Inicia-se com a execucdo de um levantamento
planialtimétrico da area, em seguida determina-se a linha demarcada retornando ao
agrimensor para seu lancamento com o uso da Informacédo béasica fornecida pela
prépria PBH.

A divergéncia é conferida pelo examinador instituido pela prefeitura durante o
processo normal de Aprovacdo/Regularizacdo do imdvel junto a Secretaria de
Regulacdo Urbana, através da sobreposicdo de dados. O problema é que nem
sempre esses dados sao veridicos. Caso o RT do levantamento apresentado nao
concorde com o examinador, cabe a ele provar através do levantamento

planialtimétrico, e documentos a locagéo real do lote.

2.4  Avaliagao de Benfeitorias e Construcdes

Entende-se como benfeitoria, qualquer melhoramento, incorporado
permanentemente ao solo pelo homem, que ndo pode ser retirado sem destruicéo,
fratura ou dano. Como por exemplo, em edificacbes em geral e obras de

infraestrutura.
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Para uma avaliacdo bem feita, deve-se conhecer o tipo de edificagdo ou obra
existente, suas caracteristicas arquitetbnicas e de acabamento, bem como sua

destinacao (comercial, residencial, etc.).

25 Leis 7.166 e 7.165

Segundo Cota (2008), as Leis 7.165/96 e 7.166/96, Plano Diretor Municipal e
Lei de Uso e Ocupacao do Solo, respectivamente, foram responsaveis por uma
mudanca na légica do ordenamento e de ocupacdo do espaco urbano. Eram
objetivos destas duas leis:

- promover a desconcentracdo urbana e garantir multiplicidade das
atividades urbanas no territério através do estimulo ao surgimento e fortalecimento
de centros fora da Area Central e a sua articulagdo, de modo a romper com a
problemética organizagéo radioconcéntrica,

- separar parametros relativos a ocupacao daqueles associados ao uso do
solo urbano;

- estabelecer parametros urbanisticos de ocupacdo, considerando as
condicdbes de adensamento de cada area, em especial as condicdes de
acessibilidade e a disponibilidade de infra-estrutura, além dos condicionantes
ambientais e de producéo histérica e paisagistica. (COTA, 2008, p. 208).

A Lei 7.166, de 27 de agosto de 1996, trata da Lei de Uso e Ocupacédo do
Solo aprovada em 1996, alterada pela Lei 8.137, de 2000, e recentemente alterada
pela Lei 9.959, de 20 de julho de 2010. A publicacdo da Lei 7.166/96 foi um reflexo
dos principios da politica urbana da Constituicdo Federal de 1988.

Cota (2002) afirma, que anteriormente a aprovacdo da Lei, aconteceu um
boom de aprovacdes de projetos na Prefeitura de Belo Horizonte, o que refletiu uma
reacdo defensiva com relacdo aos novos parametros estipulados pela lei. Os
empreendedores imobiliarios se anteciparam a publicacdo da lei para garantir os
beneficios estipulados pela legislagéo anterior.

Isso sempre ocorre, pois cada lei nova, as restricbes construtivas aumentam.

15
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2.6 Lei9.074

A Lei 9.074, de 25 de Janeiro de 2005 trata da Lei de Regularizacédo de
Parcelamentos do Solo e Edificagcdes do Municipio de Belo Horizonte. A Lei 9074,
de 2005, também chamada da Lei da Anistia, flexibiliza a aplicagdo de parametros
urbanisticos municipais. A norma funciona para parcelamentos do solo e
edificacbes comprovadamente construidos anteriormente a vigéncia da lei, ou seja,
18 de janeiro de 2005. Teve suas alteracbes para junho de 2009 e agora
recentemente para janeiro de 2014.

Nos casos de regularizacdo do parcelamento do solo, mediante avaliacdo do
Poder Executivo e aprovacdo do Conselho Municipal de Politica Urbana, é possivel
a consideracdo de parametros diferenciados dos fixados pela legislacdo urbana,
desde que devidamente avaliados quanto a acessibilidade, disponibilidade de
equipamento publico e infraestrutura da regiéo.

A diferenca de até 5% entre o lote real o Cadastro de Planta (CP) sera
tolerada conforme registros nos termos do art. 500, 81°, da Lei 10.406, de 10 de

janeiro de 2002, que contém o Cadigo Civil.

CC - Lein®10.406 de 10 de Janeiro de 2002
Institui o Codigo Civil

Art. 500. Se, na venda de um imdvel, se estipular o preco por medida de
extensdo, ou se determinar a respectiva area, e esta ndo corresponder, em
qualquer dos casos, as dimensfes dadas, o comprador terd o direito de
exigir o complemento da area, e, ndo sendo isso possivel, o de reclamar a
resolucdo do contrato ou abatimento proporcional ao preco.

§ 10 Presume-se que a referéncia as dimensbes foi simplesmente
enunciativa, quando a diferenga encontrada nao exceder de um vigésimo
da éarea total enunciada, ressalvado ao comprador o direito de provar que,
em tais circunstancias, nao teria realizado o negocio.

§ 20 Se em vez de falta houver excesso, e o vendedor provar que tinha
motivos para ignorar a medida exata da area vendida, cabera ao
comprador, a sua escolha, completar o valor correspondente ao prego ou
devolver o excesso.

§ 30 Nao haverd complemento de area, nem devolu¢do de excesso, se 0
imével for vendido como coisa certa e discriminada, tendo sido apenas
enunciativa a referéncia as suas dimensdes, ainda que ndo conste, de
modo expresso, ter sido a venda ad corpus.

16
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Para a regularizacdo, a lei fixa, em seu artigo 14, que nao é passivel de
regularizacdo a edificagéo que:

| - esteja implantada em éarea de risco, em area considerada non
aedificandae, em area publica, inclusive a destinada a implantacdo de sistema
viario ou em &rea de projeto viario prioritario, nos termos da legislacao urbanistica;

Il - esteja sub judice em decorréncia de litigio entre particulares, relacionado
a execucdao de obras irregulares.

A aplicacéo da lei é feita por meio de dois procedimentos: 1°) Programa de
Regularizacao de Edificacfes de Carater Social e 2°) Regularizacdo onerosa, com
solicitacao do proprietario.

As irregularidades passiveis de regularizacédo, ou seja, que infligem apenas
parametros urbanisticos municipais, sdo motivos de multa. Com isso, € concedido o
alvara de ocupacdo (Baixa e Habite-se). Importante observar que os processos de
edificacdo s6 podem ser efetivamente regularizados se o parcelamento do solo for
aprovado. No caso do parcelamento do solo, as irregularidades ndo sédo passiveis
de multa.

No artigo 16 da secao I, a lei trata das discrepancias entre o parcelamento
aprovado e a implantacdo do terreno no local. Segundo o artigo, poderdo existir
divergéncias e os parametros urbanisticos devem ser considerados da seguinte

forma:

- Poderéao ser aceitas divergéncias entre as dimensdes do lote, do conjunto
de lotes ou do terreno constante da planta de aprovacao do parcelamento
em relacdo ao levantamento topogréfico, respeitadas as dimensdes do
logradouro publico.

§ 1° - Na ocorréncia do disposto no caput deste artigo, para os efeitos da
aplicacdo dos parametros definidos na Lei de Parcelamento, Ocupagéo e
Uso do Solo, considerar-se-a 0 seguinte:

| - as dimensdes apuradas no levantamento topografico da situacao
existente, para 0 caso em que estas sejam menores que as constantes da
planta de parcelamento aprovada, conforme Cadastro de Plantas - CP;

Il - as dimensBes constantes da planta de parcelamento aprovada,
conforme Cadastro de Plantas - CP -, no caso em que estas sejam
menores que as dimensdes apuradas no levantamento topografico da
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situacao existente.

§ 2° - Para o calculo do potencial construtivo e da area permeével definida
pela Lei de Parcelamento, Ocupacdo e Uso do Solo vigente, na hipétese
descrita no inciso | do § 1° deste artigo prevalecera a area constante da
planta de parcelamento aprovada, conforme Cadastro de Plantas - CP.

§ 3° - Para fins do disposto no inciso | do § 1° deste artigo, os terrenos ou
lotes adjacentes devem ser regularmente aprovados e apresentar as
divisas consolidadas.

§ 4° - A aprovacado de projeto nas condi¢cdes expressas no caput deste
artigo dependera da prévia apresentacdo, pelo proprietario do lote ou do
conjunto de lotes, de declaracdo que isente o0 Executivo de
responsabilidade perante terceiros. (LEI 9725/2009 - ARTIGO 16)

A Lei ainda cita que as regras sdo validas para areas consolidadas, ou seja,
para lotes em que os vizinhos ja possuam suas divisas definidas (S&o as chamadas
“Fronteiras Consolidadas”). Ainda, para reafirmar a imparcialidade da Prefeitura de
Belo Horizonte perante a implantacdo e divisas do lote, é exigido um termo de
responsabilidade que isente a Prefeitura de responsabilidades perante terceiros.

Também nesse intuito, o artigo 17 cita:

“a aprovagao do projeto de construgdo nao significa o reconhecimento de
legimitidade dos direitos de posse, dominio ou quaisquer outros sobre o
lote ou conjunto de lotes, nem a regularidade do uso da edificagdo”. (LEI
9725/2009 - ARTIGO 16)

A nado necessidade de reaprovacdo do lote que possui um conflito entre o
parcelamento aprovado e o CP, regra de leis anteriores, foi um avanco dessa lei,

uma vez que o CP, na maioria dos casos, nao representa a realidade do local.

2.7 Profissionais Habilitados para elabora¢cbes de Laudos e Pericias

Pericias de Engenharia e Avaliacbes sao atribuicbes exclusivas dos
profissionais registrados nos conselhos Regionais de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia, lei federal 5194/66 e resolugcdes n°® 218 de 29/06/73 e n° 345 de
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27/07/90, que inclusive alertam que serdo nulas as pericias feitas por pessoas

fisicas ou juridicas sem atribuicdes.

2.8 Laudo Pericial

Segundo Guimardes (2006, p.388) “laudo € um relatorio ou parecer, por
escrito com as conclusdes dos peritos ou arbitradores, sobre matéria técnica ou
exames sobre os quais foram chamados a opinar.” Assim o Laudo Pericial € um
parecer técnico que apresenta o resultado de avaliacdo de uma determinada
situacao, sendo assim o resultado de uma pericia.

O perito tem por obrigacdo falar somente sobre os efeitos técnicos e
cientificos, ele deve trazer a opinido e os esclarecimentos conclusivos ao juiz. A
pericia tem por objetivo convencer o juiz apenas por meio de argumentacdes
técnicas. O perito deve documentar, de forma mais objetiva e clara possivel, com
base nos fatos nos quais pretende desenvolver a argumentacdo e expor suas

conclusoes.
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3. ELABORACAO DO LAUDO PERICIAL

Para a elaboracdo deste tdpico reportou as aulas ministradas na
Universidade Federal de Minas Gerais, do material didatico utilizado no Curso de
Especializacdo em Construcdo Civil e analise de diversos outros laudos a fim de
elaborar um passo-a-passo da pericia técnica envolvendo a regularizacdo de
divisas consolidadas na cidade de Belo Horizonte, com o intuito de auxiliar
profissionais da area.

Diante de tudo que ja foi descrito a seguir sera apresentado o que deve
conter em um laudo técnico de forma a descrever o que devera ter cada tépico e o

gue deverd ser analisado em cada item.

3.1 Cabecalho

Neste item devera conter os seguintes dados abaixo:
e |dentificacdo do proprietéario;
¢ Identificacdo do Profissional Habilitado;

¢ Identificacdo do Local.

3.2 Objetivo Geral da Pericia

No campo objetivo devera levantar e apurar todos os quesitos que serao

analisados na pericia técnica que sera realizada no local.

3.3 Localizagcédo e Descricédo Geral

Neste campo deverd apresentar a localizacdo do iméOvel em questdo
juntamente com uma descricdo geral relatando o tipo de edificagdo e os vizinhos

gue ja estdo consolidados.
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3.4 Fontes de Dados Basicos

Neste tdpico o profissional devera descrever os meios que serao utilizados e
uma pré-analise de cada item que sera abordado para que assim possa chegar a
uma conclusdo. Como por exemplo, 0s seguintes itens listados abaixo:
e Projeto arquitetonico;

¢ Inspecdes, medicbes e levantamento fotografico;

Informagé&o Basica;

Levantamento Topografico;

Outros documentos que o profissional achar pertinente.

3.5 Procedimento diante da legislacdo vigente

Neste item devera descrever qual foi o procedimento adotado para sanar
assim o “problema” diante da legislagdo vigente no municipio. O procedimento

devera ser descrito de forma detalhada e clara, a fim de ndo deixar duvida alguma.

3.6 Conclusao

bY

Por fim este topico ira descrever qual foi a solucdo tomada a fim de

solucionar a invasao de divisas na cidade de Belo Horizonte.
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4. LAUDO PERICIAL — APLICACAO

Diante do modelo de laudo que foi apresentado no item anterior, a seguir
sera apresentado um caso real na cidade de Belo Horizonte com relacéo a situacao
de invaséo de divisas - desconformidade do lote real x lote CP e a solucdo que foi

tomada.

4.1 Cabecalho

e Proprietario: Cleber Andrade

e Profissional Habilitado: llara Rebeca Duran de Melo — A38780-0 / MG

e Local: Rua Ana Ferreira Silva, n°91 — Paqueta — Belo Horizonte / MG

4.2  Objetivo Geral da Pericia

O objetivo geral desta pericia técnica registrada no presente laudo tem por
finalidade a verificagdo da desconformidade do lote CP x lote REAL e a possivel
regularizacdo diante da Prefeitura Municipal de Belo Horizonte a fim de conseguir 0

Alvara de Ocupacéo (Baixa e Habite-se).

4.3 Localizacao e Descricao Geral
O imo6vel em questdo esta localizado no municipio de Belo Horizonte, na

regido da Pampulha, mais precisamente no bairro Paqueta, na Rua Ana Ferreira
Silva, n°91. (Figura 02)
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Fonte: Google Maps — adaptado por llara Rebeca Duran de Melo

De acordo com visita ao local e com a imagem do Google que sera
apresentada a seguir é possivel afirmar que o limite deste lote esta consolidado, ou
seja, ja existem edificagcdes construidas, as edificacdes existentes sdo todas

residéncias unifamiliares. (Figura 03)

Figura 03: Edificacdo a ser regularizada (contorno vermelho) + vizinhos consolidados (contorno
verde)
Fonte: Google Maps — adaptado por llara Rebeca Duran de Melo
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A confirmacédo da fronteira consolidada € importante, pois é a Unica maneira
de regularizar esta divergéncia entre tamanho REAL e CP do lote, pois se houvesse
um lote que fizesse divisa com o lote em questdo que fosse “vago”, nao teria outra
maneira de se regularizar a nao ser atraves da demolicdo da invaséao.

A edificacdo é uma residéncia unifamiliar de apenas um pavimento e foi

construida por volta dos anos 80. (Figura 04)

Figura 04: Levantamento fotografico da edificagéo.
Fonte: Arquivo pessoal — llara Rebeca Duran de Melo

4.4 Fontes de Dados Basicos

Para a elaboracdo deste laudo pericial foi preciso realizar o levantamento

de algumas informacfes na qual sera descrita abaixo:

e Projeto Arquitetbnico — O proprietario da edificacdo apresentou um
projeto arquitetdbnico que o mesmo possuia da construcdo do imoével,
porém o mesmo nao foi aprovado na época pela Prefeitura Municipal de

Belo Horizonte, o que tornava a construgao irregular.

e Inspecdes, medicbes e levantamentos fotograficos — Em seguida
uma visita ao local foi realizada para que assim fosse feito um
levantamento arquitetbnico total na edificacdo. Durante a visita foi

realizado o levantamento da parte que existia no projeto e da parte
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posterior ao projeto (Anexo 1), onde mediu-se toda a edificagdo e
posteriormente foi feito um levantamento fotografico. (Figura 05 e 06)

Figura 05: Parte do Levantamento da Edifica¢do - Externamente.
Fonte: Arquivo pessoal — llara Rebeca Duran de Melo

Figura 06: Levantamento Fotogréfico da Edificagdo - Internamente.
Fonte: Arquivo pessoal — llara Rebeca Duran de Melo
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e Informacdo Basica — E um documento que possui as informacées
urbanisticas do lote, como por exemplo, o zoneamento, ADE’s,
caracteristicas das vias, caracteristicas geométricas do lote e outras.
Este documento tem por finalidade auxiliar a elaboragédo do projeto de
edificacdes (Figura 07 e 08) e € solicitado pela internet gratuitamente

através do site http://siurbe.pbh.gov.br. (Anexo II)

——3 | Dimens&o do lote conforme CP.

CARACTERISTIJAS GEOMETRICAS, CLASSIFICACAO VIARIA E PERMISSIVIDADE DE USO
Area do lote: 360 m?
Dimensao: Nome do logradouro: Codigo do .
Logradouro:
RUA ANA FERREIRA SILVA 114985
FRENTES | 1 Classificacéo Viaria: Permissividade de Uso: Largura da via: Largura final da via
(conforme projeto viario):
VR - Vias
. 10m <= LARGURA
LOCAL Pref_erencflqlmente DA VIA < 15m
Residenciais
- CONFRONTANTE
DIMENSAO =
LOTE QUARTEIRAO OUTROS
DIVISAS 1 24 m 001 029
2 24 m 003 029
3 15 m 039A 029

Dimensoes do lote conforme CP.

Figura 07: Trecho da Informacao Basica — Caracteristicas geométricas.
Fonte: http://portal5.pbh.gov.br/plantacp-img/240003M.pdf — Acessado em 10 de julho de 2014.
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CROQUI DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL
Imagem meramente dustratva. Para as informagdes relatvas a Planta Cadastral devera ser consultado o arquivo disponivel

no link da PLANTA DE PARCELAMENTO APROVAD.
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Figura 08: Trecho da Informacdo Bésica — Croqui de Localizacao do Imével.
Fonte: http://portal5.pbh.gov.br/plantacp-img/240003M.pdf — Acessado em 10 de julho de
2014.

e Levantamento topografico — Para averiguar as dimensdes do lote
precisamente foi solicitado um levantamento topografico no qual constam
as dimensdes reais do lote. Através deste levantamento juntamente com
a Informacéo Basica podera fazer uma sobreposicdo daquele que é o
lote real e daquele que é o lote conforme CP. (Anexo lll) De acordo com
este levantamento percebe-se a divergéncia que existe entre o lote CP x
lote real. O lote CP possui as seguintes dimensdes 15m x 24m x 15m X
24m, ja o lote real possui 17,04m x 23,66m x 17,15m x 23,93m como se
pode observar na figura 09.
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Figura 09: Levantamento Topografico com marcacao do lote CP x REAL.
Fonte: Geoline — Adaptado por llara Rebeca Duran de Melo
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e Levantamento Topografico + Levantamento Arquiteténico — Diante
de todas as informacgfes colhidas anteriormente o desenho da casa foi
elaborado de forma a averiguar as possiveis invasdes que havia da
edificacdo com relagéo ao lote CP x lote REAL. (Figura 10)
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Area de invas&o com relagédo a CP.
Figura 10: Levantamento Topografico + Levantamento Arquitetdnico x Lote real +lote

CP = Invasao
Fonte llara Rebeca Duran de Melo
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4.5 Procedimento diante da legislacdo vigente

A edificacdo em estudo era uma construcdo irregular e que foi construida

antes de janeiro de 2014. Sendo assim diante da PBH abriu-se um processo do tipo

“‘Regularizacdo Onerosa pela Lei 9.074/2005”, a fim de regularizar a edificagdo e o

proprietario Sr. Cleber ter entdo sua edificacdo regularizada e ter o documento de

Baixa - Habite-se.

Para a abertura deste processo foi necessario apresentar e protocolar os

seguintes documentos:

Formulario Caracterizacdo da Edificacdo para Licenciamento /
Regularizacao — (Anexo 1V);

Formulario Termo de Compromisso do Proprietério — (Anexo V);
Formulario Termo Unificado de Compromisso dos Responsaveis
Técnicos — (Anexo VI);

Informacéo Basica do Lote — (Anexo Il)

Cépia da Guiado IPTU;

Vias do Projeto do Levantamento Completo — O projeto arquitetdnico
completo é composto de planta de situagdo, planta dos pavimentos,
planta de cobertura, cortes, fachadas e gradil. (Anexo VII);

Poligonos das Areas Construidas e das Invasdes — (Anexo VIII);
Planilha de Calculo das areas construidas e permeavel - (Anexo IX);
Certiddo de Feitos Ajuizados expedida ha no méaximo 30 (trinta) dias
— Fornecida pelo Forum — (Anexo X);

Formulario Comprovante que ateste a concluséo da Edificacdo até
17 de janeiro de 2014 —(Anexo XI);

Taxas — comprovacdo de recolhimento dos precos publicos referente a
exame de projeto, vistoria de levantamento, analise técnica-
administrativa relativa concessado de baixa construcdo e certiddo de

construcéo.

ApOs protocolar toda a documentacéao, € gerado um namero de processo e

protocolo que pode ser acessada todas as informacgfes relativas ao processo
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através do site: www.pbh.gov.br/siasp ru. Feito isso o processo passa por uma

analise com a finalidade de verificar se tudo que é exigido estava correto. O nome
dado a esse processo dentro da Prefeitura € Analise Documental.

Depois uma vistoria ocorreu no local com o técnico contratado da Prefeitura
Municipal de Belo Horizonte, para verificar se o projeto arquitetdnico apresentado
estava de acordo com o local. Feita a vistoria o projeto arquitetdnico € encaminhado
para outro profissional habilitado contratado pela PBH para analisar o projeto. Entédo
foi agendada uma Entrevista entre o técnico e o RT do levantamento. Onde foram
solicitados ajustes nos desenhos e até maiores informagdes sobre a edificagéo.
Essas “corregdes ou complementacdes” deveriam ser feitas e assinadas
novamente pelo proprietario e RT e protocolada novamente no BH Resolve,
juntamente com o0 pagamento da nova taxa de exame de projeto. Para assim o
projeto entéo finalmente ser aprovado.

Feita a analise foi detectado que havia a desconformidade do lote CP com o
REAL, para efeito de afastamentos laterais e calculos de invasfes deve-se sempre
considerar o pior caso, que no projeto em questdo deveria levar em consideracao
entdo a CP. Conforme se pode ver na Figura 10 a construcdo em questao
apresenta dois volumes de invasdes, estes aparecem na cor verde. O primeiro
volume (Figura 11) ndo respeitou o afastamento lateral que é o de 1,50m a partir da
CP e nem colou totalmente na divisa 0 que acabou gerando um trecho de 0,27m ao
longo da edificacdo que € considerada como invasdo e a mesma devera ser

regularizada. Tem-se entdo um volume de invasdo no valor de 13,52m3.
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Figura 11: Invaséo 1
Fonte llara Rebeca Duran de Melo

Ja segundo volume (Figura 12) encontra-se fora da area da CP, como a CP
neste projeto é o “pior caso” e € ela que deve ser considerada temos entdo uma
area de 23,77m3. Entdo o volume total de invaséo calculado para esta edificacao é

de 37,29m3 como é detalhado no Anexo VIII.
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Figura 12: Invaséo 2
Fonte llara Rebeca Duran de Melo

ApO6s o calculo destes volumes, a Prefeitura Municipal de Belo Horizonte
calcula entdo a possivel multa deste volume de invasdo. A multa é calculada da

seguinte maneira:

(volume irregular) x (porcentagem de acordo com zoneamento X (valor do m? do terreno) =
37,29m3 X 10% X 278,12m =
R$1.037,11

O proprietario devera pagar entdo o valor total das invasdes laterais um valor
de R$1.037,11 (hum mil e trinta e sete reais e onze centavos).

Outro parametro que € analisado, € com relacdo a area permeavel
obrigatéria que nesse caso deveria ser de 30% da area do lote de acordo com a
CP. Nessa edificagdo nao foi necessario verificar esta questdo porque a edificacao
foi construida na década de 80. E na época, a legislacao vigente, ndo exigia a area
permeavel e portando de acordo com a Lei 9.074, toda edificagdo construida até

1996 € passivel de regularizagcdo sem o pagamento da multa por falta da area
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permeével exigida. Outros parametros analisados s&o altura maxima na divisa
permitida, coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupacéo e outros que ndo serao
apresentados nesse laudo, pois a edificacdo ndo apresenta tais problemas e pelo

foco deste trabalho ser a divergéncia entre as medidas reais do lote e CP.

4.6 Conclusao

Diante de toda a analise e documentacdo apresentada conclui-se que a
edificacdo é passivel de Regularizacdo deste que seja pago o valor da multa de
R$1.037,11 (hum mil e trinta e sete reais e onze centavos) referente aos 37,29m3
volume invadido. O proprietario ndo precisou demolir nada, uma vez que suas
edificacdes vizinhas ja estdo consolidadas.

Entdo basta o proprietario efetuar o pagamento para que a Baixa da
Construgdo — Habite-se seja concedida. (Anexo Xll) Essas multas podem ser
parceladas como divida ativa e somente apds o pagamento total sera liberada a
certidao.

Essa certiddo deverd ser averbada em cartério, e altera o documento de
Registro de Iméveis, sendo parte integrante do mesmo, e dando aval as medidas
tanto do lote quanto das areas construidas da edificacdo. O IPTU também é
atualizado em funcdo da éarea construida aprovada. E assim finalmente a

construcao passa a ser uma edificagcao regularizada que possui “Habite-se”.
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5 CONCLUSAO

A elaboracdo deste trabalho buscou apresentar metodologias,
sistematizacdo e rotinas a fim de auxiliar os Engenheiros e ou Arquitetos, na
elaboracdo de Laudo Pericial de Regularizagéo de Divisas Consolidadas na Cidade
de Belo Horizonte. Procurou-se trazer subsidio a todos aqueles profissionais que
vierem a trabalhar na elaboracéo destes laudos periciais.

Procurou ao longo do trabalho apresentar os conceitos e as legislacbes na
tentativa de sistematizar informagfes para a prética de elaboracdo de laudos. Para
gue assim o profissional possa conhecer um pouco das agfes que devem ser
tomadas e para que ele perceba a importancia do mesmo, buscando sempre os
principios éticos e legais.

Concluem-se entdo a importancia da elaboracdo dos laudos periciais e a
participagdo dos profissionais, na Justica. Pois serdo estes profissionais que irdo
auxiliar os juizes, a fim de trazer seus conhecimentos e a utilizacdo correta das
normas e praticas, para que assim as decisdes judiciais que forem tomadas
possam ser as mais justas e corretas possiveis.

Deixa-se entdo um material que podera servir de auxilio aos profissionais,
para a producdo de novos laudos periciais de Regularizacdo de Divisas

Consolidadas na Cidade de Belo Horizonte.
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7 ANEXOS

7.1  ANEXO | - LEVANTAMENTO DA EDIFICACAO
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7.2 ANEXO Il - INFORMACAO BASICA

PREFEITURA MUNICIPAL SECRETARIA MUNICIPAL ADJUNTA DE REGULAGAO URBANA
\or DE BELO HORIZONTE ¢
A A A FOLHA
INFORMACAO BASICA PARA EDIFICACOES sk
N° da Solicitagao: 121462 Data Solicitagao: 10/07/2014
Data de validade: 10/07/2015 Ressalvadas as modificagées legais
Requerente: llara R. Duran de Melo
IDENTIFICAGAO DO LOTE
indice Cadastral do IPTU:  310.029 .002 .001-6 |Regional: PAMPULHA
Zona Fiscal: 310 Quarteirao: 029 Lote: 002
Planta de Parcelamento do 2
4 M } 171111977
Solo (CP): 240003 Data de aprovagao 97
Caadasito Techico Mnicipal Setor: 14 Quadra: 07418 Lote: 00570
(CTM)
Bairro Conforme CP:  Bairro Paqueta Bairro Popular: Paqueta
Localizagao nas Leis 7.166/96, 8.137/00 e . g
0.959/10 Anexo: Il Folha(s): 27,20
INFORMAGOES URBANISTICAS
Zoneamento: ZAP- ZONA DE ADENSAMENTO PREFERENCIAL
Area de Diretrizes Especiais (ADE): 2- ADE DA BACIA DA PAMPULHA
Area de Especial Interesse Social: Nao
Lote inserido em Area de Operagao Nio
Urbana:
Lote lindeiro a Operagao Urbana Nio
Consorciada:
Lote atingido por Projeto Viario Nio
Prioritario:
Lote gerador de Transferéncia do Direito de Construir: Nao
Lote receptor de Transferéncia do Direito de Construir: Nao
Lote passivel de Outorga Onerosa do Direito de Construir: N&o
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PREFEITURA MUNICIPAL SECRETARIA MUNICIPAL ADJUNTA DE REGULAGAO URBANA
\*f DE BELO HORIZONTE g
INFORMACAO BASICA PARA EDIFICACOES i
N° da Solicitagao: 121462 Data Solicitagao: 10/07/2014
Data de validade: 10/07/2015 Ressalvadas as modificacdes legais
Requerente: llara R. Duran de Melo

Informagoes sobre altura permitida para edificagoes conforme Portarias do Ministério da Defesa
n° 02/1SC4 de 16/02/1981 e n° 256/GC5 de 13/05/2011

Atencao: Prevalecera sempre o menor valor para limite de altura, estabelecido nas legislagcées urbanisticas.

Sigla da zona de protegao em relagao ao aerodromo da Pampulha:

Distancia a referéncia: 3870,64 | Cota altimétrica: 839 | Altura maxima: 111,41

Observacgdo: Alturas diferentes destas somente poderao ser adotadas, desde que pelo Comando Aéreo - COMAR Il

INFORMAGOES DIRETORIA DE PATRIMONIO CULTURAL (DIPC)

Verificar a Informagao Basica do Patriménio Cultural, gerada em conjunto com essa solicitagdo, e que devera
obrigatoriamente ser anexada a este documento.

INFORMAGOES SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE (SMMA)

Apresentar mapeamento dos corpos hidricos
superficiais no lote e seu entorno, ou declaragédo que
ateste a ndo existéncia destes num raio de 60m a
partir das divisas (Lei Federal 12.651/2012).

Lote inserido em Area de Preservagao Permanente (APP):

Lote inserido em Unidade de Conservagao ou Area de

5 : Na
Protegcao Ambiental: °

Lote ja abrigou atividade sujeita a descomissionamento: Nao

CARACTERISTICAS GEOMETRICAS, CLASSIFICACAO VIARIA E PERMISSIVIDADE DE USO

Area do lote: 360 m?

Dimensao: Nome do logradouro: o i X
Logradouro:
15 m RUA ANA FERREIRA SILVA 114985
FRENTES | 1 | Classificagdo Viaria: | Permissividade de Uso: Largura da via: Largura fivial da vi
(conforme projeto viario):
VR - Vias
. 10m <= LARGURA
LOCAL Preferenglélmente DA VIA < 15m
Residenciais
DIMENSAO CONFRONTANTE
LOTE QUARTEIRAO OUTROS
DIVISAS 1 24 m 001 029
2 24 m 003 029
3 15 m 039A 029
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PREFEITURA MUNICIPAL SECRETARIA MUNICIPAL ADJUNTA DE REGULAGAO URBANA
Y, OFBELO LIORIZONTE g
INFORMACAO BASICA PARA EDIFICACOES .
N° da Solicitagao: 121462 Data Solicitagao: 10/07/2014
Data de validade: 10/07/2015 Ressalvadas as modificacées legais
Requerente: llara R. Duran de Melo

CROQUI DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL

Imagem meramente ilustrativa. Para as informagées relativas a Planta Cadastral devera ser consultado o arquivo disponivel

no link da PLANTA DE PARCELAMENTO APROVADA
Wﬁ‘?fﬂw

PLANTA DE PARCELAMENTO APROVADA

Acesse: http://portal5.pbh.gov.br/plantacp-img/240003M. pdf
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& PREFEITURA MUNICIPAL C 1A CIPAL ADJUN GU ou A
* DE BELO HORIZONTE SECRETARIA MUNI DJUNTA DE REGULAGAO URBAN

INFORMAGCAO BASICA PARA EDIFICAGCOES Do

N° da Solicitagao: 121462 Data Solicitagao: 10/07/2014
Data de validade: 10/07/2015 Ressalvadas as modificagdes legais
Requerente: llara R. Duran de Melo

INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Deve-se observar ainda que:

- O Sistema de Informacdes Urbanisticas e Enderecos - SIURBE, fornece os dados de dimensdes de testadas,
divisas e area de lotes, extraindo automaticamente os valores, a partir dos vetores dos lotes, quando as mesmas
nao constam grafadas em planta de parcelamento do solo, portanto, na hipétese de qualquer divergéncia entre os
dados aqui informados e os constantes de documentos ja emitidos pela Prefeitura, pode-se solicitar revisao,
através de protocolo proprio, na Central de atendimento - BHRESOLVE - Avenida Santos Dumont, 363 - Centro.

- Esta informacao se destina a elaboracdo e analise de projeto de edificacao, apresentando a consolidacdo de
dados fornecidos pelos 6rgaos competentes, cabendo-lhes a responsabilidade e precisdo de tais dados.

- A poda, transplante ou supressao de espécime arboéreo, e demais formas de vegetacdo, para implantacao de
edificagées, mesmo em area de dominio privado, depende de prévia autorizacdo da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente (SMMA), conforme Art. 61 do Decreto n® 5.893 de 03 de marco de 1988.

- Caso o lote esteja a menos de 30m (trinta metros) de curso d'agua em leito natural ou a 50m (cinquenta metros)
de nascente ou insurgéncia d'agua, devera ser solicitada, junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente (SMMA),
Diretriz de Ocupacao nos termos da Legislacdo Ambiental em vigor.

- Lote de esquina deve manter chanfro de acordo com o paragrafo 9° do Art. 10 da Lei 9.725/09 de 15 de julho de
2009.

- Para execucdo, reforma e manutencéo de passeios, observar projeto padrao de calcadas - Deliberacao 109/07
do Conselho Deliberativo do Patriménio Cultural Municipal de Belo Horizonte (CDPCM-BH) e Lei n® 8.616/03.

- Qualquer intervencado em lote que abrigou atividade de comércio de combustiveis devera ser precedida de
avaliacdo prévia de parecer da Secretaria Municipal de Meio Ambiente (SMMA).

- Devera ser verificado na planta de parcelamento que aprova o lote, se consta Destinacéo de Uso, Area de
Preservacao Permanente (APP) e outras informacdes referentes ao lote.

- Os lotes lindeiros as Operacgées Urbanas Consorciadas ficam submetidos as normas relativas as mesmas.
- Esse documento nao subsitui as publicacées oficiais da Legislacdo afeta ao tema.

ENDERECOS IMPORTANTES:

- Link de acesso a pagina da Regulacao Urbana: http:/Mwww.pbh.gov.br/regulacaourbana

- Link de acesso ao Portal de Servicos da Prefeitura de Belo Horizonte: http://portaldeservicos.pbh.gov.br

- Atendimento presencial: BH RESOLVE - Av. Santos Dumont, 363 - 3° andar, Centro

- Diretoria de Patriménio Cultural (DIPC): Rua Professor Estevao Pinto, 601, Bairro Serra.

- COMPUR - Conselho Municipal de Politica Urbana: Av. Alvares Cabral, 200 - 10° andar, Centro.

- COMAM - Conselho Municipal de Meio Ambiente: Av. Afonso Pena, 4000 - 7° andar, Bairro Cruzeiro.
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7.3 ANEXO lll - LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO

LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO
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7.4 ANEXO IV — FORMULARIO CARACTERIZAGAO DA EDIFICACAO PARA
LICENCIAMENTO / REGULARIZACAO

PREFEITURA MUNICIPAL CARACTERIZACAO DA EDIFICAGAO PARA
DE BELO HORIZONTE LICENCIAMENTO / REGULARIZAGAO

APLICACAO: DADOS INFORMATIVOS SOBRE A MODALIDADE DE APROVAGAO DE PROJETO E OS DADOS BASICOS DA EDIFICAGAO PARA SUBSIDIAR ANALISE E
DIRECIONAMENTO DO PROCESSO NA SMARU.

1 IDENTIFICAGAO DO TERRENO
ENDEREGO (RUA, AV., PGA., ETC )

NUMERO OFICIAL (CONSTANTE NA NUMERO AFIXADO NO LOCAL (NoSCASOS | DENOMINAGAO DO BAIRRO
INFORMACAO BASICA) DE REGULARIZAGAO)
ZONA FISCAL QUARTEIRAO LOTE(S)

2 IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO DO TERRENO

NOME CPF/CNPJ
REPRESENTANTE LEGAL (NO CASO DE EMPRESA / PROCURADOR / ESPOLIO) CPF

ENDEREGO DO PROPRIETARIO PARA CORRESPONDENCIA (RUA, AV., PGA., ETC.) Ne COMPLEMENTO
BAIRRO MUNICIPIO UF CEP

EXISTE MAIS DE UM PROPRIETARIO? TELEFONE(S)

D SIM (APRESENTAR O FORMULARIO “TERMO DE COMPROMISSO DO PROPRIETARIO" ASSINADO POR TODOS OS DEMAIS NO ITEM 3) D NAO

3 IDENTIFICAGAO DO SERVIGO A SER PROTOCOLADO

D APROVAGAO DE PROJETO DE EDIFICAGAO E EMISSAO DE ALVARA DE CONSTRUGAO - INICIAL E MODIFICAGOES.
D APROVAGAO DE PROJETO DE EDIFICAGAO E EMISSAO DE ALVARA DE CONSTRUGAO - INICIAL E MODIFICAGOES - RESIDENCIA UNIFAMILIAR DE ATE 70 nm*

I:l APROVAGAO DE PROJETO DE EDIFICAGAO E EMISSAO DE ALVARA DE CONSTRUGAO - INICIAL E MODIFICAGOES - EMPREENDIMENTO HABITACIONAL DE INTERESSE
SOCIAL (EHIS).

D MODIFICAGAO SEM ACRESCIMO OU DECRESCIMO DE AREA BRUTA OU LIQUIDA (PROCEDIMENTO SIMPLIFICADO PARA PEQUENAS MODIFICAGOES, COMO: LOCAGAO
DE VAGAS DE GARAGEM, RELOCAGAO DE AREA PERMEAVEL, MUDANGA DE DENOMINAGAO DAS UNIDADES ETC) PARA PROCESSOS EM ANDAMENTO COM ALVARA
DE CONSTRUGAO VALIDO OU COM BAIXA DE CONSTRUGAO. NESTE CASO NAO E NECESSARIO PREENCHER O ITEM 4.

D REGULARIZACAO DE EDIFICAGAO PELA LEI VIGENTE.

D REGULARIZACAO ONEROSA PELA LEI 9.074 / 2005 DE EDIFICAGAO CONCLUIDA ANTES DE 17 DE JANEIRO DE 2014, PARA IMOVEL DE VALOR VENAL MAIOR QUE
R$ 50.000,00 CONFORME GUIA DE IPTU DE 2004.

D REGULARIZACAO NAO ONEROSA PELA LEI 9.074 / 2005 DE EDIFICAGAO CONCLUIDA ANTES DE 17 DE JANEIRO DE 2014, PARA PROPRIETARIO DESTE UNICO IMOVEL
EM BH, COM VALOR VENAL MENOR QUE RS 50.000,00, CONFORME GUIA DE IPTU DE 2004, DESDE QUE A AREA A SER REGULARIZADA SEJA A MESMA CONSTANTE NA
GUIADEIPTU.

4 DADOS DA EDIFICAGAO A SER APROVADA OU REGULARIZADA

PREENCHER OS CAMPOS EM ABERTO APENAS PARA UM TIPO DE LICENCIAMENTO / REGULARIZAGAO

ro AREAA AREA DE AREA DO AREA DO AREA COM _
EDIFICAR LEVANTAMENTO ACRESCIMO DECRESCIMO | BAIXA/ALVARA
PROJETO INICIAL n n ™ n
o
e
& [ ProuETo DE MoDIFICAGAO SEM ACRESCIMO n n n ™
=9
o ”
# | PROUETO DE MODIFICAGAO cOM ACRESCIMO n n
o
a
PROJETO DE MODIFICAGAO COM DECRESCIMO n n
LEVANTAMENTO TOTAL u u
A
_ | § | tevanTamEnTO DO ACRESCIMO u ™
5|5
§ | 3 | LEVANTAMENTO COM PROJETO DE MODIFICAGAO n
S| 2
o 3
: LEV. DO ACRESCIMO COM PROJETO DE MODIFICAGAO n
Y

28/05/2014 - GEORG
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5INFORMAGOES COMPLEMENTARES

5.1 TRATA-SE DE EMPREENDIMENTO DE IMPACTO? 5.2 TRATA-SE DE PARCELAMENTO DO SOLO VINCULADO?

D SIM D NAO D SIM - N.2 DO PROCESSO: D NAO

5.3 TRATA-SE DE REGULARIZAGAO DE EMPREENDIMENTO QUE ABRIGA MATERIAIS PERIGOSOS (COMBUSTIVEIS E EXPLOSIVOS)?

D NAO l:l SIM - POSSUI ALVARA? I:l SIM - N.2 DO ALVARA: (ANEXAR COPIA DO ALVARA DE LOCALIZAGAO E FUNCIONAMENTO)

NAO (ANEXAR CONSULTA PREVIA FAVORAVEL)

54 O TERRENO ESTA NO TODO OU EM PARTE EM APP (AREA DE |5.5SERANECESSARIA SUPRESSAO DE ARVORE(S)NO INTERIOR DO LOTE OUNO PASSEIO?
PRESERVAGAO PERMANENTE) DE ACORDO COM A LEI N® 12.651/2012?

NAO D SIM - APRESENTAR PLANTA DE IDENTIFICAGAO DE ARVORES PADRAO SMARU

SIM (APRESENTAR AUTORIZAGAO PARA INTERVENGAO EM APP NAo
)

FORNECIDA PELA SMMA

NAO E POSSIVEL AFIRMAR (APRESENTAR AUTORIZAGAO PARA
INTERVENGAO EM APP FORNECIDA PELA SMMA)

5.6 HAVERA MOVIMENTAGAO DE TERRA, ENTULHO E MATERIAL ORGANICO? 5.7 HAVERA TRANSPORTE DE TERRA, ENTULHO E MATERIAL ORGANICO?

SIM NAO SM NAO
58 HAVERA INSTALACAO DE TAPUME OU BARRACAO DE OBRA SOBRE O PASSEIO? | 5.9 HAVERA DEMOLIGAO?
SIM NAO SMm NAO
5.10HA PROCESSO TRAMITANDO NA SMARU PARA O IMOVEL? 5.11 NO CASO DE REGULARIZAGAO, INFORMAR A DATA DE CONCLUSAO DA EDIFICAGAO:

Dsm-woopﬂocesso. DNAQ —_—

512 O PROPRIETARIO REQUER O ALVARA DE CONSTRUQAO CONSOLIDADO 5,13AED|F§CACAO DESTINA-SE A ALGUMA AT IVIDADE DA AREA DA SAUDE?
COM AS LICENGAS COMPLEMENTARES (MOVIMENTAGAO E TRAFEGO DE

TERRA / ENTULHO/MATERIAL ORGANICO, DEMOLIGAO OU TAPUME)? SIM - APRESENTAR DECLARAGAO EM FORMULARIO PROPRIO
SIM - APRESENTAR AS DECLARACOES CORRESPONDENTES AOS ITENS NAO
56157/5.8/59, ONDE FOI MARCADA A OPGAO “SINT, EM FORMULARIO
PROPRIO
NAO

6 IDENTIFICAGAO DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO ARQUITETONICO / LEVANTAMENTO

HAVENDO MAIS DE UM RT, APRESENTAR O FORMULARIO “TERMO UNIFICADO DE COMPROMISSO DOS RESPONSAVEIS TECNICOS” PARA CADA UM DELES

NOME
CPFICNPJ

I:‘ CREA/UF: I:‘ CAU/UF:
ENDERECO PARA CORRESPONDENCIA (RUA, AV, PGA., ETC.) NO COMPLEMENTO
BAIRRO MUNICIPIO UF CEP
TELEFONE(S) E-MAIL

COMO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO / LEVANTAMENTO, DECLARO:

A) ESTAR CIENTE DA LEGISLAGAO EM VIGOR E QUE SAO VERDADEIRAS AS INFORMACOES ORA PRESTADAS, BEM COMO DE QUE ESTAREI SUJEITO A RESPONDER CIVIL
E CRIMINALMENTE EM CASO DE INFORMAGOES INVERIDICAS OU DESCUMPRIMENTO DA LEI;

B) PARA EDIFICAGAO COM PREVISAO DE ELEVADOR: QUE O NUMERO DE ELEVADORES E A DIMENSAO DE SUAS CABINAS ESTAO DE ACORDO COM AS NORMAS DA ABNT,
CONFORME CALCULO DE TRAFEO DE ELEVADOR EFETUADO POR EMPRESA RESPONSAVEL;

C) PARA IMOVEL TOMBADO OU INSERIDO EM AREAS PROTEGIDAS PELO PATRIMONIO HISTORICO: ESTAR CIENTE QUE A QUALIFICACAO PROFISSIONAL ATENDE AS
EXIGENCIAS DA DECISAO NORMATIVA 80 / 2007 DO CONFEA E RESOLUGAO 1.010 /2005 DO CONFEA;

D) ESTAR CIENTE QUE, CASO SE CONSTANTE AREA DA EDIFICAGAO SUPERIOR A INDICADA NESTE FORMULARIO, SERA COBRADA GUIA DE ARRECADAGAO
COMPLEMENTAR NO ATO DA EMISSAO DO ALVARA DE CONSTRUGAO OU DA CONCESSAO DE BAIXA DE CONSTRUGAO

DATA ASSINATURA DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO ARQUITETONICO / LEVANTAMENTO

7 DOCUMENTAGAO NECESSARIA PARA LICENCIAMENTO / REGULARIZAGAO DE EDIFICAGAO

A DOCUMENTAGAO NECESSARIA PARA LICENCIAMENTO / REGULARIZAGAO ESTA DISPONIVEL NO LINK ‘DOCUMENTAGAO NECESSARIA PARA LICENCIAMENTO / REGULARIZAGAO
DE EDIFICAGAO", ACESSIVEL NA ABA “MATERIAL INFORMATIVO™ DO SERVIGO CORRESPONDENTE, NO PORTAL DE INFORMAGOES E SERVIGOS (httpipottaldesenicos pbh.govbr) PARA
CONSULTA.

PARA DOCUMENTOS EM COPIA, O ORIGINAL DEVERA SER APRESENTADO NA CENTRAL DE ATENDIMENTO BH RESOLVE PARA CONFERENCIA PELO ATENDENTE.

NO CASO DE ESPOLIO DEVERA SER APRESENTADA COPIA DO DOCUMENTO OFICIAL QUE DESIGNA O RESPONSAVEL LEGAL PELO IMOVEL: CERTIDAO DE INVENTARIANTE, OU
ESCRITURA DE INVENTARIO LAVRADA EM CARTORIO DE NOTAS, NO CASO DE HAVER PROCESSO DE INVENTARIO EM ANDAMENTO OU INVENTARIO ADMINISTRATIVO, OU
SENTENGA DE PARTILHA JA TRANSITADA EM JULGADO ACOMPANHADA DO FORMAL DE PARTILHA, NO CASO DE PROCESSO DE INVENTARIO FINALIZADO. CASO NAO HAJA
NENHUMA DAS SITUAGOES ACIMA, PODERA SER APRESENTADA A ESCRITURA DE CESSAO DE DIREITOS HEREDITARIOS LAVRADA EM CARTORIO DE NOTAS, OU ALVARA
JUDICIAL, CUJO(S) NOME(S) DEVERA(AO) CONSTAR DOS FORMULARIOS, PROJETOS E OUTROS DOCUMENTOS AFINS.
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PREFEITURA MUNICIPAL N
4 DE BELO HORIZONTE TERMO DE COMPROMISSO DO PROPRIETARIO
01 IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
DENOMNACAO DO BAIRRO
ZONA FISCAL QUARTEIRAOQ LOTE(S) INFOMAR NUMERO EXISTENTE NO LOCAL (NOS CASOS DE REGJLARIZA(;AO)

2 IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO

NOME CNPJ / CPF

PROPRIETARIO FALECIDO? I:I NAO

DSIM. SITUAGAO DO INVENTARIO: D EM ANDAMENTO DENCERRADO D INVENTARIO ADMINISTRATIVO DSEM INVENTARIO

REPRESENTANTE LEGAL (NO CASO DE EMPRESA / PROCURADOR / ESPOLIO)(SE ESPOLIO, TODOS OS DETENTORES DO CNPJ / CPF
DIREITO AO DOMINIO DO IMOVEL DEVEM ASSINAR O VERSO DESTE DOCUMENTO)

BAIRRO MUNICIPIO UF CEP

TELEFONE(S) PARA CONTATO E-MAIL PARA CONTATO

COMO PROPRIETARIO:
A) DECLARO SER PROPRIETARIO DE LEGITIMO DIREITO DO IMOVEL EM QUESTAO E ESTAR CIENTE DE QUE A APROVAGAO DO PROJETO NAO IMPLICA O
RECONHECIMENTO DA PROPRIEDADE, DA FORMA, DIMENSOES, AREA OU LOCALIZAGAO DO(S) LOTE(S), RECAINDO SOBRE O PROPRIETARIO INTEGRAL E EXCLUSVA
RESPONSABILIDADE PELA OBSERVANCIA DAS NORMAS DE NATUREZA CIVIL QUE VENHAM A SER APLICAVEIS, BEM COMO DE OUTRAS NORMAS ESTADUAIS OU
FEDERAIS EVENTUALMENTE CONDICIONANTES DO DIREITO DE CONSTRUIR;

B) COMPROMETO-ME A EFETUAR O PLANTIO DE ARVORE(S) NO PASSEIO LINDEIRO A OBRA, CONFORME A LEI MUNICIPAL N° 6.857 / 1995 E A DELIBERACAO DO
COMAM DN 69/ 2010;

C) DECLARO ESTAR CIENTE QUE:
- APOS O TERMINO DA ESTRUTURA, DEVERA SER SOLICITADA A SMARU VISTORIA DE ACOMPANHAMENTO DE OBRA;
- NO CASO DE APROVAGAO INICIAL E DE LEVANTAMENTO, EXISTINDO ALVARA DE CONSTRUGCAO COM VALIDADE PARA O MESMO LOTE, O MESMO SERA
AUTOMATICAMENTE CANCELADO;

D) COMPROMETO-ME A, NOS TERMOS DO DECRETO MUNICIPAL 14.873 / 2012:
-ZELAR PELAS CONDIGOES DE ESTABILIDADE E SEGURANGA DO IMOVEL POR MEIO DE OBRAS OU OUTRAS MEDIDAS PREVENTIVAS CONTRA A EROSAO DO SOLO, O
DESMORONAMENTO E O CARREAMENTO DE TERRA, DETRITOS E LIXO, i
-NAO INICIAR AS OBRAS DA EDIFICACAO ANTES QUE SEJAM REALIZADAS AS OBRAS NECESSARIAS PARA GARANTIR A SEGURANGA E ESTABILIZACAO INTEGRAL DO
TERRENO,
-EFETUAR AS DEVIDAS MEDIDAS CORRETIVAS EM IMOVEIS VIZINHOS PARA CASOS EM QUE A OBRA CAUSAR INSTABILIDADE.
PARA TERRENOS COM DIMENSOES DIVERGENTES DAS OFICIAIS, NOS TERMOS DA LEI 9.725 / 2009: )
ASSUMO TODA E QUALQUER RESPONSABILIDADE DECORRENTE DA PRESENTE APROVAGAO DO PROJETO DE EDIFICAGAO, ISENTANDO O MUNICIPIO DE BELO
HORIZONTE DE QUALQUER RESPONSABILIDADE PERANTE A TERCEIROS, NOS TERMOS DA LEI 9.725 DE 15 DE JULHO DE 2009, EM ESPECIAL DE SEUS ARTIGOS 6, 8°, 16°
E 17° INCLUINDO TODOS OS SEUS INCISOS E PARAGRAFOS.
PARA EDIFICAGOES EM REGIME DE CONDOMINIO:
RESPONSABILIZO-ME PELA ANUENCIA DOS CONDOMINOS EM RELACAO AO PROJETO ARQUITETONICO OU LEVANTAMENTO DE EDIFICACAO APRESENTADO, NOS TERMOS
DA CONVENGAO DE CONDOMINIO E DO CODIGO CNVIL.
PARA EDIFICAGOES MULTIFAMILIARES E NAO RESIDENCIAIS: ) i
DECLARO ESTAR CIENTE DE QUE A EDIFICAGAO SOMENTE RECEBERA BAIXA APOS A APRESENTAGAO DO LAUDO TECNICO EMITIDO POR PROFISSIONAL HABILITADO
COM ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA ATESTANDO A EFICIENCIA DO SISTEMA DE PREVENGAO E COMBATE A INCENDIO E PANICO, SE EXIGIDA PELA
LEGISLACAO VIGENTE, INCLUSIVE LEGISLAGAO ESTADUAL.
PARA REGULARIZAGAO DE EDIFICAGOES DE USO COLETIVO:
DECLARO QUE A EDIFICACAO ACIMA IDENTIFICADA ESTA ADEQUADA AS NORMAS DE ACESSIBILIDADE PARA PESSOAS PORTADORAS DE DEFICIENCIA OU COM
MOBILIDADE REDUZIDA, CONFORME DETERMINA A LEGISLAGAO VIGENTE PARA AS EDIFICAGOES DE USO COLETIVO, NOS TERMOS DA LEGISLAGAO FEDERAL.
PARA LOGRADOURO PUBLICO SEM CALGAMENTO:
RESPONSABILIZO-ME, APOS O CALCAMENTO DO LOGRADOURO, PELA DELIMITACAO DO ALINHAMENTO DO(S) REFERIDO(S) LOTE(S) E EXECUCAO DO PASSEIO LINDEIRO
AO(S)MESMO(S), CONFORME CODIGO DE POSTURAS.

PARA REGULARIZAGAO DE EDIFICACOES NOS TERMOS DA LEI 9.074 / 2005:
A) QUANTO AS ABERTURAS A MENOS DE 1,5 m DA DIVISA DECLARO:

AS ABERTURAS EXISTEM HA MAIS DE 1 (UM) ANO E 1 (UM) DIA. DAPREsENTo ANEXO FORMULARIO DE CONCORDANCIA
B) NO CASO DE REGULARIZACAO DE IMOVEL COM VALOR VENAL INFERIOR A R$50.000,00 NFORMO:
SOU PROPRIETARIO APENAS DESTE IMOVEL ACIMA IDENTIFICADO NO MUNICIPIO DE BELO HORIZONTE? I:Ism I:INAO
C) NO CASO DE IMOVEL EM LITIGIO JUDICIAL, DECLARO:
-0 IMOVEL NAO ESTA ENVOLVIDO EM LITIGIO JUDICIAL ENTRE PARTICULARES COM RELAGAO A EXECUGAO DE OBRAS IRREGULARES.
-0 IMOVEL NAO ESTA SENDO EXECUTADO JUDICIALMENTE PELA FAZENDA PUBLICA.
D) NO CASO DE IMOVEL NAO OCUPADO PELO(S) PROPRIETARIO(S), DECLARO:
O IMOVEL ESTA SOB O REGIME DE LOCAGAO;
O MOVEL ESTA SOB O REGIME DE COMODATO;
O IMOVEL ESTA OCUPADO, NA TOTALIDADE, POR TERCEIROS, IRREGULARMENTE;
O IMOVEL ESTA OCUPADO, EM PARTE, POR TERCEIROS, IRREGULARMENTE.

PARA PROJETOS DE EDIFICAGAO SUJEITOS AO LICENCIAMENTO URBANISTICO:
DECLARO QUE O PROJETO FOI EXECUTADO EM CONFORMIDADE COM AS DIRETRIZES EMITIDAS PELO COMPUR.

O DECLARANTE RESPONDE, CIVIL E PENALMENTE, PELA VERACIDADE DAS DECLARAGOES ORA PRESTADAS, ISENTANDO A PREFEITURA MUNICIPAL DE BELO HORIZONTE
DE QUAISQUER RESPONSABILIDADES PELAS MESMAS, ASSUMINDO INCLUSIVE, EVENTUAIS DANOS CAUSADOS A TERCEIROS.

DATA ASSINATURA DO PROPRIETARIO

04/06/2013 - GEORG
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PRFFFITURA MUNICIPAI ] ]
DE BELO HORIZONTE | TERMO UNIFICADO DE COMPROMISSO DOS RESPONSAVEIS TECNICOS

APLICAGAO: TERMO DE COMPROMISSO FIRMADO ENTRE OS RESPONSAVEIS TECNICOS PELO PROJETO ARQUITETONICO, PELO PROCESSO DE GEOTECNIA E EXECUCAO
DAS OBRAS NECESSARIAS PARA ESTABILIZAGAO E SEGURANGA DO TERRENO.

OBERVAGAO: NOS CASOS DE LEVANTAMENTO TOTAL OU LEVANTAMENTO DO ACRESCIMO DEVERAO SER PREENCHIDOS OS ITENS 1, 2 E 2.1 APENAS.

1 IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO

NOME DO EMPREENDIMENTO E/OU NOME DO PROPRIETARIO

DENOMINAGAO DO BAIRRO ZONA FISCAL QUARTEIRAO LOTE(S)

2 IDENTIFICAGAO DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO / LEVANTAMENTO

HAVENDO MAIS DE UM R.T. APRESENTAR FORMULARIO SEPARADO PARA CADA UM DELES

NOME DA EMPRESA

CNPJ

DCREA/UF. DCAU 1 UF:

NOME DO RESPONSAVEL TECNICO

CPF

DCREAIUF DCAUIUF,
NOo

ENDEREGO PARA CORRESPONDENCIA (RUA, AV., PCA. ETC.) COMPLEMENTO

BAIRRO MUNICIPIO UF CEP

TELEFONE(S) PARA CONTATO E-MAIL

FORMAGAO PROFISSIONAL

D ARQUITETO D ENGENHEIRO CVIL DTECNICO EM EDIFICAGOES (OPCAO PERMITIDA APENAS PARA RESIDENCIAS ATE 80 m?)

2.1 DECLARAGAO

COMO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO, DECLARO:

A) QUE O PROJETO ARQUITETONICO ORA APRESENTADO ATENDE A LEGISLAGAO MUNICIPAL VIGENTE, EM ESPECIAL AS LEIS MUNICIPAIS N.° 9.725 / 2009 E SEU REGULA-
MENTO, LEIS N.28.616 / 2003, N.27.166 / 1996 E SUAS ALTERAGOES E A LEI FEDERAL N.° 10.098 / 2000 E DECRETO FEDERAL N.° 5.296 / 2004;

B) ESTAR CIENTE QUE, CASO O TERRENO EM QUESTAO ESTEJA INSERIDO EM AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE SUA OCUPAGAO FICA CONDICIONADA A APRESEN-
TAGAO DE MAPEAMENTO DOS CORPOS HIDRICOS SUPERFICIAIS OU DECLARAGAO QUE ATESTE A NAO EXISTENCIA DE AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE NO LOTE
E SEU ENTORNO CONFORME LIMITES DEFINIDOS NA LEI FEDERAL N° 12.651/2012.

C) ESTAR CIENTE QUE EDIFICAGAO MULTIFAMILIAR ENAO RESIDENCIAL, SOMENTE RECEBERA BAIXA DE CONSTRUGAO APOS A APRESENTAGAO DO LAUDO TECNICO
EMITIDO POR PROFISSIONAL HABILITADO COM ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA OU REGISTRO DE RESPONSABILIDADE TECNICA, QUANDO FOR O CASO,
ATESTANDO A EFICIENCIA DO SISTEMA DE PREVENGAO E COMBATE A INCENDIO E PANICO SE EXIGIDA PELA LEGISLAGAO VIGENTE, INCLUSIVE LEGISLAGAO ESTADUAL;
D) QUE PARA EDIFICAGOES COM PREVISAO DE INSTALACAO DE ELEVADORES O NUMERO DE ELEVADORES E AS DIMENSOES DE SUAS CABINAS ESTAO DE ACORDO COM
AS NORMAS DA ABNT, CONFORME CALCULO DE TRAFEGO DE ELEVADOR EFETUADO POR EMPRESA RESPONSAVEL;

E) QUE PARA REGULARIZAGAO DE EDIFICAGOES O IMOVEL ACIMA IDENTIFICADO FOI POR MIM VISTORIADO E APRESENTA CONDICOES DE SEGURANGA E HABITABILIDA-
DE, CONFORME LEGISLAGAO PERTINENTE.

PARA APROVACAO EM TERRENOS INSERIDOS NA ADE PAMPULHA, ADE BACIA DA PAMPULHA E ADE DO TREVO, ATESTO:

COM BASE NA SONDAGEM REALIZADA, POR PROFISSIONAL HABILITADO, NO(S) LOTE(S) SUPRACITADO(S), QUE O PROJETO DE EDIFICAGAO APRESENTADO PARA EXAME
E APROVAGAO NAO IMPLICA EM DESATERRO, CORTE OU OCUPAGAO ABAIXO DO NIVEL DO TERRENO NATURAL QUE ATINJA O LENGOL FREATICO, NOS TERMOS DO
DECRETO N 12.015/2005.

OBSERVAGAO: PARA IMOVEL TOMBADO OU INSERIDO EM AREAS PROTEGIDAS PELO PATRIMONIO HISTORICO A HABILITAGAO E EXCLUSIVA PARA ARQUITETOS.

A DECLARACAO EM DESACORDO COM AS LEIS CITADAS IMPLICA:

A) INDEFERIMENTO DO PEDIDO DE LICENGA PARA CONSTRUIR;

B) NULIDADE DA LICENGA EVENTUALMENTE EXPEDIDA COM SUPORTE NA DECLARAGAO;

C) REMESSA DE PROCESSO DE LICENCIAMENTO A FISCALIZAGAO PARA A APLICAGAO DE PENALIDADES ADMINISTRATIVAS CABIVEIS;

D) RESPONSABILIDADE PROFISSIONAL DO DECLARANTE JUNTO AO ORGAO DE CONTROLE DO EXERCICIO DA PROFISSAO;

E) REMESSA DE DOCUMENTOS A PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO PARA A APURAGAO DA RESPONSABILIDADE ADMINISTRATIVA, CIVIL E CRIMINAL.

O DECLARANTE RESPONDE, CIVIL E PENALMENTE, PELA VERACIDADE DAS DECLARACOES ORA PRESTADAS, ISENTANDO A PREFEITURA DE BELO HORIZONTE DE
QUAISQUER RESPONSABILIDADES PELAS MESMAS, ASSUMINDO TODAS AS OBRIGAGOES PREVISTAS NO ART. 6° DA LEI N2 9.725/09, NCLUSIVE EVENTUAIS DANOS
CAUSADOS A TERCEIROS.

DATA ASSINATURA DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO / LEVANTAMENTO

10/06/2014 - GEORG
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3 IDENTIFICAGAO DO RESPONSAVEL TECNICO PELA EXECUGAO DA OBRA — EXIGINDO SOMENTE PARA OS CASOS DE OPGAO PELO ALVARA CONSOLIDADO,
ITEM 5.13 DO FORMULARIO DE CARACTERIZAGAO DA EDIFICAGAO — DE ACORDO COM O DECRETOMUNICIPAL 13842 / 2010 E SUAS ALTERAGOES

NOME DA EMPRESA

CNPJ

DCREAIUF. DCAU JUF:

NOME DO RESPONSAVEL TECNICO

CPF

DCREAIUF. DCAU /UF:
No

ENDEREGCO PARA CORRESPONDENCIA (RUA, AV., PCA. ETC.) COMPLEMENTO
BAIRRO MUNICIPIO UF CEP
TELEFONE(S) PARA CONTATO E-MAIL

FORMAGAO PROFISSIONAL

D ARQUITETO D ENGENHEIRO CIVIL DTECNICO EM EDIFICACOES (OPCAO PERMITIDA APENAS PARA RESIDENCIAS ATE 80 m?)

3.1 DECLARAGAO

COMO RESPONSAVEL TECNICO PELA EXECUGAO DA OBRA, DECLARO

A) NAO INICIAR AS OBRAS DA EDIFICAGAO ANTES QUE SEJAM REALIZADAS AS OBRAS NECESSARIAS PARA GARANTIR A SEGURANGA E ESTABILIZAGAO INTEGRAL DO
TERRENO, NOS TERMOS DO DECRETO MUNICIPAL N.° 13.842/ 2010 E SUAS ALTERAGOES;

B) EXECUTAR A OBRA LICENCIADA DE ACORDO COM O PROJETO APROVADO E COM A LEGISLAGAO VIGENTE, ZELANDO PELA CORRETA EXECUGAO DA OBRA E PELO
ADEQUADO EMPREGO DE MATERIAIS, E EM OBSERVANCIA AS NORMAS DA ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS — ABNT;

C) QUE PARA EDIFICAGOES COM PREVISAO DE INSTALAGAO DE ELEVADORES O NUMERO DE ELEVADORES E AS DIMENSOES DE SUAS CABINAS ESTAO DE ACORDO COM
AS NORMAS DA ABNT, CONFORME CALCULO DE TRAFEGO DE ELEVADOR EFETUADO POR EMPRESA RESPONSAVEL;

A DECLARACAO EM DESACORDO COM AS LEIS CITADAS IMPLICA:

A) INDEFERIMENTO DO PEDIDO DE LICENGA PARA CONSTRUIR;

B) NULIDADE DA LICENCA EVENTUALMENTE EXPEDIDA COM SUPORTE NA DECLARA(;AO,

C) REMESSA DE PROCESSO DE LICENCIAMENTO A FISCALIZAGAO PARA A APLICAGAO DE PENALIDADES ADMINISTRATIVAS CABIVEIS;

D) RESPONSABILIDADE PROFISSIONAL DO DECLARANTE JUNTO AO ORGAO DE CONTROLE DO EXERCICIO DA PROFISSAO;

E) REMESSA DE DOCUMENTOS A PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO PARA A APURAGAO DA RESPONSABILIDADE ADMINISTRATIVA, CIVIL E CRIMINAL.

O DECLARANTE RESPONDE, CIVIL E PENALMENTE, PELA VERACIDADE DAS DECLARAGOES ORA PRESTADAS, ISENTANDO A PREFEITURA DE BELO HORIZONTE DE
QUAISQUER RESPONSABILIDADES PELAS MESMAS, ASSUMINDO TODAS AS OBRIGAGOES PREVISTAS NO ART. 6° DA LEI N.° 9.725 / 2009, INCLUSIVE EVENTUAIS DANOS
CAUSADOS A TERCEIROS.

DATA ASSINATURA DO RESPONSAVEL TECNICO PELA EXECUGAO DA OBRA

4 IDENTIFICAGAO DO RESPONSAVEL TECNICO PELA ESTABILIDADE E SEGURANGA DO TERRENO

A APRESENTAGAO DA ART DE PROJETO GEOTECNICO E OBRIGATORIA SEMPRE QUE HOUVER NO DOCUMENTO “INFORMAGAO BASICA DO LOTE PARA EDIFICAGOES™
NOTA CONSTANDO “IMOVEL SUJEITO A ART DE PROJETO GEOTECNICO". CASO NAO CONSTE TAL NOTA E OBRIGATORIA A IDENTIFICAGAO DO RESPONSAVEL TECNICO
PELA ESTABILIDADE E SEGURANGA DO TERRENO - PREENCHIMENTO E ASSINATURA DOS ITENS 4 E 4.1 OU A APRESENTAGAO DA ART DE PROJETO GEOTECNICO - DE
ACORDO COM O DECRETO MUNICIPAL N.° 13.842/10 E SUAS ALTERAGOES.

NOME DA EMPRESA CNPJ CREA / UF

NOME DO RESPONSAVEL TECNICO CPF CREA / UF

ENDERECO PARA CORRESPONDENCIA (RUA, AV., PCA. ETC.) Ne COMPLEMENTO
BAIRRO MUNICIPIO UF CEP
TELEFONE(S) PARA CONTATO E-MAIL

FORMAQAO PROFISSIONAL

D GEOLOGO D ENGENHEIRO CIVIL

4.1 DECLARAGAO

COMO RESPONSAVEL TECNICO PELA ESTABILIDADE E SEGURANGA DO TERRENO, DECLARO:

QUE O TERRENO POSSUI CONDIGOES GEOLOGICAS E GEOTECNICAS DE ESTABILIDADE E SEGURANGA, INCLUSIVE EM RELAGAO AOS TERRENOS VIZINHOS, NOS TERMOS
DO DECRETO MUNICIPAL N.° 13.842/ 2010 E SUAS ALTERAGOES.

OBSERVAGAO: ESTA DECLARACAO SO PODERA SER FEITA POR ENGENHEIROS CIVIS OU GEOLOGOS. ARQUITETOS NAO PODERAO ASSINAR ESTE CAMPO DEVENDO
APRESENTAR ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA - ART - DE PROJETO GEOTECNICO ASSINADA POR RESPONSAVEL HABILITADO OU OS CAMPOS 4 E 4.1 PRE-
ENCHIDOS E ASSINADO POR PROFISSIONAL HABILITADO.

DATA ASSINATURA DO RESPONSAVEL TECNICO PELA ESTABILIDADE E SEGURANGA DO TERRENO

48



Universidade Federal de Minas Gerais

Escola de Engenharia
Departamento de Engenharia de Materiais e Construgéo
-— -—

—_—— ———— Curso de Especializacdo em Construcao Civil

7.7 ANEXO VIl = VIAS DO PROJETO DO LEVANTAMENTO COMPLETO

PLANTA DE STUAGAO

PLANTA DE COBERTURA = o
PLANTA 8 -
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7.8 ANEXO VIIl — POLIGONOS DAS AREAS CONSTRUIDAS E DAS INVASOES

o 5]
b ® B
| 1723 l
i 1205 %
T 1
™
e}
s ® A
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2L X
7| 367 =
@ |
- 928
I B
® @ b
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| 387 | 541 |
AREA AREA A DESCONTAR
1-(3,85+3,22)x17,23/2=60,90m* 5-3,87x2,41=9,33m*
2-12,05x5,57=67,12m" 6-3,67x6,64=24,37m*
3-9,28x4,10=38,05m’ 7-0,71x5,58=3,96m?
4-5,41x2,41=13,04m*
AREA TOTAL A DESCONTAR: 37,66m®*
AREA TOTAL:179,11m*
AREA BRUTA TOTAL=216,77m*
AREA LIQUIDA TOTAL=179,11m*

235
27
—ed

M

8

-] ® N

B
S
N
964
215
ALTURA: 2,85m
5 1199 25 e
ALTURA: 4,15m
VOLUME INVASAO
AREA PERMEAVEL 1-0,27x12,07x4,15=13,52m"
A—13,03X%2,35=30,62m" 1I-2,15x3,88x2,85=23,77m*
B-11,99X2,84=34,05m"
TOTAL VOLUME: 37,29m*
AREA TOTAL=64,67m"
PAVTO. INICIAL| PAVTO. FINAL |AREA BRUTA |A DESCONT. |AREA LIQUIDA
PRIMEIRO PRIMEIRO 216,77m? 37,66m2 179,11m?

AREA TOTAL DA EDIFICAGAO: 179,11m*

EDIFICACAO ANTERIOR A 1996
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7.9 ANEXO IX — PLANILHA DE CALCULO DAS AREAS CONSTRUIDAS E PERMEAVEL
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7.10 ANEXO X - Certiddao de Feitos Ajuizados expedida hd no maximo 30
(trinta) dias — Fornecida pelo Forum
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7.11 ANEXO XI - FORMULARIO COMPROVANTE QUE ATESTE A CONCLUSAO
DA EDIFICACAO ATE 17 DE JANEIRO DE 2014

PREFEITURA MUNICIPAL| DECLARAGAO DE VIZINHO PARA EDIFICAGAO CLANDESTINA A SER
DE BELO HORIZONTE REGULARIZADA

APLICAGAO: DECLARAGAO DE NO MINIMO DOIS VIZINHOS DE QUE A EDIFICAGAO A SER REGULARIZADA FOI EDIFICADA EM DATA ANTERIOR A JULHO DE 2009 PARA
APLICAGAO DA LEI 9.074/05.

OBSERVAGOES

- ENTENDE-SE COMO VIZINHO O POSSUIDOR OU PROPRIETARIO DE IMOVEL SITUADO NO MESMO QUARTEIRAO OU NO QUARTEIRAO LIMITROFE DO IMOVEL A SER
REGULARIZADO.

- APRESENTAR, NO ATO DO PROTOCOLO, COPIA DO DOCUMENTO DE IDENTIDADE DOS VIZINHOS OU AUTENTICA(;AO DAS ASSINATURAS.

- A COMPROVAGAO DA EXISTENCIA DA EDIFICACAO POR MEIO DE IMAGENS AEREAS OU OUTROS DOCUMENTOS PREVISTOS NO §4° DO ART. 7° DO DECRETO 12.789/07
PREVALECERA SOBRE A DECLARAGAO DE VIZINHO, CASO SEJA CONTRARIA.

- HAVENDO INDICIOS DE FALSIDADE DA DECLARAGAO, SERAO ENCAMINHADAS AS MEDIDAS LEGAIS CABIVEIS

1 DADOS DO PROPRIETARIO

NOME CPF/CNPJ

REPRESENTANTE LEGAL (NO CASO DE EMPRESA/PROCURADOR/ESPOLIO) CPF

ENDEREGCO PARA CORRESPONDENCIA (RUA, AV, PCA. ETC) N2 COMPLEMENTO
BAIRRO MUNICIPIO UF CEP
TELEFONE EMAIL

2 IDENTIFICAGAO DA EDIFICAGAO A SER REGULARIZADA

uso NUMERO DE PAVIMENTOS | DATA ANO DE CONCLUSAO DA OBRA (APROXIMADAMENTE)
D RESIDENCIAL D NAO RESIDENCIAL l:‘ MISTO

ENDERECO (RUA, AV, PCA,, ETC.) N°

COMPLEMENTO CEP BAIRRO

LOTES QUARTEIRAO

3 IDENTIFICAGAO DOS VIZINHOS

VIZINHO - 1

NOME

C.lL

CPFI CNPJ | EMAIL

ENDEREGO PARA CORRESPONDENCIA (RUA, AV., PGA., ETC.) N.°

COMPLEMENTO CEP BAIRRO

TELEFONES PARA CONTATO

VIZINHO -2

NOME

C.lL

CPF/ CNPJ | EMAIL

ENDERECO PARA CORRESPONDENCIA (RUA, AV., PCA., ETC.) N.°

COMPLEMENTO CEP BAIRRO

TELEFONES PARA CONTATO

4 DECLARAGAO
DECLARAMOS PARA FINS DE ATENDIMENTO A LEI9.074 / 2005, QUE A EDIFICACAO ACIMA DESCRITA ESTAVA CONCLUIDA ATE:

|:| 15 DE JANEIRO DE 2014 l:‘ DEZEMBRO DE 1996 (PARA CALCULO DE AREA PERMEAVEL)
E ASSUMIMOS TOTAL RESPONSABILIDADE PELAS INFORMAGOES APRESENTADAS NESTE DOCUMENTO.

DATA ASSINATURA DO VIZINHO -1
5‘ DATA ASSINATURA DO VIZINHO -2
=}
SI DATA ASSINATURA DO PROPRIETARIO
5
Ed

20/02/2014 - GEORG
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7.12 ANEXO XII - BAIXA DA CONSTRUCAO — HABITE-SE

ik d 04232/2013

PREFEITUIRA MUICIPAL A A
‘g D BELD HOBZOHTE CERTIDAQ DE BAIXA DE CONSTRUGAD

Pracesso: ||| NNNIIID Data Aprovagio:  29/04/2013 Tipo: Baixa Total

A secretaria Municipal Adjunta de Regulag3o Urbana certifica que, em 1111:2f2013, foi concedida pela Prefaitura
de Belo Horizonte, a baixa de construgdo total referente & LEVANTAMENTO TOTAL pela lei 9074/05, da
adificagio de uso RESIDEMCIAL, com as seguinies caractaristicas:

s
‘s

Bairro Quarteirdao Lote(s)
|

Descrigio da edificacio

Uso Geral: RESIDENCIAL LEVANTAMENTO TOTAL Lei: 3074/05

Unidades Residenciais: [JJi Unidades ndo residenciais: 0

Bloco: 01

Vagas de Estacionamento

Area Permeavel Total: -
Observagbes

Balo Horizonte, 11 de Dezembro de 2013
Responsavel pelo Concassao

BM 0197053
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