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RESUMO

Trata-se de reunido bibliografica sobre o tema Engenharia Legal, seus
conceitos, suas consideracdes, novas denominacoes, atribuicoes profissionais
do especialista e novas alternativas de atuacdo do engenheiro buscando a
interface Direito-Engenharia. Inicia-se com a terminologia basica e conceitos
diversos e semelhantes de varios autores que militam pela engenharia legal.
Continua com um breve histérico e com a proposta e conceituagdo de
Engenharia Diagnéstica mostrando ser, junto com a Engenharia de Avaliacoes,
os pilares da moderna Engenharia Legal. Posteriormente desenvolve-se a
revisdo bibliografica pela Engenharia de Avaliacdes, atribuicdo profissional,
pericia, procedimentos judiciais e finalmente com diversas op¢des de atuacéo
do Engenheiro Legal e legislacéo especifica.



1. Introducéo

A expressao ja consta, desde 1937, no decreto numero 23.569, que
regulamentou o exercicio da profissdo do engenheiro. A Engenharia Legal
compreende todas as atividades do engenheiro que tendem a solucionar
problemas juridicos que dependem de conhecimentos técnicos, 0s quais
normalmente ndo sdo inerentes aos advogados e magistrados, traduzindo
especialmente a funcdo do perito judicial em matéria de engenharia.

A Engenharia de Avaliacdes jA é de uma expressdo mais moderna e
essa atividade pode estar englobada na engenharia legal ou ndo. A técnica da
avaliacdo dos imodveis desenvolveu-se a tal ponto nos ultimos decénios que
hoje ela exige conhecimentos técnicos e especializados que envolvem varios
ramos da engenharia, especialmente de engenharia econdmica.

Os juizes e advogados constantemente necessitam do apoio dos
engenheiros para o conhecimento de valores, mas nao s6 eles como também,
fora dos tribunais, pessoas fisicas e juridicas necessitam de avaliacdes em
nameros e valor , o que faz com que os técnicos estejam sempre procurando
melhorar seus conhecimentos e, consequentemente a melhoria continua da
justica, dos empresarios e da sociedade.

Assim aparecem varias oportunidades de trabalho em areas nunca antes
aventadas por profissionais muito técnicos por se tratarem de areas bem
proximas do direito de bens e pessoas. Neste trabalho, conceituaremos a
Engenharia Legal e identificaremos algumas novas oportunidades de atuacao

profissional do engenheiro.
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2 — Reviséao Bibliografica

2.1 — Conceito geral:

Engenharia Legal:

Parte da Engenharia que atua na interface técnico-leqgal envolvendo
avaliacOes e toda espécie de pericias relativas a procedimentos judiciais. (NBR
14653 -1)

2. 2 - Terminologias basicas relacionadas a Engenha ria Legal:

Acdo em juizo / judicial:

(1) Faculdade de invocar o poder jurisdicional do Estado para fazer valer um
direito que se julga ter; meio processual pelo qual se pode reclamar a
justica o reconhecimento, a declaracéo, a atribuicdo ou a efetivacdo de um
direito, ou ainda, a punicéo ao infrator das leis penais [AURELIO, 1986].

(2) Um instrumento que o Estado pde a disposicdo dos litigantes, a
fim de administrar justica [MAIA NETO, 1999].

Aluguel / Valor locativo:

Além de satisfazer o proprietario, € 0 maximo que pretensos inquilinos se
dispbem a pagar para ocupar o imovel através de locacdo [CANDELORO,
1991].

Anomalia:
(1) Irregularidade, anormalidade, excecao a regra.

(2) Idem. Pode ser enddgena, originaria da propria edificacdo; exdgena, de
fatores externos; natural, de fenbmenos da natureza; ou funcional, do
uso [Glossério IBAPE/SP].

Arbitramento:

(1) Atividade que envolve a tomada de decisdo ou posicdo entre as
alternativas tecnicamente controversas ou que decorrem de aspectos
subjetivos [RES. CONFEA N°. 345].

(2) Avaliacdo ou estimacdo de bens, feitos por arbitro ou perito nomeado
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pelo Juiz [FIKER, 1989].
Assistente técnico:

(1) Profissional legalmente habilitado pelos CREA's, indicado e contratado
pela parte para orienta-la, assistir aos trabalhos periciais em todas as suas

fases da pericia e, quando necessario, emitir seu parecer técnico.

(2) Trata-se do profissional contratado pela parte para assessorar,
acompanhar e fiscalizar o perito do juizo... a principal funcdo do assistente
técnico € analisar e esclarecer as questdes técnicas para os advogados das
partes [MENDONCA, 1999].

(3) E o auxiliar da parte, aquele que tem por obrigacdo concordar,
criticar ou complementar o laudo do perito, através de seu parecer ... [MAIA
NETO, 1999].

Autos:

Séo as folhas que contém tudo quanto acontece no processo, lavrado a
termo, isto é, por escrito [FIKER, 2001].

Avaliacédo:

(1) Atividade que envolve a determinacdo técnica do valor qualitativo ou
monetario de um bem, de um direito ou de um empreendimento [RES.
CONFEA N° 345].

Determinacédo técnica: (2) de valor de um imoével ou de um direito sobre o
imével; (3) de um valor pecuniario de um bem, de um fruto ou de um direito,
num dado momento; (4) do valor de um imovel ou de seus frutos, direitos e
seguros; e (5) do valor de um bem, ou de seus rendimentos, gravames,
frutos e direitos.

(6) (Ou arbitramento): € a apuracao de valor, em espécie, de coisas,
direitos e obrigacdes em litigios [ABUNAHMAN, 2000].

(7) Atividade que envolve a determinacdo técnica do valor quantitativo,
gualitativo,ou monetario de um bem, ou de seus rendimentos, gravames,
frutos direitos, seguros,ou de um empreendimento, para uma data e um lugar
determinado [FIKER, 1989].
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(8) E o trabalho técnico que compreende um conjunto de raciocinios,
inspecdes e célculos tendentes a determinar o valor de um bem [AGUIAR,
1993].

Avaria:

Dano causado a qualquer bem, ocasionado por defeito ou outra causa a ele
externo.

Bem:

Tudo aquilo que tem valor, suscetivel de utilizacdo ou que pode ser objeto de
direito, que constitui patrimoénio ou riqueza de uma pessoa fisica ou juridica.

S&o tangiveis os que podem ser tocados e intangiveis aqueles imateriais.
Benfeitoria:

(1) Obras ou servigos que se realizem em um maovel ou imével com o intuito
de conserva-lo, melhora-lo ou embeleza-lo, incorporados permanentemente
ao bem ou ao solo pelo homem, que ndo podem ser retirados, sem

destruicdo, fratura ou dano. Pode ser necessaria, Util e voluptuaria.

(2) Qualguer melhoramento, incorporado permanentemente ao solo pelo
homem, que n&do pode ser retirado, sem destruicdo, fratura ou dano [NBR
5676 e NBR 8976].

Cadigo civil / Cddigo de processo civil - CPC

Cddigo civil é a lei do direito material, que é a parte do direito que regula os
préprios bens da vida. Cédigo de processo civil estabelece as regras dos
procedimentos para o desenvolvimento do processo [FIKER, 2001].

Cominagao:

Exigéncia de pena ou castigo por falta de cumprimento de contrato, preceito,
ordem ou mandato judicial.

Concessao:

Direito concedido, geralmente do poder publico, para a exploracdo de bens e
Servigos.

Condominio:
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Dominio em comum exercido por duas ou mais pessoas simultaneamente,
regido por legislacéo prépria, sendo dividido em dois grupos: tradicional ou do
codigo civil e de propriedades (em planos) horizontais regidos pela Lei n.°
4591/64.

Conservacao:

Ato de manter o bem em estado de uso adequado a sua finalidade, que

implica maiores despesas que as de uma simples manutencéo.

Construcao, construir:

Ato, efeito, modo ou arte de construir. Edificar, levantar prédios. Conjunto
de materiais e servicos sendo ordenado conforme projeto, visando sua

transformacdo em um bem.

Custo:

(1) Quantia em dinheiro que representa a reposicdo do bem no estado atual,
sem incluir lucro, mas incluindo a remuneracao do capital no tempo incorrido.
Custo histérico: sem a remuneracao do capital e sem a inflagdo do periodo.
Custo de reproducdo: é o0 seria necessario para reproduzir um bem
instantaneamente,numa certa data [Glossario IBAPE].

(2 E o preco pago mais todas as outras despesas em que incorre o
comprador na aquisicao da propriedade [MOREIRA, 2001].

Dano:

(1) Ofensa ou diminuigédo do patriménio moral ou material de alguém, resultante

de delito extracontratual ou decorrente da instituicdo de servidao.
(2) Sao as consequéncias dos vicios e defeitos do produto ou servigo [CDC].
Decadéncia:

Perda, perecimento ou extingdo de direito em si, por consequiéncia da inércia ou

negligéncia no uso de prazo legal ou direito a que estava subordinado.
Defeitos:

Anomalias que podem causar danos efetivos ou representar ameaca potencial
de afetar a salide ou seguranca do dono ou consumidor, decorrentes de falhas do
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projeto ou execucdo de um produto ou servico, ou ainda de informacao

incorreta ou inadequada de sua utilizagdo ou manutencao.
Degradacéo:

Desgaste dos componentes e sistemas das edificacdes em decorréncia do efeito
do transcurso do tempo, uso e interferéncias do meio [Glossério IBAPE/SP],

Depreciacéo:

(1) Decrepitude, pela idade e vida util; deterioracdo, pelo desgaste ou falha de
componentes; mutilacdo, pela retirada de componentes; obsolescéncia,
pela superacédo da tecnologia ou desmontagem, pelos efeitos deletérios da

propria remocao.

(2) Diminuigc&o do valor econdmico ou do preco de um bem, porque lhe modificou
o estado ou qualidade [Glossario IBAPE/SP].

(3) E a perda de valor sofrida por um bem. Pode ser de ordem fisica,... decorrente
do desgaste ou funcional nas partes desse bem ..., ou funcional, por uma
inadequacao, superacgéo ou anulacao [FIKER, 2001].

Desabamento / desmoronamento:

Queda parcial ou total de uma constru¢do ou de outro volume consideravel de
coisa material / Ruina de macigos terrosos, taludes, ou outros materiais
friaveis ou estocados [Glosséario IBAPE/SP].

Desapropriagao:

(1) Transferéncia feita por iniciativa do poder publico, unilateral e
compulséria, mediante indenizacdo prévia e justa, por utilidade publica ou
interesse social, da propriedade de um bem ou direito do proprietario ao

dominio publico.

(2) E a transferéncia compulsoria da propriedade particular para o poder
publico ou seus delegados, ou ainda, por interesse social, mediante prévia e
justa indenizacdo em dinheiro [MEIRELLES, E. L. apud MEDEIROS JR,
FIKER, 1996].
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Desempenho:

Capacidade de atendimento das necessidades dos usuarios da edificacao.

Dolo:

Vontade deliberada e consciente, ou livre determinacdo do agente, na pratica
de um delito.

Dominio:

Direito real que submete a propriedade, de maneira legal, absoluta e exclusiva,

ao poder e vontade de alguém; € a propriedade plena.
Empreitada:

Contrato bilateral, oneroso, em que o empreiteiro se obriga, dentro de prazo
estabelecido, a executar para outrem determinada obra, contribuindo ou ndo com
0S materiais necessarios, mediante o pagamento de preco fixo pré-ajustados
ou reajustavel por indices pré-estabelecidos.

Edificacao:

Toda e qualquer construcdo reconhecida pelos poderes publicos e utilizada por
um ou mais consumidores [Glossario IBAPE/SP].

Engenharia de avaliacbes

E uma especialidade da engenharia que relne um conjunto amplo de
conhecimentos na area de engenharia e arquitetura, bem como em outras areas
das ciéncias sociais, exatas e da natureza, com objetivo de determinar
tecnicamente o valor de um bem, de seus direitos, frutos e custos de reproducao.
... € muito mais que uma disciplina, € uma multidisciplina dentro da engenharia.
Esta multidisciplinidade confere flexibilidade e mobilidade ao profissional,
permitindo-lhe atuar simultanea ou alternadamente nos nichos de mercado mais
promissores ou interessantes em cada momento [DANTAS,1998].

Esbulho:

Privacdo total ou parcial da posse de quaisquer bens alheios, com ou sem

violéncia ou fraude de terceiros.

Exame:
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(1) Inspecéo, por meio de perito, sobre pessoas, coisas, moveis e semoventes,
para verificagdo de fatos ou circunstancias que interessam a causa.

(2) ldem. Quando o exame é feito em imovel, denomina-se vistoria [FIKER, 1989].

(3) E a inspecdo sobre coisas, pessoas ou documentos, para verificacdo de
qualquer fato ou circunstancia que tenha interesse para a solugdo do litigio
[ABUNAHMAN,2000].

Expert / expertos ou louvados:

Sinbnimos de perito, freqientemente utilizados por profissionais da éarea
judicial.

Habilitag&o:

Faculdade de atuacéo adquirida por formacado académica (habilitacdo escolar,
ex.: engenharia); registrado em conselho profissional oficial (habilitacéo legal,
ex.. CREA) e com experiéncia e capacitacdo (habilitacdo profissional, ex.
perito avaliador) [MAIANETO, 1999].

Indenizacédo por perdas e danos:
Compensacéo financeira por prejuizos causados a bens e direitos.
Instalagéo:

Conjunto de equipamentos e componentes destinados a desempenhar uma
utilidade ou um servico auxiliar.

Inspecéao:

Avaliacdo do estado da edificacdo e de suas partes constituintes, realizada
para orientar as atividades de manutencao.

Laudo:

(1) Peca na qual o perito, profissional habilitado, relata o que observou e da as
suas conclusdes ou avalia, fundamentadamente, o valor de coisas ou direitos
[RES. CONFEAN®. 345].

(2) E a etapa final de uma pesquisa, devendo conter todos os elementos
relevantes

considerados no seu desenvolvimento, desde a caracterizacdo do objeto da
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avaliacdo, a metodologia de coletas de dados, a modelagem dos dados

e as devidas interpretacdes e conclusdes fundamentadas [DANTAS, 1998].

@ E o resultado de uma vistoria ou de uma pesquisa: € um parecer emitido por
um perito ou técnico na matéria que for chamado a opinar sobre uma questao
controversa ou que necessita ser conhecida em maior profundidade [Moreira, 2001].

(4) Do ponto de vista pratico, o laudo é o resultado da pericia expresso
em conclusdes escritas e fundamentadas, devendo conter fiel exposicdo das
operacoes e ocorréncias das diligéncias, concluindo comparecer justificado
sobre a matéria submetida a exame do especialista e respostas objetivas aos
guesitos formulados pelas partes e ndo impugnados pelo juizo [MEDEIROS JR.
e FIKER, 1996].

Lide / Litigio:
(1) Conflito de interesses suscitado em juizo ou fora dele.

(2) Conflito de interesses qualificados por uma pretensdao resistida
[MEDEIROS JR,FIKER, 1996].

Manutenc&o:

(1) Ato de manter um bem no estado em que foi recebido, com reformas

preventivas ou corretivas de sua deterioracéo natural.

(2) Conjunto de atividades a serem realizadas para conservar ou
recuperar a capacidade funcional da edificacdo e de suas partes
constituintes e de atender as necessidades e seguranca dos seus USUArios.

Medida cautelar:

(1) Medida pela qual a pessoa € protegida contra violéncias que lhe
perturbam a posse de coisa corpérea.

(2) Designada pelo antigo CPC como vistoria "adperpetuam rei memoriam™ e
pelo atual como exame pericial - ndo constritiva do direito de terceiros, a vistoria

€ mera providéncia preparatéria de uma eventual acéo principal... [MEDEIROS
IR,FIKER,1996].
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Nunciagao de obra nova:
Denudncia de que a obra nova prejudica os direitos de seus vizinhos.
Parecer técnico:

(1) Opinido, conselho ou esclarecimento técnico emitido por um
profissional legalmente habilitado sobre assunto de sua especialidade.

(2) Os pareceres técnicos dos assistentes poderdo ser concordantes ou
discordantes do laudo do perito judicial. Em qualquer um dos casos, seu objetivo
serd sempre o de verificar os pontos do laudo oficial, de maneira clara e
objetiva, tendo em vista sempre o esclarecimento da verdade, acima dos
interesses das partes [FIKER, 1989].

Patologia (construtiva):

E o estudo que se ocupa da natureza das modificacbes estruturais e ou

funcional, produzindo anomalias construtivas [Glossario IBAPE/SP].
Pericia:

Atividade que envolve apuragao das causas que motivaram determinado
evento ou da assercéo de direitos.

Perito:

Profissional legalmente habilitado pelos Conselhos Regionais de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia, com atribuicbes para proceder a pericia.
Peticéo:

E 0 mesmo que requerimento. Todo o relacionamento formal do perito com o
processo € realizado através de peticdes. As peticdes sdo necessarias para:
realizar proposta de honorarios, pedir para fixar honorarios no valor que o

perito entende ser correto, prorrogar prazo de entrega do laudo, etc.
Preco:
(1) Quantidade de dinheiro pelo qual se efetua uma operacao imobiliaria.

(2) Idem, que esta sujeita a maior ou menor habilidade de negociacdo de
uma parte sobre a outra, assim como os fatores de carater conjuntural ou
subjetivo, a saber: desejo, necessidade, capricho.
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(3YE a quantia paga pelo comprador ao vendedor
[MOREIRA,2001].
Prescricao:

Perda do direito a uma acéo judicial, ou liberacdo de uma obrigacdo, por
decurso de tempo, sem gue seja exercido por inércia dos interessados.

Processo / Procedimento:

O meio pelo qual se faz atuar a lei a espécie; que se conceitua como
complexo de atos coordenados, tendentes ao exercicio da funcéo
jurisdicional. No CPC classificam-se em de Conhecimento, de Execucéo e
Cautelar [MEDEIROS JR, FIKER, 1996].

Projeto:

Descricdo gréfica e escrita das caracteristicas de um servigco ou obra de
engenharia ou de arquitetura, definindo seus atributos técnicos, econémicos,
financeiros e legais.

Propriedade:

Relacdo de direito entre a pessoa e a coisa certa e determinada, podendo
dela usar, gozar ou dispor, submetendo-a de maneira absoluta, exclusiva e
direta a sua vontade e poder.

Prova:

(1) E um conjunto de fatos que, objetivamente, deve convencer o juiz
[MENDONCGCA, 1999].

(2) Demonstracao que se faz, pelos meios legais, da existéncia ou veracidade
de um fato material ou de um ato juridico, em virtude da qual se conclui por
sua existéncia ou se firma a certeza a respeito da existéncia do fato ou do ato
demonstrado. A prova, por isso, constitui, em matéria processual, a propria
alma do processo ou a luz que vem esclarecer a davida a respeito dos direitos
disputados.

20



Quesitos:

(1) Séao perguntas escritas e articuladas que os advogados das partes, e
algumas vezes juizes e promotores de justica, formulam relativamente aos
fatos objeto da pericia, no sentido de melhor elucida-los ou encaminhar os
fatos levantados no curso do processo [CURI, 1998]. (2) Idem, e visando os
pontos a serem esclarecidos nos laudos [MAIANETO, 1999].

(3) S4o os quesitos que determinam as diretrizes para a feitura do laudo,
servindo suas respostas para a demonstracdo da tese que cada uma das
partes quer provar e para a orientacdo do juiz na prolacdo da sentenca
[MEDEIROS JR. e FIKER, 1996].

(4) Os quesitos sao indagacgdes ao perito sobre a questdao envolvida na prova
pericial, que podem ser formulados pelas partes, pelo ministério publico e
pelo juiz. Sao classificados em principais, suplementares ou de
esclarecimento. Os quesitos devem ser objetivos e técnicos, pois ao perito
somente compete emitir juizos técnicos sobre a questdo em pauta
MENDONGCA [1999]

Renovacéo de aluguel:

Atualizacéo do valor de um aluguel por mais um periodo, além do contratual.
Requerente:

O mesmo que autor, peticionario, postulante, suplicante.

Requerido:

O mesmo que réu; ou aquele a quem se requereu ou 0 que é objeto ou
conteudo de um requerimento.

Réu:

€ o0 convocado para demandar, ou a parte contra quem se demanda ou contra
qguem € intentada a acao judicial.

Revisao de aluguel:

Determinacéo de novo valor locativo durante a vigéncia do contrato de locacéao.
Normalmente o juiz homologa o laudo de avaliagdo que determina o novo valor

do aluguel.
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Suspeicao:

Embora firmada em presuncédo, ou em fato positivamente néo provado, vem
atribuir ao suspeito a autoria de fatos que praticou, ou vem revelar o temor, ou
0 receio de que, nas circunstancias apontadas, os pode praticar. Geram
desconfiancas ou suposi¢des capazes de autorizarem justas prevencdes contra
o suspeito. O perito é passivel de suspei¢cdo, Nn0OS Mesmos casos prescritos
para o juiz.

Reivindicacao:

Procedimento para obter o reconhecimento de um direito de propriedade.
Seguranca:

Condicao daquele ou daquilo que é seguro, ou firme, ou esta livre de perigo,

ou apresenta coeficiente de seguranca adequado [Glossario IBAPE/SP].

Valor:

(1) Expressdo monetaria do bem, a data de referéncia da avaliacdo, numa
situacdo em que as partes, conhecedoras das possibilidades de seu uso e

envolvidas na transacéo, nao estejam compelidas a negociacéo,...

(2) Qualidade inerente a um bem, que representa a importancia para sua

aguisicao ou posse [Glossario IBAPE].
(3) E a medida de uma necessidade, de um capricho ou de um desejo de

possuir um bem [MOREIRA, 2001].

Valor da causa:

Normalmente é colocado pelo autor no final do requerimento que propde a
acdo. Esse valor deve ser observado, tratando-se da formulag&o de pedido de
honorarios.

Vicios:

Anomalias que afetam o desempenho de produtos ou servigcos, ou 0s tornam
inadequados aos fins a que se destinam, causando transtornos ou prejuizos
materiais ao consumidor. Podem decorrer de falha de projeto ou de execucéo,
ou ainda da informacao defeituosa sobre sua utilizacdo ou manutencao. Os

redibitérios sdo os ocultos.
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Vistoria:

(1) Constatacdo de um fato, mediante exame circunstanciado e descricao
minuciosa dos elementos que o constituem.

(2) sem a indagac&o das causas que o motivaram [RES. CONFEA N° 345].

(3) Exame circunstanciado de um imovel; (4) Idem, objetivando a sua
descricdo minuciosa e a respectiva avaliacéo; (5) Ildem, com substituicdo
de "imovel" para "bem"; (6) Exame circunstanciado e a conseqiente
descricdo minuciosa de um imovel, objetivando a elaboracdo de
Avaliacéao.

(7)E o mesmo que exame, quando realizada sobre bens imdéveis
[ABUNAHMAN,2000].

7z

(8) A vistoria € uma importante fase do processo de avaliagcdo que visa
permitir ao engenheiro de avaliagbes conhecer da melhor maneira possivel o

imével avaliando e o contexto imobiliario a que pertence,... [DANTAS, 1998].

(9) O que caracteriza a vistoria, na verdade, € a inspe¢do do bem para
fixar sua localizacdo, averiguar suas condicdes estruturais e atributos,
defeitos ou danos em prédios ou em suas servidoes [MEDEIROS JR, FIKER,
1996].

(10) E uma observacdo, uma inspecéao técnica, levada a efeito por um perito,
tanto mais minuciosa e completa quanto possivel. Sua exposicao,
entretanto, que é feita para leigos, deve ser simples e objetiva [QUEIROGA,
1998].

3 - Histérico:

Conforme Tito Livio, Jerébnimo Cabral e Marco Gullo (2009), a atividade
pericial, tradicionalmente, tem sua origem no mundo juridico e, consoante De
Placido e Silva, em edicdo do VOCABULARIO JURIDICO da Editora Forense de
1978, tem-se :

PERICIA. Do latim peritia (habilidade, saber), na linguagem juridica

designa, especialmente, em sentido lato, a diligéncia realizada ou
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executada por peritos, a fim de que se esclarecam ou se evidenciem
certos fatos.

Significa, portanto, a pesquisa, 0 exame e a verificagdo, acerca da
verdade ou da realidade de certos fatos, por pessoas que tenham
reconhecida habilidade ou experiéncia na matéria de que se trata.
Assim, a denominacdo dada a esta habilidade ou saber passou a
distinguir a prépria acdo ou investigacdo levada a efeito para o
esclarecimento pretendido. A pericia tem como espécies: 0s exames,
as \vistorias, os arbitramentos, as avaliacbes. Todas elas,
genericamente, também se dizem exames periciais.

A pericia, segundo principio da lei processual, €, portanto, a medida
gue vem mostrar o fato, quando ndo haja meio de prova documental
para mostra-lo, ou quando se quer esclarecer circunstancias, a
respeito do mesmo, que ndo se acham perfeitamente definidas. A
pericia, por via de regra, importa sempre em exame que necessite
ser feito por técnicos, isto é, por peritos ou pessoas habeis e
conhecedoras da matéria a que se refere. O exame, a diligéncia ou
gualquer medida que néo tenha por escopo a descoberta de um fato,
que dependa de habilidade técnica ou de conhecimentos técnicos
ndo constitui, propriamente, uma pericia, no rigor do sentido do

vocabulo.

O destaque do conceito de pericia do Prof. De Placido e Silva é a especialidade
na investigacao do fato, e sabendo-se que a Administracao da Justica visa a aplicar
a lei a verdade do fato, facil se depreender que a pericia € fundamental nessa
finalidade, pois se trata do melhor recurso dentre os meios de prova, para bem
esclarecer ou descobrir o fato.

Como bem expde De Placido e Silva, a pericia, no mundo juridico, tem suas
espécies, caracterizadas como 0s exames, as vistorias, 0s arbitramentos e as
avaliacOes. Tal classificacdo também esta consignada no Codigo de Processo
Civil Brasileiro que, em seu art. 420, dispde: A prova pericial consiste em exame,
vistoria ou avaliagdo. Porém, entende-se desatualizada essa classificagdo, cujo

guadro esquematico € o seguinte:
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‘ ENGENHARIA LEGAL
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Fig 1 — Composigdo desatualizada da Eng. Legal Tito Livio, Jerénimo Cabral e Marco Gullo (2009)

Continuam os autores que na pratica, a atividade pericial ndo se limita ao
mundo juridico, e, portanto, ndo possui tdo somente as trés espécies de
pericias sugeridas pelo legislador. Na realidade, tal qual a atividade médica, a
rotina do perito também inclui diversas outras etapas, sendo importante sua
classificacdo para pleno entendimento e correta delimitacdo técnica do seu
campo de acao profissional.

Nesse sentido, a tradicional "Pericia de Engenharia” do mundo pratico se
identifica com a Medicina em muitos aspectos, pois 0S esclarecimentos e
descobertas de fatos envolvendo o "corpo edilicio” e seus diversos sistemas,
também envolvem patologias, porém, construtivas.

Tal qual a atividade médica, o mercado de trabalho extrajudicial € também
mais amplo do que aquele judicial, pois a maioria das anomalias construtivas de
nossas edificacdes ndo sdo discutidas e solucionadas em Juizo, mas exigem as
"prescri¢cdes” técnicas dessa especialidade da Engenharia

Evidentemente, muitas sdo as diferencas entre as pericias Médica e de
Engenharia, pois os objetos divergem, mas h& semelhancas nas etapas
investigativas dessas pericias, cabendo uma analise comparativa.

A circunstancia de imobilidade do objeto de estudo do perito em edificacdes
exige que o mesmo desenvolva grande parte de seu trabalho no local do
imovel. Tal particularidade, evidentemente, se constitui de complicador
profissional, pois inverte as tradicionais relagcbes existentes entre o0s
profissionais liberais que, ordinariamente, recebem seus clientes em seus
escritérios. Esse detalhe é relevante no contexto profissional, pois essa inversao

de relacionamento é onerosa ao perito e quase sempre gratuita ao cliente,

25



além de favorecer os costumeiros abusos de oportunistas, que buscam os
diagndsticos e prognosticos gratuitos, ainda no decorrer da consulta inicial, na
solicitacdo do orgcamento.

Desta forma, considerando-se que o diagndstico das anomalias construtivas
e das falhas de manuteng&o constituem a principal atividade do perito em
edificacbes, bem como sendo essa atividade predominante no mundo
extrajudicial, nada mais adequado do que se ampliar os horizontes e o enfoque
da pericia de engenharia em edificacdes, por meio da Engenharia Legal.

Assim sendo, analisando a disciplina "pericia em edificagfes" e sua finalidade
de qualidade, com olhos exclusivamente cientificos nas ferramentas diagndsticas
utilizadas, entende-se recomendavel a alteracdo da designacdo da mesma para
Engenharia Diagnostica em Edificacfes, pois é a terminologia mais adequada ao

mister.

3.1 - Ciéncia da Observacéo

A Engenharia Diagnostica em Edificacbes pode ser considerada como
verdadeiro instrumento da Ciéncia da Observagdo, muito Util na busca da
verdade, e, por consequéncia, para a Engenharia Legal, pois a Justica sempre
se mira na verdade, seja ela técnica ou de comportamento humanao.

Dessa forma, preliminarmente, € importante o conhecimento dos conceitos e
diferencas entre essas engenharias, bem como as funcdes das diversas
ferramentas.

Sabendo-se que Engenharia € a arte de aplicar conhecimentos cientificos a
invencgéo, aperfeicoamento ou utilizagdo de técnica industrial, em todas as suas
determinagbes, consoante o dicionario Michaelis, pode-se conceituar a
Engenharia Legal como a arte de aplicar conhecimentos cientificos, técnicos,
legais e empiricos nas pericias e avaliacfes dos diversos ramos da Engenharia,
para criar provas juridicas.

Nesse contexto, a Engenharia Diagnostica se inclui como conhecimento
cientifico que, juntamente com a Engenharia de Avaliagbes compde os dois
bracos de sustentacdo da moderna Engenharia Legal, de acordo com o

seguinte:
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Fig 2: Componentes atualizados da Eng. Legal conf. Tito Livio, Jeronimo Cabral e Marco Gullo (2009)

3.2 - Engenharia Diagndstica

Conforme Tito Livio, Jerénimo Cabral e Marco Gullo (2009), as primeiras
apresentacoes do tema ocorreram no | Seminario de Inspecdo e Manutencéo
Predial do IBAPE/SP, em 2005, quando se vislumbrou a Engenharia Diagnostica
como uma evolucéo da Inspecédo Predial, exclusivamente com carater cientifico e
extrajudicial, com vistas a controles para a obtencao de qualidade predial total.

Essa visdo baseava-se na acao proativa da Engenharia Diagnostica Predial,
visando, principalmente, a apuracdo das causas efetivas ou potenciais dos
problemas edilicios, tendo o foco mais voltado na manutencdo, com o0s
procedimentos corretivos, preventivos e até mesmo preditivos. A abrangéncia
dos problemas prediais, consoante visao sistémica tridimensional apresentada
na época, tinha foco na vertente técnica (anomalias construtivas), na de uso
(anomalias funcionais) e na de manutencéao (falhas).

A Engenharia Diagndéstica, naquela oportunidade, apresentava seu principal
foco na andlise das diversas fases da inddstria construtiva e uso predial,
contendo etapas de estudos de documentos, questionamentos, vistorias,
analises de criticidade e recomendacfes técnicas. Visava-se 0 controle e
integragdo para que ndo houvesse grandes desvios na idealizagdo do edificio
concebida no planejamento promocional, bem como se pretendia reduzir as
inevitaveis anomalias do processo construtivo, destacando-se que o controle de
qualidade do tipo aceitagdo/rejeicdo ndo é vidvel na construcdo civil e que
somente os controles dos tipos adiante e recontrole sdo possiveis na busca da
gualidade predial total.

Sem embargo da correcao de tais enfoques, houve aprimoramentos na visao
geral da disciplina de la para ca, devido a evolugcdo proporcionada pela
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aplicacao pratica da Engenharia Diagnostica nesse periodo.

Dessa forma, ficou destacado o requisito da "arte" requerida pela
Engenharia, desta feita, voltado na especialidade técnica de se distinguir
anomalias, predizer com base em sintomas e estabelecer tratamentos técnicos
em prol da qualidade predial total.

Como exposto anteriormente, pode-se fazer um paralelo a Medicina, pois, tal
qgual ocorre com os seres humanos, as edificacdes precisam de cuidados para
ter qualidade. Desde a gestacdo até a velhice, servem-se as pessoas da
Medicina para seu bem-estar, 0 mesmo ocorrendo com as edificacbes em
relacdo a Engenharia. A prevencao é a regra numero um na Medicina moderna,
0 mesmo ocorrendo com a Engenharia, com base nos imprescindiveis
diagnosticos, prognadsticos e prescri¢cdes oferecidas por suas ferramentas.

Assim sendo, preliminarmente, é importante o entendimento dessa moderna
disciplina da Engenharia, sob esse enfoque artistico, cientifico, preventivo e de
qualidade, podendo-se, portanto, emitir 0 seguinte conceito segundo Tito Livio,
Jerdnimo Cabral e Marco Gullo (2009):

Engenharia Diagnostica em Edificacbes é a arte de criar acdes proativas, por
meio dos diagndsticos, prognodsticos e prescri¢des técnicas, visando a qualidade total.

Tal conceito esta baseado nas seguintes premissas segundo 0s autores:

Engenharia é a arte de aplicar conhecimentos cientificos e empiricos e certas
habilidades especificas a criagdo de estruturas, dispositivos e processos que se
utilizam para converter recursos haturais em formas adequadas ao atendimento

das necessidades humanas.

Diagnéstico é a arte de distinguir anomalias.

Progndéstico € a arte de predizer com base em sintomas. Prescri¢éo € a arte de

recomendar o tratamento.

Qualidade Total € a agdo proativa do conhecimento da verdade do fato para
eliminacdo de anomalias, melhoria da produtividade e implantacdo de

novidades nos produto.

O destaque desse conceito de Engenharia Diagndstica consiste na
determinacdo dessas acOes proativas que possibilitam os diagndésticos,
progndsticos e prescri¢coes que favorecem a qualidade total.

Essa proatividade do conhecimento da verdade do fato decorre da utilizacao
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das ferramentas consubstanciadas pelas vistorias, inspecdes, auditorias,
pericias e consultorias, reforcadas por pesquisas, ensaios e prototipos, nas

diversas fases de producéo da edificacéo.

3.3 Fases da Edificacéo

Nesse sentido, confirmam Tito Livio, Jerbnimo Cabral e Marco Gullo (2009)
cabe reforcar as principais fases do processo construtivo do produto imobiliario,
que estdo representadas pelo tradicional PPEU, de planejamento, projeto,
execucao e uso.

O planejamento preliminar (P) com a promocéao imobilidria, através de folder
ilustrativo, estande de vendas e minuta de contrato com memorial basico,
costuma apresentar falhas, imperfeicbes e contradicbes nesse conjunto de
informacdes, recomendando, portanto, acdes proativas, nessa fase. Outras
finalidades referem-se ao terreno, com vistas as condicbes ambientais, de
vizinhanca etc.

A producdo da edificacdo, propriamente dita, envolve mais trés etapas
bésicas, representadas pelo projeto, execucao e uso (PEU).

A fase do Projeto, em geral, exige auditorias para o atendimento das
conformidades quanto a observancia das normas, legislacdo municipal,
estadual e federal e desempenho dos componentes e sistemas construtivos,
sem embargo da sua compatibilidade com as necessidades dos usuarios e
atualizacdo tecnoldgica. A complexidade de projetar um imével, decorrente da
multidisciplinaridade, requer acfes especificas para a arquitetura, fundacdes,
estrutura, instalacbes, e demais especialidades envolvidas em cada
empreendimento em particular, requerendo profissional experiente ou equipe
multidisciplinar para bem realizar controles, orientacdes de plena
compatibilizacdo das interfaces, revisbes e aprimoramentos recomendados
pela Engenharia Diagnostica. Caso exemplar ocorre na Alemanha, onde existe
a figura do engenheiro verificador, que se dedica exclusivamente ao controle de
projetos, sendo esse requisito legal necessario para a aprovacao da construgéo.
No Brasil, embora inexistam exigéncias legais, é costume existir a figura do

coordenador de projetos, idealizado para compatibilizar os projetos de
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arquitetura com os demais. Contudo, na maioria dos casos, ha certo improviso,
pois o coordenador de projetos raramente é informado sobre eventuais falhas
geradas pelos demais projetos, ou pelos processos construtivos adotados e
pelos materiais escolhidos, informacdes quase que exclusivas dos peritos de
engenharia. Tal situacdo enseja a necessidade fundamental da retro-
alimentacdo dessa fase do processo construtivo, cuja implementacao pratica &
preconizada pela Engenharia Diagndéstica

A Engenharia Diagnéstica, na fase da Execucdo, também requer acdes
esmeradas, sendo trés os grupos submetidos a acbes proativas, ou seja, a
mao-de-obra, as matérias-primas ou, ainda, a fase de fabricacdo dos
componentes, além dos préprios meétodos construtivos. A mao-de-obra
especializada e treinada deve estar motivada e bem-informada sobre os
procedimentos de aplicacdo. Os materiais, sempre que possivel, devem ser
certificados e atender as especificacbes de projeto e das normas, e as
metodologias precisam ser estabelecidas em procedimentos apropriados,
desenvolvidos nos projetos executivos, devidamente planejados, a fim de se
obter a qualidade nessa fase do processo construtivo, cujo resultado final sera
analisado na conclusédo, com a Vistoria das especificagdes, ou Inspe¢cdo das
condicdes técnicas, ou ainda com a Auditoria dos sistemas construtivos.

A fase do uso da edificacdo requer atencdo com a manutencéo e respectiva
visdo sistémica tridimensional, incluindo aspectos técnicos, de uso e da propria
manutencdo, consoante preconiza a tradicional teoria da Inspecéo Predial.
Importante consignar que, dentro da nova perspectiva introduzida pela norma de
desempenho da ABNT, os procedimentos e a periodicidade de manutencéo ja
terdo de ser especificados pelos projetistas.

Os trabalhos de Engenharia Diagnostica em Edificacdes, em todas as fases
do processo construtivo devem se desenvolver com a boa aplicacdo do
ferramental necessario, 0 que exige, evidentemente, profundos conhecimentos
técnicos, adstritos as normas vigentes e legislagbes, comprovada experiéncia

do "expert", além do desejavel conhecimento genérico no campo juridico.
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A aplicacdo da Engenharia Diagnostica em Edificacdes pelas construtoras e
incorporadoras ja é uma realidade e tem servido, inclusive, para outras
finalidades, além dos tradicionais usos juridicos e de qualidade, pois muitas
informacgbes podem ser Uteis para o marketing do empreendimento, como 0s
informes da vizinhanca, por exemplo.

Outro exemplo de aplicacdo diferenciada da Engenharia Diagnostica em
Edificacbes sdo as auditorias de compatibilidade arquitetdbnica e de
especificacoes dos estandes de vendas, material promocional e memorial
descrito do empreendimento, visando integral uniformidade, indispensavel para
plena credibilidade dos interessados no produto imobiliario e preparagdo das
equipes de vendas para a correta explanacdo aos potenciais clientes, futuros
usuarios, sobre as caracteristicas inerentes a cada empreendimento.

Na ultima etapa do processo construtivo, cabera ao usuario, agora durante a
fase poOs-ocupacdo da edificacdo, desenvolver o plano de manutencdo e
promover a sua implementacdo, sob pena de prejudicar o desempenho da
edificacdo, reduzindo a vida util, depreciando o valor do imovel, incorrendo
inclusive na perda da garantia pela negligéncia nas a¢gbes de manutencéo. A
Inspecdo Predial se mostra como importante ferramenta da Engenharia
Diagnostica em Edificacdes, para detectar falhas e corrigir procedimentos, além
de difundir e disseminar a cultura da manutencdo predial, que ainda é
incipiente entre 0s usuarios nacionais.

Enfim, a boa aplicacdo do ferramental diagnéstico, em todas as fases do
produto imobiliario, favorece a proatividade na apuracdo da verdade do fato

técnico e, consequentemente, a qualidade predial.

3.4 Classificagdo e Conceitos das Ferramentas Diagndsticas

As principais ferramentas Diagnosticas sdo o0s procedimentos técnicos
investigativos, que podem ser classificados pela sua progressividade e estdo
representados pelas vistorias, inspecdes, auditorias, pericias e consultorias.

As sutis diferencas entre essas ferramentas confundem até mesmo os
proprios peritos, pois nunca houve a elaboragdo de uma conceituacéo geral, que

atendesse, exclusivamente, aos objetivos técnicos. Sempre prevaleceu a
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tradicional conceituacdo de base juridica da Engenharia Legal, consoante
apregoam até hoje algumas normas antigas da ABNT e também do IBAPE, todas
embasadas na resolucdo do CONFEA n’ 345, de 27 de julho de 1990, que se

basearam na tradicional visdo juridica, apontando o seguinte:

Art. I - Para efeito desta Resoluc&o define-se:

7

a) VISTORIA é a constatagdo de um fato, mediante exame
circunstanciado e descricdo minuciosa dos elementos que o
constituem, sem a indagac&o das causas que o motivaram.

b) ARBITRAMENTO ¢ a atividade que envolve tomada de deciséo ou
posicdo entre alternativas, tecnicamente, controversas ou que
decorrem de aspectos subjetivos.

©) AVALIACAO é a atividade que envolve a determinac&o técnica do
valor qualitativo ou monetario de um bem, de um direito ou de um
empreendimento.

d) PERICIA é a atividade que envolve a apuracdo das causas que
motivaram determinado evento ou da assercgao de direitos.

€) LAUDO ¢é a peca na qual o perito, profissional habilitado, relata o
gue observou e d& suas conclusbes ou avalia o valor de coisas ou
direitos, fundamentadamente.

Conforme Tito Livio, Jerdbnimo Cabral e Marco Gullo (2009) a assercédo de
direitos, o exame circunstanciado, os fatos que interessam a causa e demais
enfoques juridicos dessas conceituacoes do IBAPE, ABNT e CONFEA, sédo
apenas algumas das utilidades dessas ferramentas diagnosticas, mas nao
abrangem indmeras outras finalidades técnicas de investigacdo da ciéncia da
observacéo.

Assim sendo, preliminarmente, deve-se compreender que o rol completo das
ferramentas técnicas deve ser o mesmo, quer para a Engenharia Diagnostica,
guer para a pericia judicial, bem como esses instrumentos estao conectados, sdo
sequenciais, cumulativos e progressivos.

De forma simplista, pode-se bem diferenciar as ferramentas diagnosticas pela
progressividade, ou seja: as vistorias constatam; as inspe¢fes analisam; as

auditorias atestam; as pericias apuram causas; e as consultorias se servem de
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todos os conhecimentos anteriores para fazer as prescrigfes técnicas.
Isto posto, considerando a finalidade técnica investigativa, bem como a
progressividade e cumulatividade das ferramentas da Engenharia Diagnostica,

pode-se enunciar 0s seguinte conceitos conforme os autores:

Vistoria € a constatacao técnica de determinado fato, condigao ou direito relativo a um

objeto.
Inspecdo € a analise técnica de fato, condicéo ou direito relativo a um objeto,

Auditoria é o atestamento técnico de conformidade de um fato, condi¢édo ou direito

relativo a um objeto.

Pericia é a apuragao técnica das origens, causas e mecanismos de acdo de um fato,

condicao ou direito relativo a um objeto.

Consultoria € a prescricao técnica a respeito de um fato, condi¢éo ou direito relativo a

um objeto.

Importantissimo se entender que a vistoria é ferramenta que visa,
exclusivamente, o registro, sem adentrar por qualquer analise, atestamento,
apuracdo ou recomendacédo, pois tais atividades sdo das competéncias das
demais ferramentas, representadas pela inspecdo, auditoria, pericia e
consultoria. A eventual circunstancia de se constatar algo importante,
imprevisto ou extraordinaria durante a vistoria, pode ser consignado no
relatério, e, se necessério, conter recomendacgfes de que tais circunstancias
devam ser investigadas em outros laudos de inspecao, auditoria ou pericia.

A se acrescentar que tais ferramentas podem ser aprimoradas atraveés de
pesquisas, ensaios e prototipos, além das imprescindiveis ilustracdes
fotograficas, plantas e medicdes.

Os aprofundamentos dos conceitos genéricos, desta feita, com foco exclusivo
para a Engenharia Diagnodstica em Edificacbes, possibilitam enunciar os

seguintes conceitos especificos:

Vistoria em Edificacdo € a constatacao técnica de determinado fato, condicao
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ou direito relativo a uma edificacdo, mediante verificacdo "in loco".

Inspecdo em Edificacdo € a analise técnica de fato, condicdo ou direito
relativo a uma edificacdo. Auditoria em Edificacdo é o atestamento técnico de
conformidade de um fato, condi¢&@o ou direito relativo a uma edificacao.

Pericia em Edificacdo ¢é a determinacéo da origem, causa e mecanismo de
acdo de um fato, condi¢do ou direito relativo a uma edificacéo.

Consultoria em Edificacdo € a prescrigdo técnica a respeito de um fato,

condicao ou direito relativo a uma edificacéo.

Tais conceituacdes, continuam os autores, também se estendem as
partes do todo relativo as edificacbes, como 0s projetos, 0S servicos, 0S
materiais e as obras, as manutencdes do pds-obra, além dos direitos ou outros
fatos que requeiram apuragdes e que envolvam esse objeto.

Os resultados dessas ferramentas diagnésticas costumam ser apresentados
por meio de pecas escritas, que, também devem ter significados especificos,
sugerindo-se as denominacdes de RELATORIO exclusivamente para as
vistorias, pois as mesmas contém apenas relatos descritivos (linguagem e
imagem); de LAUDO para as auditorias, inspecdes e pericias e de PARECER
para as consultorias. Atualmente, ha diversidade de denominagdes no meio
profissional, devido as confusas denominacdes legais e das normas técnicas do
IBAPE e ABNT. Porém, s.m.j., a terminologia de um mesmo trabalho técnico
escrito, realizado por profissionais com as mesmas qualificagcdes técnicas, deve
ser unica, ndo sendo justificavel se atribuir denominacfes diferenciadas em
funcdo do encargo judicial de cada um, como ocorre com as denominacdes de
"Laudos" aos trabalhos dos Peritos Judiciais e "Pareceres" aqueles dos
Assistentes Técnicos, estabelecidas no CPC brasileiro, pois ambos sao

Engenheiros e fazem o mesmo trabalho.

3.5 - Atribuicdo e Responsabilidade Profissional
A atribuicdo profissional da Engenharia Diagnostica em Edificagbes esta
determinada pela lei federal 5194/66, que consigna o seguinte:

Art. 7%- As atividades e atribuicbes profissionais do engenheiro, do

arquiteto e do engenheiro agrbnomo consistem em:
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a) estudos, projetos, analises, avaliacdes, vistorias pericias, pareceres e
divulgacéo técnica;
b) ensino, pesquisa experimentacdo e ensaios;

¢) fiscalizacdo de obras e servigos técnicos.

Além do artigo legal ainda esta indicada a competéncia para as vistorias, na

resolucdo n’ 345 do Confea, consoante o seguinte:

Art. 2% - Compreende-se como a atribuicdo privativa dos Engenheiros em
suas diversas especialidades, dos Arquitetos, dos Engenheiros
Agrénomos, dos Geodlogos, dos Geodgrafos e dos Meteorologistas, as
vistorias, pericias, avaliagbes e arbitramentos relativos a bens méveis e
imoveis, suas partes integrantes e pertences, maquinas e instalaces
industriais, obras e servigos de utilidade publica, recursos naturais e bens
e direitos que, de qualquer forma, para a sua existéncia ou utilizacédo
sejam atribuicbes destas profissoes.

Art. 3- - Seréo nulas de pleno direito as pericias e avaliacbes e demais
procedimentos indicados no art. 2* quando efetivadas por pessoas

fisicas ou juridicas néo registradas nos CREAS.

Importante destacar, conforme Tito Livio, Jerbnimo Cabral e Marco Gullo
(2009) que a atividades das pericias e avaliagcbes técnicas é funcado dos
diplomados em engenharia, arquitetura, agronomia, geologia, geografia e
meteorologia, dentro das atribuices fixadas na Lei n5.194 de 24/12/66 e
discriminadas pela Resolucéo n°218 de 29/06/73.

Outro aspecto importante fixado na Resolucdo n® 345, no Art. 3. refere-se a
nulidade de trabalhos elaborados por profissionais nao registrados nos CREAs.

A responsabilidade profissional das atividades de Engenharia Diagnostica e
respectivos laudos e pareceres estd consubstanciada nos regramentos da
Etica, Direito Civil, Direito Criminal e Direito Trabalhista.

Assim sendo, as ac¢bes dos profissionais devem respeitar o Codigo de Etica
Profissional da Engenharia, Arquitetura e Agronomia do Confea, instituido pela
resolucdo n°1002/2002, que regula os preceitos pro prios de conduta atinentes
as suas peculiaridades e especificidades. Referido diploma estabelece os

principios éticos que devem pautar a conduta profissional, destacando-se o0s
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seguintes objetivos estabelecidos no art. 8°

() ter como objetivo maior a preservacéo e o desenvolvimento harménico do ser
humano;
(I1)  colocar-se a servico da melhoria da qualidade de vida do homem;
(1) praticar conduta cidada, honesta e digna;
(IV) cumprimento responsavel e competente dos compromissos profissionais, com
técnica adequada,
gualidade satisfatéria e seguranca de procedimentos;
(V) igualdade de tratamento entre os profissionais e com lealdade na competicéo;
(VI) exercer a profissdo com base nos preceitos do desenvolvimento sustentavel;

(VI1) livre exercicio, mas com seguranca.

Deve o profissional, também, evitar qualquer ato que constitua infracdo que
atente contra os principios éticos, descumpra os deveres do oficio, pratique
condutas expressamente vetadas ou lese direitos reconhecidos de outrem,
consoante consignado no art. 13.

Nessa Otica, a remuneracdo pelo trabalho profissional exercido pelo
Engenheiro Diagnéstico deve ser digna, tanto no campo judicial como
extrajudicial, sem favorecer o aviltamento, para poder proporcionar condi¢cdes
de continuo aprimoramento técnico, material, financeiro e inclusive ético.

No tocante a responsabilidade civil, reporta-se ao que estabelece o Cédigo

Civil Brasileiro, no Titulo Il - Dos Atos llicitos, consoante o seguinte:

Art. 186. Aquele que, por acdo ou omissdo voluntaria, negligéncia ou
imprudéncia, violar direito e causar dano a outrem, ainda que

exclusivamente moral, comete ato ilicito.

Assim sendo, danos patrimoniais, pessoais e morais causados pelo
profissional de Engenharia Diagnostica, deverao ser reparados em atendimento
ao regramento legal.

O Cédigo de Defesa do Consumidor (Lei n’ 8078, de 11 de setembro de 1990), por
seu lado, estabelece que os servicos devam possuir qualidade e atendimento as

normas técnicas, consoante preconizados pelos seguintes artigos:
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Art. 20 - O fornecedor de servigos responde pelos vicios de qualidade
gue os tornem impréprios ao consumo ou lhes diminuam o valor, assim
como por aqueles decorrentes da disparidade com as indicacbes
constantes da oferta ou mensagem publicitéria, podendo o consumidor
exigir, alternativamente e a sua escolha:

| - a re-execucao dos servicos, sem custo adicional, e quando cabivel;

Il - a restituicdo imediata da quantia paga, monetariamente atualizada,
sem prejuizo de eventuais perdas e danos;

Il - 0 abatimento do preco

§ I' - A re-execucdo dos servicos podera ser confiada a terceiros
devidamente capacitados, por conta e risco do fornecedor.
$ 2% - S&0 impréprios 0s servicos que se mostrem inadequados para os
fins que razoavelmente deles se esperam, bem como aqueles que néao
atendam as normas regulamentares de prestabilidade.
Art. 39 - E vedado ao fornecedor de produtos ou servicos:
VIII - colocar, no mercado de consumo, qualquer produto ou servico em
desacordo com as normas expedidas pelos 6rgéos oficiais competentes
ou, se hormas especificas ndo existirem, pela Associa¢ao Brasileira de
Normas Técnicas ou outra entidade credenciada pelo Conselho
Nacional de Metrologia, Normalizacdo e Qualidade industrial -
CONMETRO;

IX - deixar de estipular prazo para o cumprimento de sua obrigacdo

ou deixar de fixar prazo de seu termo inicial a seu exclusivo critério.

Importante destacar que o0 senso investigativo, aliado a experiéncia, deve ser

exercido pelo Engenheiro Diagnéstico, com atencdo ao advento de novos

produtos e inovagBes tecnologicas, devendo-se manter atualizado com as

novidades técnicas do mercado, com as inovadoras técnicas e necessariamente

praticar a saudavel analise critica das normas vigentes, buscando o seu

aprimoramento em prol do engrandecimento da engenharia brasileira que, diga-

se de passagem, tem destaque, repercussao e reconhecimento internacional.

Outras particulares também podem ser incluidas na questdo da

responsabilidade civil ao Engenheiro Diagnostico, porém, ndo tem o presente

trabalho o objetivo de esgotar esse assunto juridico, limitando-se, tdo somente,
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aos principais temas.
Quanto a responsabilidade criminal, cabe destaque aos seguintes artigos do

Caddigo Penal Brasileiro:

Titulo | - DOS CRIMES CONTRA A PESSOA
Capitulo Il - LESOES CORPORAIS
Ari. 129 - ofender a integridade corporal ou a satde de outrem:

Pena - detencao de 3 (trés) meses a | (um) ano.

Titulo VIII - DOS CRIMES CONTRA A INCOLUMIDADE PUBLICA
Capitulo | - DOS CRIMES DE PERIGO COMUM

Art. 250 - Causar incéndio,

Art., 251 - Expor a perigo mediante exploséo,

Art. 252 — Expor a perigo usando gés toxico,

Art.254 - Causar inundacéo. Art. 255 - Demolicao perigosa,

Art. 256 - Causar desabamento ou desmoronamento.

A responsabilidade criminal somente € cabivel ao Engenheiro Diagnéstico,
nesses casos, somente quando houver negligéncia, imprudéncia e impericia de
sua atuacdo profissional que favoreca tais ocorréncias. Evidentemente, a
eventual ocorréncia das a¢fes criminosas acima descritas, devido a existéncia
de anomalias e falhas construtivas na edificacdo, ndo podem ser imputadas ao
Engenheiro Diagnostico, desde que o mesmo ndo tenha tido qualquer
participacdo no projeto, execucdo e manutencdo da mesma. Porém, caso o
laudo tenha omitido 6bvia constatacdo de situagdo perigosa, pode o Engenheiro
Diagnostico ser responsabilizado por ter exposto a perigo a edificacéo,
consequentemente colocando terceiros a riscos.

Desde o inicio da construgdo, cabe destaque a funcdo do Engenheiro
Diagndstico, na elaboracdo de Relatérios de Auditoria, na fase construtiva da
edificacédo, que podera apontar ndo conformidades de praticas e prescricdes das
Normas Federais de seguranca NRs (normas reguladoras) e outras, evitando
acidentes e desvios de qualidade. Ainda na fase construtiva, a auditoria serve
para registrar eventuais incompatibilidades do projeto ao que se executa,

passando também pelos materiais aplicados.
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A atencdo com o meio ambiente também exige cuidados ao Engenheiro
Diagnostico, reportando-se ao que preconiza a lei n°9.605 de 12 de fevereiro de

1998, cujo destaque cabe aos seguintes artigos:

Art. 2° Quem, de qualquer forma, concorre para a p ratica dos crimes previstos nesta lei,
incide nas penas a estes cominadas, na medida de sua culpabilidade, bem como o
diretor, o administrador, o membro do conselho e de 6rgédo técnico, o auditor, o gerente, o
preposto ou mandatario de pessoa juridica, que, sabendo da conduta criminosa de outrem,

deixar de impedir a sua pratica, quando possa agir para evita-la.

Art. 69-A. Elaborar ou apresentar, no licenciamento, concessao florestal ou qualquer outro
procedimento administrativo, estudo, laudo ou relatério ambiental total ou parcialmente

falso ou enganoso, inclusive por omissao:

Pena - reclusdo de 3 (trés) a 6 (seis) anos, e multa.

No tocante a responsabilidade trabalhista e profissional, deve o Engenheiro
Diagnostico se ater ao que determina a Consolidacdo das Leis do Trabalho
(Decreto-lei n® 5.452 de 1°de maio de 1943), quando houver outros profissionais
envolvidos no seu labor, e atender a referida lei n° 5.194/66, bem como recolher
a Anotacdo de Responsabilidade Profissional determinada no art. 4° da resolucédo
345 de 27 de julho de 1990, que determina que os trabalhos técnicos indicados
no artigo anterior (vistoria, arbitramento, avaliacédo, pericia e laudo), para sua
plena validade, devem ser objeto de Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART), preconizada pela Lei n” 6.496, de 07 de dezembro de 1977

4 — ENGENHARIA DE AVALIACOES:
4.1 — Natureza e Objetivo das Avaliacdes

Segundo ABUNAHMAN (2008) uma consideravel parcela de bens publicos,
particulares e empresariais do mundo consiste em bens imoveis. A propria
amplitude deste recurso primordial em nossa sociedade cria uma necessidade de
informes avaliatérios como suporte e consisténcia para decisdes relativas ao uso

e disposicdo desses bens.
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E na avaliacdo desses direitos que reside a arte de resolver um problema ca-
racteristico, encontrando e reunindo fatos, analisando-os de modo a formar

conclusdes aplicaveis a cada caso.

Uma avaliacéo é o processo e resultado de uma tentativa de responder a uma
ou mais perguntas especificas sobre os valores definidos das partes de um
imovel, sua utilidade ou conformacéo e possibilidades de venda. Esse conceito
permite a aplicacdo do termo a qualquer estimativa, seja ela uma concluséo
fundamentada com bases na evidéncia, ou simplesmente uma opinido pessoal. A
confiabilidade de uma avaliacdo depende da competéncia e da integridade
basicas do avaliador, da disponibilidade de dados pertinentes a mesma e da

habilidade com que esses dados forem computados e analisados.

Avaliacado €, pois, uma afericdo de um ou mais fatores econdémicos
especificamente definidos em relacdo a propriedades descritas com

data determinada, tendo como suporte a analise de dados relevantes.

Uma avaliagéo profissional € uma opinido sustentavel. Ela ultrapassa qualquer
sentimento pessoal do avaliador. Em alguns casos reflete a tendéncia do
mercado e a conclusédo do valor de mercado, derivada da analise apropriada de

dados em conformidade com as normas da pratica profissional.

Estimativas do valor de mercado tem sido o tipo mais frequente de avaliacao e
o conhecimento publico da atividade avaliatoria esta, provavelmente, limitada a
tais casos. Entretanto, a figura do engenheiro perito-avaliador, devido a um
treinamento e experiéncia que o impuseram como um profissional habilitado a
procedimentos especializados, tem sido chamada a atuar em larga escala de
servicos avaliatorios adicionais, que vao desde simples consultas a papéis-
chaves na tomada de decisdes em situacoes relativas a iméveis. Ainda segundo
ABUNAHMAN (2008) temos:

AVALIAR E ESTIMAR O VALOR DE MERCADO DE UM OU MAIS
INTERESSES IDENTIFICADOS EM UMA PARCELA ESPECIFICA DE UM
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IMOVEL, EM UM DETERMINADO MOMENTO.

Sua principal finalidade €, pois, providenciar uma estimativa de valor a ser

usado em decisdes sobre esse imovel.

4.2 — Situacdes em que ha necessidade de uma avalia ¢éo:

Segundo ABUNAHMAN (2008) existem diversas situacbes em que uma
avaliacao criteriosa se torna indispensavel para a solucdo de um questionamento,

como as listadas a seguir.

4.2.1 Transferéncia de Propriedade:

Ajudar compradores em perspectiva a decidir um preco de oferta;

a)Ajudar vendedores em perspectiva, analogamente, a determinar precos
de venda aceitaveis;

b) Estabelecer bases de permuta de propriedades;

c)Nas tomadas de decisbes nos casos de fusdes e incorporacdes de Em
presas (Joint-Venture).

4.2.2 Financiamento e Crédito
a)Garantia de empréstimos sob forma de hipoteca;

b)Fornecer bases sélidas ao investidor para decidir quanto a compra de
bens imoveis hipotecados, acdes ou outro tipo de apdlice;

c) Estabelecer parametros para decisdes relativas a emissao ou endosso de em
préstimos com base nas propriedades possuidas, sem contudo hipoteca-las.

4.2.3 Justa Indenizag&o nos casos de desapropriacédo

a)Estimar o valor de mercado da propriedade, como um todo, isto é, antes
da desapropriacéo;

b) Estimar o valor apos a desapropriacao.
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4.2.4 Tomada de DecisOes Sobre Bens Imoveis:

a) Identificar e quantificar os mercados mais provaveis, bem como o0s prazos que
Ihes séo pertinentes;

b)Determinar a oscilagdo de mercado em relagdo ao uso proposto de uma
area (terreno);

c) Analisar ou comparar alternativas de investimento em bens iméveis;

d) Decidir a viabilidade de cumprir metas propostas para investimentos.

4.2.5 Base Para Taxagoes (Impostos):

a)Distinguir valores em bens depreciaveis, tais como edificios, e nao-depre-
ciaveis, como terras, e calcular os indices de desvalorizacédo aplicaveis;

b)Determinar impostos sobre herancas ou doacdes.
4.2.6 Aplicacdes Securitarias:

Estabelecer, no matuo interesse da seguradora e do cliente, a definicdo real
do prémio correspondente.

4.2.7 Justo Valor Locacional:

a)Possibilitar ao proprietario-locador e ao locatario, o justo valor locacional
do imével;

b)Fornecer subsidios ao Juizo para aplicacdo de sentenca nas Acdes Re-
novatorias e Revisionais.

Conforme ABUNAHMAN (2008) a confiabilidade dos informes de que dispde o
avaliador, depende a preciséo do trabalho a ser realizado.

4.3 Valor de Mercado:

Nem sempre o logradouro ou area séo ricos em matéria de dados que possibi-

litem uma comparacéo imediata e direta sem que o rol de elementos pesquisados
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sofra um saneamento para, dai, concluir-se pelo justo valor, quer seja de venda
ou aluguel.Procura-se chegar o mais proximo do que se convencionou chamar de
VALOR DE MERCADO.

Este, segundo os conceitos mais usuais, € entendido como:

"VALOR DE MERCADO é o maior preco em termos de dinheiro que o
imovel pode ter uma vez posto a venda, abertamente, por um tempo razo-
avel para encontrar comprador, o qual devera ter conhecimento de todos
0S Uuso0s, propositos e utilidades, para que ele, comprador, tenha
capacidade de utilizar o imével".

(conceito da Suprema Corte do Estado da Califérnia, EUA) ou, ainda,

"VALOR DE MERCADO ¢ o preco pago por um comprador desejoso de comprar, mas
nao forcado, a um vendedor desejoso de vender, mas também nado compelido, tendo
ambos pleno conhecimento da utilidade da propriedade transacionada”.

Esse conceito aproxima-se do emitido pelo Engenheiro mexicano ENRIQUE
LIRA MONTES DE OCA:

"VALOR DE MERCADO ¢é o preco que um vendedor esta disposto a
aceitar, e um comprador a pagar, ambos perfeitamente bem informados e
dentro de circunstancias normais, objetivas e subjetivas, para um
determinado bem".

Para se chegar ao VALOR, ha que se proceder a determinada metodologia,
qual seja:

19 Procurar referéncias de vendas ou aluguéis de p ropriedades comparaveis.

29 Atualizar os pregos dos valores das propriedades tomadas como
referéncia, considerando as diferentes épocas de transacoes.

Neste caso, ainda conforme ABUNAHMAN(2008) ha que se observar que o
periodo compreendido entre a transacdo efetivamente realizada e a avaliagdo
ndo deva ser muito longo, sob pena de, a atualizagdo por simples indices

corretivos (as antigas ORTNs, OTNs, BTNs, UFIRs, Custo de Vida, Custo de

Construcéao etc.), vir a falsear resultados hum estado de economia instavel e em
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periodos de recessdo, euforia, ou, retragdo do mercado imobilidrio, quando um
ou dois anos apods, adquire-se 0 mesmo imovel por menor numero de UFIRs (ou

outro indexador existente) consideravelmente, ou, inversamente, maior numero.

39 Comparar as propriedades tomadas como referéncia com a propriedade

que esta sendo avaliada por:

a)Comparacdo direta - reduzir ao mesmo denominador, ajustando as di-
ferencas de tamanho, qualidade, localizacdo, estado de conservacdo etc.

conforme sera mostrado na planilha adequada;

b) Comparacao indireta - comparar as rendas e aplicar a taxa de capitalizacdo

conveniente a renda da propriedade sob avaliacéo.

Observemos que as taxas de retorno variam de acordo com a natureza do
imovel. Assim € que para terrenos em areas rurais concluiu-se como razoavel a

taxa de 4% a.a. e em areas urbanas, 8% a.a.

Imoveis residenciais tém taxa variavel de 5% a 12% a.a. (Quanto maior e mais
luxuoso, verifica-se menor ser a taxa), lojas comerciais (8% a.a. a 12% a.a.),

salas comerciais (6% a.a. a 10% a.a.).

A Jurisprudéncia macica do antigo Tribunal de Alcada Civel do Rio de Janeiro
(que antes de ser extinto, em 1998, era a Instancia Superior encarregada de
julgar em segundo grau as ac¢des de locacao) consagrou a taxa de 8% a.a. para
imoveis residenciais em geral e 10% a 12% a.a. para 0s comerciais. Apds a

promulgacéo do Plano Real em julho de 1994, essas taxas estdo sendo revistas.

49 Pesquisar a tendéncia central ou a média ponderada dos resultados

obtidos para chegar, finalmente, ao VALOR.

Dessa forma, devera o avaliador estar munido de elementos dos quais tenha

tantos conhecimentos quanto o do imovel avaliando.
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Por exemplo, segundo ABUNAHMAN (2008), para o imével sob avaliagéo,
devera constar na planilha do avaliador a sua localizacdo (rua, bairro, distrito,
municipio, estado), o proprietario, servicos publicos existentes junto do imoével,
tais como rede de agua potavel, esgotos sanitarios, aguas pluviais, energia
elétrica, iluminacdo publica, telefone, gas canalizado (se for o caso), outros

servicos.

Os servigos até 1,00 km do imovel também deverdo constar da planilha, tais

como:

a) servicos comunitarios (escolas primaria e secundéria), posto de
salude, delegacia policial, templos religiosos, recreacdo e lazer, outros

servicos;

b) servicos gerais (comércio, supermercados, bares e restaurantes,

farmacias, outros).

A atuacéo dos transportes coletivos também deve ser abrangida, bem como o

posicionamento do ponto mais proximo ao imével avaliando.

A regido onde se localiza o imovel deve ser classificada (urbana, suburbana,
rural, praia, montanha, outras), bem como a caracterizagédo do logradouro quanto

a largura, pavimentacao, iluminacao, passeios, arboriza¢ao, topografia etc.

A Norma Brasileira que regia a matéria até 30 de junho de 2004, "Avaliagcéo de
Imdveis Urbanos" (NB-502/89) previa trés niveis de rigor que eram: o expedito, o

de precisdo e o de precisdo rigorosa. O primeiro era uma simples opinido de

valor, sem precisar comprovacdo do resultado, e os dois ultimos exigem o
minimo de cinco elementos amostrais quer em oferta, quer ja terem sido ne-
gociados, 0s quais, ap6s homogeneizacao e tratamento estatistico, oferecem ao
avaliador o campo para a tomada da decisao de valor.A atual norma que substitui
aquela, 14.653-2, a partir de 30 de junho de 2004, é bastante polémica e tem

causado muitas discussdes, tanto € fato que muitos institutos de pericias, entre
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eles o IEL - Instituto de Engenharia Legal do Rio de Janeiro, ndo a adotaram,
preferindo elaborar a sua propria norma que teve como redator o eng. Milton
Jacob Mandelblatt.

A norma brasileira atual, segundo ABUNAHMAN (2008), prevé trés tipos de
relatério (parecer técnico, laudo de avaliacdo e laudo de uso restrito), quatro
métodos para identificacdo de valor, dois tipos de tratamento para o método
comparativo de dados de mercado, trés graus de fundamentacéo e trés graus de
precisdo para o comparativo. Os graus de fundamentagéo no caso de utilizagdo
de modelos de regressao linear sdo: graus I, Il e lll, sendo este ultimo o mais
sofisticado. Para o tratamento por fatores temos a mesma composi¢cao onde no
mais sofisticado grau nem sempre é possivel de ser obtido, o que também ocorria
no nivel de preciséo rigorosa na antiga norma. Ha relativamente pouco tempo,
alguns pesquisadores dedicaram-se ao estudo das redes neurais artificiais e sua
aplicacdo a Engenharia de Avaliacdes. O que importa dizer € que o partido de
calculo deve ser uma prerrogativa do avaliador, desde que por ele se obtenha o

justo valor de mercado.
5 - A Pericia Judicial:

5.1 Historico, importancia e tipos de pericias no processo civel; O papel

do Perito e dos Assistentes Técnicos.

Conforme ABUNAHMAN (2008), a pericia, tal como a conhecemos, vem
a ser o meio pelo qual, no bojo do processo, pessoas qualificadas verificam
fatos que interessam a decisdo da causa, levando ao juiz 0 seu respectivo
parecer. E, no Cddigo de Processo Civil, uma das "provas especificas" e

podem ser de trés espécies:

» Exame: é a inspecao sobre coisas, pessoas ou documentos, para verificacao

de qualquer fato ou circunstancia que tenha interesse para a solucao do litigio;
* Vistoria: € a mesma inspecdo quando realizada sobre bens iméveis;
* Avaliacdo (ou arbitramento): € a apuracao de valor, em espécie, de coisas,
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direitos e obrigacdes em litigio.

As pericias podem ser judiciais (quando realizadas dentro do processo por
determinacao do juiz) ou extrajudiciais (quando realizadas fora do processo por

iniciativa dos interessados).

Este procedimento surgiu na antiglidade. Os antigos povos orientais ja
apresentavam vestigios deste tipo de prova, ainda que muito vago, pois que
depois da autocomposicdo e da tutela, no direito dos povos mais atrasados
houve um sistema de patriarcado, com clas, e depois reinados onde o rei era
absoluto e exercia o papel de magistrado, ndo recorrendo a ninguém, decidindo
de modo soberano e nem sempre sobre questbes das quais tinha pleno
conhecimento, advindo dai injusticas. Assim, com o passar dos anos e a
complexidade das questdes, 0s reis sentiram necessidade de colaboracdo de
pessoas habilitadas e com pleno conhecimento em assuntos especificos para

auxilia-los na solucéo dos litigios.

Era a pericia conhecida entre os egipcios, hebreus, judeus e, posteriormente,
entre os romanos. Na republica romana, com dupla jurisdicdo, o magistrado in

jure indicaria a causa e na outra fase, injudicium, poderia ele recorrer a técnicos.

Na Idade Média houve um retrocesso em todo o campo do Direito e da Ciéncia,
ocorrendo os julgamentos de Deus e o0s duelos. Nao havia a prova técnica.

A partir do século IX a propria Igreja Catolica comecou a incentivar o trabalho de
técnicos nos processos, havendo referéncias especificas aos "arbitros" nas
Ordenacdes Afonsinas (séc. XV) e nas Manoelinas (séc. XVI). No Brasil colonia,
nas Ordenacbes Filipinas, ha referéncia clara aos peritos, inclusive com

regulamentacado sobre as pericias.

Posteriormente, no século XIX, com o Cdédigo Comercial, tivemos mais ampla
referéncia as pericias. Em 1939, com o surgimento do Cddigo de Processo Civil,

as pericias receberam tratamento mais detalhado.

Mas o que vem a ser a pericia? No que consiste esta prova? Ao que corresponde?

Ha uma linguagem propria para cada ciéncia, com necessidade de nomenclatura
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técnica em qualquer especialidade. H4 a absoluta necessidade de entrosamento
entre o Perito e 0 Juiz, devendo este traduzir para o vernaculo popular as expres-

sOes latinas e aquele adequar suas expressoées técnicas de engenharia.

A prova pericial em si pode ser meio para a obtencado da verdade, ou as vezes a
propria verdade. No primeiro caso, € a pesquisa da verdade, no segundo, a
verdade é o resultado desta pesquisa. Conclui-se, pois, que a pericia, por si,
nao gera resultado absoluto, mas sim relativo, contribuindo para o conjunto
probatério dos autos. Quando ela se impuser no corpo processual, assumira
um papel de destaque, predominante. Conquanto o Juiz a ela nao esteja adstrito,
quase sempre ira se ater ao seu resultado. O Juiz € o peritas peritorum. Se,
numa trivial questdo de locagéo, o perito e os dois assistentes técnicos encon-
trarem trés valores distintos, 0 Juiz, ao seu arbitrio, podera sentenciar sobre um

quarto valor. A ele é concedida esta prerrogativa.

A pericia ndo € a unica prova do processo, ja que se conjuga a outros meios
utilizados nos autos. A prova € a alma do processo, é de consciencia geral. E a
prova que define os fatos. Nao pode haver processo sem provas, porque ele néo
teria razdo de existir. E a prova que define os fatos. Ndo ha processo baseado
somente no Direito. Do fato nasce o Direito. A necessidade da pericia nasce da
apuracdo de um sistema de proposicao pelas partes, das provas. Estas sao
requeridas pelas partes da forma que achem necessario para garantir 0s seus

direitos.

Qual a diferenca entre a prova pericial e os demais meios de prova?

Os meios de prova séo: depoimento de pessoas, confissdo, exibicdo de docu-
mentos ou coisa, prova documental, prova testemunhai, prova pericia! e inspecao
judicial. Hoje, com o avanco da tecnologia, os meios informaticos séo relevantes
para a obtencdo da verdade. Da mesma forma que a tecnologia realizou
progressos na obtencao das provas, ela criou outros delitos nesta area: os crimes

virtuais.

As diversas modalidades de pericia, tais como a grafologica, a médica, a
contabil, a econbmica, a veterinaria e a de engenharia, agrega-se agora a peri-

cia de informatica. Tornou-se comum a propositura de acdes de pessoas que
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tém sua conta bancaria invadida por hackers e véem seu dinheiro "desaparecer”

eletronicamente.

Para notarmos a diferenca entre as provas citamos, por exemplo, a documental.
Os documentos correspondem a prova pré-constituida, que antecede ao litigio,

ja a pericia € prova constituida no bojo do processo.

Como se processa a escolha do perito? O que o difere do assistente técnico?

Consoante Moacyr Amaral Santos, a pericia consiste no meio pelo qual, no
processo pessoas entendidas e sob compromisso, verificam fatos interessantes
a causa, transmitindo ao Juiz o seu respectivo parecer. Pensamos que podemos
modificar o conceito de "entendido” para pessoas com pleno conhecimento de
causa", pois na era atual em que aquele vocabulo ndo recomenda muito quem

o detém, melhor seria qualificar os experts de outra forma...

O perito é escolhido pelo Juiz e os assistentes tecnicos pelas partes. Estes tém
o dever de defendé-las sob a otica técnica, procurando destacar os pontos rele-
vantes a seu favor colhidos do laudo do perito e criticando aqueles que néo lhe
parecam corretos, ou mesmo apontando os equivocos em que tenha incorrido o

trabalho pericial.

5.2 Critérios para a escolha do Perito

Segundo ABUNAHMAN (2008) as legislacbes do mundo inteiro
obedecem a trés sistemas principais no que diz respeito a escolha do Perito,
guais sejam: um primeiro, naquele em que podem servir como peritos somente
as pessoas inscritas com registro proprio e que preencham determinadas
condicdes. Isso ocorria no direito francés e no italiano. Seria o ideal. O segundo,
aguele em que o escolhido possuisse um titulo oficial na arte ou ciéncia a que
se relacionasse a matéria versada na pericia. Como exemplo deste teriamos o
direito argentino e o espanhol. Finalmente, o terceiro, o da livre escolha pelo

juiz, € o principio da liberdade, que infelizmente, € o que reina no direito
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brasileiro. E por que "infelizmente"?
Corre-se o risco de pessoas sem a menor qualificacdo serem indicadas para a

funcao de perito, de vital importancia na obtencéo da prova.

Costuma-se dizer que Engenharia é a Fisica aliada ao bom senso. H4 uma profunda
analogia entre o Direito e a Fisica, por conseguinte, entre o Direito e a Engenharia.

Pontes de Miranda ja de ha muito isso revelou, ao dizer:

"Tudo nos leva, por conseguinte, a trator os problemas do Direito como os
fisicos: vendo-os no mundo dos fatos, mundo seguido do mundo juridico,
que é parte dele

O Direito deve ser tratado como ciéncia positiva.

De modo admiravel o ministro do STJ HUMBERTO GOMES DE BARROS diz
gue "o jurista € o fisico da sociedade e o fisico é o jurista do universo". Ai esta a

intrinseca correlacéo entre a Engenharia e o Direito.
5.3 Atuacao do Perito

Na area especifica da engenharia o campo de atuacéo do Perito é vastissimo e

se efetua nos seguintes tipos de ac¢oes:

5.3.1 Acdes ordinarias:

S&o0 as mais abrangentes e, por vezes, as de maior complexidade. Sado aquelas
de indenizacdo por vicios de construcdo ou danos causados a terceiros e todas
as demais que envolvam a participacdo pecuniaria por ocorréncia que implique
uma verificacao e parecer técnico de Engenharia. Também ai se enquadram as
acOes de Quanti Minoris, aquelas onde o autor postula a diferenca de metragem
entre a area adquirida efetivamente existente e aquela constante do titulo

equivocado ou planta quando da aquisicao.

Muito comuns, as antigas "vistoria ad perpetuam rei-memoriam” ocorrem em ind-
meras situacdes, como o prévio exame de imdveis lindeiros as vésperas da instala-
¢do de um canteiro de obras, ou diante de um risco iminente, ou mesmo a simples

afericdo de um fendmeno que traduza negligéncia, vicio ou mau uso da coisa.
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Conforme ABUNAHMAN (2008), nas suas expressdes mais simples, podem se
manifestar através de acdes para caracterizar responsabilidade por infiltractes
em apartamentos, danos causados a um imovel pelo inquilino, colisdo de
veiculos, etc.

Objetivando obter a justa indenizagdo peta expropriacao de um bem feita pelo
Poder Publico, seu agente ou concessionario de servi¢o publico.

Do advento da "Lei de luvas”, que era assim impropriamente chamado o
Decreto Lei n°24.150/34, originou-se a acdo Renovatéria, na qual no periodo
compreendido entre um ano e seis meses antes do término do contrato de, no
minimo 5 anos, o inquilino requer em Juizo que este decrete a renovacdo do
Contrato por igual periodo. Na grande maioria dos casos, o locatario oferece um
valor baixo e, reciprocamente, o proprietario pede um valor alto, restando ao Juiz
o arbitrio de decidir, calcado em laudo fundamentado de Perito da sua confianca
ou dos assistentes técnicos que tenham sido indicados pelas partes litigantes.

E oportuno, conforme ABUNAHMAN (2008), frisar a importancia que deve ter o

assistente técnico na conducao de problema.

E ele um profissional que ndo deve e nem pode converter-se em "advogado

técnico".

Deve, isto sim, procurar dentro dos limites da técnica e do bom senso conduzir
seu trabalho para que o Juizo veja o problema sob a 6tica da parte que o contra-
tou, sem contudo, desviar-se dos parametros ético-profissionais que norteiam o

comportamento do engenheiro.

Os casos de locacéo sédo geralmente polémicos e envolvem, quase sempre, um
grau de subjetividade ndo existente, por exemplo nos problemas de vicios de
construcao ou sinistros em prédios. O "feeling” do Perito muito contribui para a

definicdo das suas conclusoes.

No que tange as acoes revisionais, sejam incidentes sobre imdveis comerciais
ou residenciais (permitidas apos cada 3 anos do inicio do contrato), a polémica se
mantém, pois nestas o que se busca e se discute, unicamente, é o justo valor de

mercado do imdével, sem outras preocupacfes que podem constar da
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renovatoria, como, por exemplo, a retomada.

A jurisprudéncia consagrou como justa a taxa de rentabilidade de 12% ao ano
para os imoOveis comerciais, ndo tendo se fixado em relacdo aos residenciais,
sabidamente mais elasticas que aquelas, comprovando-se que, quanto maior e

mais luxuoso for o imével residencial, menor sera a taxa de rentabilidade variando

pois de 5% ao ano a 12% ao ano para 0s mais modestos, tipo sala/quarto.

Sendo um leigo em assuntos de avaliacéo, vale-se o Magistrado dos olhos e
capacitacdo do Perito para bem decidir uma pendenga.

Sédo acbes de cunho administrativo, ndo litigiosas em principio e que tém lugar

nas varas especificas de registro publico.

As retificagcOes de registro ou de metragem ocorrem nos casos de omissao de me-
didas ou impropriedade das mesmas nos titulos dominiais e, obrigatoriamente,

tém de ser efetuadas por Perito devidamente habilitado, ou seja, Perito engenheiro.

Sao acbes que envolvem questbes de terras, mais comuns nas areas rurais,
embora existentes nas zonas urbanas. Seu tipo e tipologia traduzem ser uma agéo
longa. Nela é exigido o concurso de um perito agrimensor e de dois peritos
arbitradores que funcionam como verdadeiros fiscais do agrimensor, confirmando ou
ndo as medidas por ele encontradas. As demarcatérias surgem quando ha
divergéncia entre os limites/divisores fisicos constantes dos titulos e a real situagao
do imovel. N&ao raro, encontramos casos de superposicdo de iméveis no decorrer
de um levantamento dessa natureza, que procura seguir o roteiro descrito do titulo

apresentado.

Segundo ABUNAHMAN (2008) as famosas "questdes de terra", verdadeiras
dores de cabeca para qualquer Perito, processam-se nos casos de invasdes e
esbulhos. Nos casos em que a posse do imovel é caracterizada por um longo
periodo, cabendo ao Perito a definicdo da delimitacdo do que é, realmente,

usufruido pelo requerente.

Aquelas em que h& o risco iminente a terceiros (ou danos ja verificados),

exigindo do Perito uma acuidade para que nao produza laudos probabilisticos
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com frases como "tudo levar a crer..." ou "é provavel que ...".

Também expressdes do tipo "ndo ha risco, desde que..." sdo muito usadas por
alguns Peritos, mantendo-os em posicao de falsa neutralidade, pois este pode
ser responsabilizado por prejuizos decorrentes de lucros cessantes causados a
parte por um embargo ou nunciacdo da sua obra, devido a um parecer ndo
fundamentado do Perito.

Na atual crise por que passa a Economia do Pais, o nivel de inadimpléncia que
assola a industria e o comércio alcanca indices inéditos em nossa histoéria. Veiculos
e maquinas financiados sédo apreendidos pelo 6rgao financiador e, obrigato-
riamente, passam por uma avaliacao judicial, que pode ser feita por oficial de
Justica, mas, nos casos de equipamentos mais sofisticados o Juizo vale-se do

concurso de engenheiros especialistas para melhor informéa-lo do valor do bem.

Ao ser honrado com a nomeacao pelo Juiz, o Perito passa a desempenhar um
"munus" publico, nivelando-o em autoridade, na fase pericial, ao proprio ma-

gistrado que o indicou.

Ao firmar o compromisso de "bem cumprir sem dolo ou malicia" a funcéo para
a qual foi designado, o engenheiro converte-se num auxiliar da Justica, e avulta
a sua responsabilidade perante toda a Sociedade, ndo podendo aderir ao

corporativismo tdo em voga em outras profissoes.

Ha pericias em que existe a superposicao de qualificacdo para ser perito. E o
caso das acles renovatorias onde o economista pode atuar e o de fundo de

comércio onde se superpdem as atribuicdes do contabilista e do engenheiro.

A prova pericial €, normalmente, requerida pelas partes na fase postulatéria do
processo (peticdo inicial - contestacdo - reconvencgdo - impugnacado), e sera
realizada sempre antes do julgamento, devendo o respectivo laudo ser deposi-
tado em cartorio com, pelo menos, 20 dias de antecedéncia da audiéncia de
instrucao (art. 433 do CPC).

O Perito, prossegue ABUNAHMAN (2008), (também chamado de louvado em
alguns dispositivos de lei) € nomeado pelo critério de livre escolha do Juiz,
conforme, ja dito, devendo a nomeacao recair na pessoa de profissional com

formacao universitaria, devidamente inscrito no respectivo 6rgao da categoria. Ao

53



ser nomeado, deve o Perito comprovar sua qualificagdo técnica através de
certiddo do 6rgdo profissional a que pertence (art. 145 do CPC). Uma vez
nomeado, o Perito passa a exercer a funcéo publica de Auxiliar da Justica com o
encargo de assistir o Juiz na prova do fato que depender do seu conhecimento

técnico ou cientifico.

Pode a escolha recair sobre pessoa leiga, mas com experiéncia técnica no as-
sunto para o qual é chamado a opinar, nas localidades onde nao houver profissio-

nais de nivel superior, 0 que, convenhamos, € muito dificil nos dias atuais.
Ao tomar conhecimento da nomeacéo deve o Perito:

A) Aceitar a nomeacéo, quando entdo assume o dever de cumprir o oficio,

atentando sempre para 0s prazos legais e aquele que for fixado pelo Juiz.
B) Escusar-se do encargo, apresentando motivo legitimo para a recusa.

Obs.: Ninguém pode se eximir, sem justo motivo, do dever de colaborar com a

Justica para o descobrimento da verdade (Art. 339 do CPC).

Aplicam-se aos Peritos os mesmos motivos de impedimento e suspeicao apli-
caveis aos juizes (artigos 134 e 138 do CPC). Destarte, ndo pode o Perito atuar

NO Processo:
a) em que for parte;

b) quando for parte o conjuge ou parente, consanglineo ou afim, até o

terceiro grau;
C) no processo em que funcionou como testemunha da parte;

d)quando o érgao de direcao ou de administracédo a que pertenca for parte

na causa;
e)quando for amigo intimo ou inimigo de uma das partes;
f) quando for devedor de uma das partes;

g)quando tiver interesse direto no julgamento da causa em favor de uma

das partes, etc.

54



O Perito pode ser substituido:

a) quando demonstrar falta de conhecimento técnico ou cientifico para o
assunto sobre o qual foi chamado a opinar;

b) sem motivo legitimo deixar de cumprir o encargo no prazo que lhe foi
assinado (art.424 do CPC).

5.3.2 O Assistente Técnico:

E escolhido livremente pela parte, pelo critério da confianga, e tem como fungéo
acompanhar o trabalho pericial, fiscalizando-o em nome da parte que o
constituiu. Sua indicacdo deve ser feita ao Juiz da causa no prazo de 05 (cinco)
dias apds a nomeacédo do Perito e, havendo litisconsortes, cada qual podera

indicar o seu.
5.3.3 A Remuneracéo do Perito e do Assistente Técni  co:

Segundo ABUNAHMAN (2008), quando a prova pericial for requerida pelo Autor,
por ambas as partes, pelo Ministério Publico ou for ordenada de oficio pelo Juiz,
€ da responsabilidade do autor o adiantamento dos honorarios do Perito.
Quando requerida pelo réu, sera deste a responsabilidade pelo adiantamento dos
honorérios (art.33 do CPC).

Os honorarios do assistente técnico sdo da responsabilidade da parte que o

indicou.

A proposta de honorarios do Perito deve ser formulada apds tomar o mesmo
conhecimento do trabalho a ser desenvolvido, o que ocorre via de regra, apés a
apresentacao dos quesitos pelas partes.

Necessitando o Perito de recursos financeiros para fazer face as despesas do traba-
lho a ser desenvolvido, podera pleitear ao Juiz que seja a parte intimada para fazer o
adiantamento parcial dos honorarios. Tem sido praxe o depdsito inicial de 50%,

ficando os restantes 50% para pagamento apos a entrega do laudo.

Havendo impugnacéo a proposta de honorarios, deve o Perito aguardar a deci-

séo do Juiz, antes de qualquer iniciativa no tocante a realizacao da pericia.
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5.3.4 Apresentagéo dos Quesitos:

As partes deverao apresentar 0s quesitos no prazo de 05 (cinco) dias apds a nome-
acao do Perito, indicando, na mesma oportunidade o seu assistente técnico.

Se novas duvidas surgirem no decorrer dos trabalhos periciais, poderdo as
partes apresentar quesitos suplementares durante a diligéncia, dando-se co-
nhecimento a parte contraria. A condicdo € que nao forcem o ampliamento do
objeto da investigacéo (art. 425 do CPC).

Pode o Juiz indeferir quesitos impertinentes e formular outros que entender

necessarios ao esclarecimento da verdade.
5.3.5 O Trabalho Pericial:

Diz o art. 429 do CPC: Para o desempenho de sua fun¢do, podem o Perito e 0s
assistentes técnicos utilizar-se de todos 0os meios necessarios, ouvindo teste-
munhas, obtendo informacdes, solicitando documentos que estejam em poder
das partes ou em reparticdes publicas, bem como instruir o laudo com plantas,

desenhos, fotografias e outras pecas.

Concluidos os trabalhos, deve o perito apresentar o laudo, em Cartorio, no
prazo assinado pelo Juiz, respeitado sempre o prazo minimo de 20 (vinte) dias
antes da audiéncia de instrugdo e julgamento. Se por motivo justificado ndo
puder o laudo ser apresentado no prazo assinado, deve o Perito requerer ao

Juiz sua dilacéo.

Ainda segundo ABUNAHMAN (2008) de acordo com a legislagdo em vigor, os
assistentes técnicos ndo mais assinam o laudo com o Perito, mesmo
concordando com as conclusdes deste. Devem seus pareceres ser ofertados
em pecas autbnomas, no prazo comum de 10 dias contados da apresentacao

do laudo, independentemente de intimagao.

Mesmo depois de apresentado o laudo do Perito e os pareceres dos assistentes,
podem as partes solicitar esclarecimentos complementares dos mesmos, 0s
guais serao prestados oralmente em audiéncia. O pedido, indicando os pontos
a serem esclarecidos, deve ser formulado pelo interessado de forma que o

Perito ou assistente dele tome conhecimento com uma antecedéncia de, no
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minimo, cinco dias antes da audiéncia.

Nesse caso, ndo serdo ouvidos como testemunhas, mas como auxiliares técni-

cos no esclarecimento da verdade dos fatos que interessam a causa.

Pode o Juiz, ainda, de oficio ou a requerimento da parte, determinar a realizacéo
de nova pericia, se entender que a primeira ndo foi suficiente para esclarecer os
pontos duvidosos. A segunda pericia ndo substitui a primeira, cabendo ao Juiz

apreciar livremente uma e outra.

6 - PROCEDIMENTOS JUDICIAIS:
6.1 Processo versus autos:

Processo

Conforme FIKER (2008), quando se chega ao balcdo do forum e se pede o
processo, esta-se cometendo um ledo engano, pois processo € uma sucessao de
fatos e/ou atos, sendo, portanto um ente abstrato, impossivel de ser manuseado.

O correto é pedir os autos, que é onde se registra por escrito tudo quanto

acontece no processo.

Processo é uma série de atos juridicos coordenados tendentes ao exercicio da
funcéo jurisdicional que é a obtencdo de um provimento final determinado pelo

juiz chamado sentenca.
Autos

Autos séo as folhas que contém tudo quanto acontece no processo, lavrado a
termo, isto €, por escrito.

6.2 - Cddigo civil versus codigo de processo civil:

Cadigo civil

Ainda segundo FIKER (2008), codigo Civil é a lei de direito material. Direito
material é a parte do direito que regula os proprios bens da vida. E regido por
leis que se referem diretamente ao contetdo, ao mérito da matéria. Exemplo: art.
927 do Cddigo Civil: "Aquele que, por ato ilicito causar dano a outrem, fica
obrigado a repara-lo".

Cddigo de processo civil

Cadigo de Processo Civil estabelece as regras dos procedimentos para o desen-
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volvimento do processo. Ao contrario do que muitos pensam, o direito processual
nao é feito para retardar o processo, mas para que todos conhegcam as regras do
jogo e ndo sejam surpreendidos por fatos desconhecidos que ferem o principio
do contraditorio (possibilidade de cada parte tomar conhecimento de tudo
guanto acontece no processo e poder dele participar, retrucando, ou nao, o que
foi apresentado pela parte contraria) e desequilibram a igualdade de direitos no
processo.
Exemplo: Art. 282 do Codigo de Processo Civil: A peticdo inicial indicara: 1) o
juiz, ou tribunal a que é dirigida; ... VII) o requerimento para a citagdo do réu.
"Este e outros artigos de procedimento estdo no Codigo de Processo Civil.
6.3 - Do cddigo de processo civil:
O Cadigo de Processo Civil esta dividido em 5 (cinco ) livros: Livro |

- Do processo de conhecimento Livro Il - Do processo de

execucao Livro Il -Do processo cautelar Livro IV - Dos

procedimentos especiais Livro V - Das disposicdes finais e

transitorias

O processo de conhecimento é aquele em que o autor pede uma decisdo ou

sentencga ao juiz sobre 0 mérito de sua pretenséo, geralmente para que outrem, o
réu, seja compelido a submeter-se a vontade da lei que teria violado. Neste caso,
0 processo se desenvolve com a producdo de provas e termina por uma
sentenca de declaracdo (constituindo, modificando ou extinguindo um direito),

atendendo assim os objetivos almejados pelo autor.

Mas, continua FIKER (2008), no processo de conhecimento, a sentenca pode ser
de condenacdo. Se a condenacdo encontrar no réu resisténcia para seu
cumprimento, é preciso atuar novamente a jurisdicdo, mediante 0 exercicio do
direito de acao, para que o réu, ja condenado, seja compelido a cumprir o direito

declarado na sentenca. Este procedimento enseja um processo de execucao que

atuara até com invasao do patriménio juridico para cumprir a determinacéo contida
na sentenga condenatdria, inclusive com a expropriacdo dos bens do devedor

para pagamento do credor.

A execucéo pode fundar-se em titulo executivo judicial, a sentenca condenatoria, ou

titulo executivo extrajudicial, uma promissoria ou cheque vencido e nao pago que
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se constitua em direito liquido e certo. Neste Ultimo caso, pode-se iniciar diretamen-
te o processo de execucdo, instruindo-o com os titulos executivos extrajudiciais,
sem a necessidade de passar pelo processo de conhecimento, uma vez que 0s
titulos juntados ao processo executivo suprem a sentenca condenatoria.

Dada a demora de um processo de conhecimento e da eventual execucao,
pode ocorrer que pereca o direito pleiteado pelo autor. Nesse caso, 0 sistema

processual prevé outra forma de pedido, através do processo cautelar. Para que o

juiz conceda uma medida cautelar, sdo necessarios dois fatores: o "periculum
in mora"™ e o "fumus boni iuris". O "periculum in mora" consiste no "perigo na
demora”, isto é, se o0 processo demorar, 0 direito pode perecer, vitima de
circunstancias ocasionais que se verificam no decorrer do processo. Por
exemplo, a mulher que pleiteia a separacdo e € agredida continuamente pelo
marido. Se o juiz ndo providenciar uma medida cautelar de separacao de corpos,
a vitima pode perecer e a acdo entdo sera desnecessaria. A outra condi¢éo, de
"fumus boni iuris”, significa "fumaca de um bom direito”, ou seja, se 0 juiz
vislumbrar que ha indicios de que o autor esteja defendendo um direito plausivel
de ser verificado como legitimo, ele pode determinar a medida cautelar para
proteger esse direito.

Ja os procedimentos especiais sdo aqueles que regulam certas acdes que

possuem ritos especificos, como inventario, acdo de consignacdo em

pagamento, acdes possessorias, etc.

No Livro V - Das disposic¢des finais e transitorias estdo, por excluséo, todos os
assuntos que néo couberam nos outros quatro livros.
6.4 - Do procedimento comum:

O artigo 271 do Cadigo de Processo Civil diz o seguinte: "Aplica-se a todas as
causas o0 procedimento comum, salvo disposicdo em contrario deste Codigo ou
de lei especial”. Esclarece, em seguida, o artigo 272: "O procedimento comum &

ordinario ou sumario".
6.4.1- Procedimento ordinario:

Na peticdo inicial, o autor, representado por seu advogado, expde os fatos e os

fundamentos juridicos do pedido, o pedido (expressao de sua pretensao) com
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suas especificacdes e as provas com gue pretende demonstrar a verdade dos fatos

alegados.

O juiz verifica se a peticdo atende aos requisitos exigidos (CPC, artigos 282 e
283). Estando em termos, o juiz a despachard, ordenando a citacdo do réu para
responder (CPC, artigo 285). Feita a citacao, geralmente por oficial de justica, o
réu podera oferecer, no prazo de 15 (quinze) dias, em peticdo escrita dirigida ao
juiz da causa, contestacdo, excecao e reconvencdo. Sobre esses modos de

defesa do réu, disciplina o Codigo em seus artigos 300 a 318.

Sobre a contestacdo, em determinados casos, devera o autor ser ouvido no
prazo de 10 (dez) dias, em obediéncia ao principio do contraditorio (CPC, artigo
326). Essa audiéncia do autor é a réplica.

Findo o prazo para a defesa do réu, o escrivio remetera os autos ao juiz, que
determinara, conforme o caso, as providéncias preliminares que constam dos
artigos 324 e 327 do CPC. Cumpridas estas ou ndao havendo necessidade delas,
0 juiz podera conhecer diretamente o pedido, proferindo sentenca, nas hipoteses
previstas no artigo 330.

N&o havendo motivo para extinguir o processo ou para julgar antecipadamente a

lide (artigos 329 e 330) proferira o juiz o chamado despacho saneador, em que

decidira sobre a realizacdo de exame pericial, nomeara o perito, facultando as
partes a indicagdo de seus assistentes técnicos, e designard a audiéncia de

instrucéo e julgamento, deferindo as provas que seréo produzidas.

Neste periodo os autos estdo conclusos, isto €, ndo disponiveis para serem

retirados, por estarem em poder do juiz.

Na audiéncia de instrucao e julgamento, continua FIKER (2008), o juiz buscara,

primeiramente, conciliar as partes. Resultando infrutifera a conciliacéo,
passara a fase de instrucéo, reunindo e examinando as provas respectivas e
ouvindo eventualmente esclarecimentos do perito e dos assistentes técnicos
sobre duvidas suscitadas pelas partes sobre os respectivos laudos (quando
intimados para tanto, em tempo habil); em seguida tomara os depoimentos
pessoais, primeiro do autor e depois do réu; finalmente, inquirira as

testemunhas arroladas pelas partes. Finda a instrucéo, o juiz dara a palavra ao
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advogado do autor e ao do réu, bem como, se for o caso, ao 6rgdo do
Ministério Publico sucessivamente. Encerrando o debate ou oferecidos os
memoriais, o juiz proferird a sentenca desde logo ou no prazo de 10 (dez)

dias.

O escrivao lavrard, sob ditado do juiz, termos que contera, em resumo, 0 ocorrido
na audiéncia, bem como, por extenso, os despachos e a sentenca, se esta for
proferida no ato. Subscreverdo o termo o juiz, os advogados, o 6rgdo do
Ministério publico e o escrivao. Este transladara para os autos copia auténtica

do termo de audiéncia.

6.4.2 - Procedimento sumario:

Nas causas cujo valor ndo exceda 60 (sessenta) salarios minimos (artigo 275-1 -
Lei 10.444 de 07/05/2002), ou em algumas ac¢bes especificas previstas no
mesmo dispositivo ou por leis extravagantes (fora do Codigo), qualquer que seja
o valor da causa, como acidente de transito, por exemplo, pode ser aplicado o
procedimento sumario, para permitir maior celeridade aos feitos. A sequéncia

dos atos processuais, no procedimento em causa, é a seguinte;

Na peticdo inicial, o autor apresentara o rol de testemunhas e, se requerer
pericia, formulara quesitos, podendo indicar assistente técnico.

O juiz designara a audiéncia de conciliacdo, a ser realizada no prazo de 30

(trinta) dias, citando-se o réu com antecedéncia de 10 (dez) dias. As partes
deverdo comparecer a audiéncia. Nesta, o juiz podera determinar a conversao
do procedimento sumario em ordinario, o que também podera ocorrer quando
houver necessidade de prova técnica de maior complexidade.

N&o obtida a conciliagdo, oferecera o réu, na propria audiéncia, resposta
escrita ou oral, acompanhada de documentos e rol de testemunhas e, se
requerer pericia, formulard seus quesitos desde logo, podendo indicar

assistente técnico.

O réu, na contestacdo, poderad formular pedido em seu favor, desde que

fundado nos mesmos fatos referidos na inicial.

Nos casos de pericia, o perito tera prazo de 15 (quinze) dias para

apresentacao do laudo.
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Findos a instrucdo e os debates orais, 0 juiz proferird sentenca na propria
audiéncia ou no prazo de 10 (dez) dias.

6.4.3 —Sentenca:

A sentenca contém trés partes:

1%) o relatério, contendo um resumo do processo.

2% a fundamentacgdo, em que o juiz analisa as questdes de fato e de direito.

3% o dispositivo, em que aplica a lei ao caso concreto.

6.5 - Da prova pericial:

6.5.1 - Teoria Geral da Prova:

Conforme FIKER (2008), quando a matéria envolvida num processo depende

exclusivamente de normas juridicas e ndo ha fatos controversos, o juiz julga a

lide antecipadamente, pois é especialista em direito.

Quando ha fatos controversos, ha necessidade de provas. Prova é todo
elemento de convicgéo do juiz sobre os fatos.

O que os Cddigos de Processo disciplinam sdo os meios de prova, que sdo 0s

instrumentos que trazem aos autos a prova. Sao meios de prova:
1.Testemunha.
2.Pericia.

3.Confissao.

7 7

Destes, a confissdo ndo é meio de prova: € a prova. Meio é forma, é
mecanismo, € instrumento que contém elementos de prova. O Codigo de
Processo disciplina os meios mais comuns; ndo € taxativo, SGo0 0S meios
legais. S&o admissiveis outros meios de prova, ainda que nao disciplinados na
lei, desde que moralmente legitimos, isto €, sdo admissiveis 0os meios legais e
outros desde que consentaneos com a cultura do processo moderno. O meio
admissivel € aquele que respeita a racionalidade e respeita a integridade da

pessoa humana.

A prova exclusivamente testemunhai ndo pode ser usada para provar a
existéncia de contrato de valor superior a 10 (dez) salarios minimos. A prova

testemunhai tem um valor limitado e é conhecida como a prostituta das provas.

62



O artigo 145 do Cadigo de Processo Civil prevé:

"Quando a prova de fato depender de conhecimento técnico ou cientifico, o juiz
sera assistido por perito, segundo o disposto no artigo 421".

Ha, pois, necessidade de pericia, toda vez que a prova depender de
conhecimentos técnicos ou cientificos de determinada area, que ndo a de

conhecimento do juiz.

Segundo o glossario do Instituto Brasileiro de Avaliagcbes e Pericias de
Engenharia - IBAPE/SP, existem as seguintes definicdes relacionadas com a
pericia:

Pericia - "Atividade concernente a exame realizado por profissional
especialista, legalmente habilitado, destinado a verificar ou esclarecer
determinado fato, apurar as causas motivadoras do mesmo, ou 0 estado,
alegacdo de direitos ou a estimacdo da coisa que é objeto de litigio ou

processo".

Perito - "Profissional legalmente habilitado, idbneo e especialista, convocado

para realizar uma pericia".

Assistente Técnico - "Profissional legalmente habilitado, indicado e contratado

pela parte para orienta-la, assistir os trabalhos periciais em todas as fases da

pericia e, quando necessario, emitir seu parecer técnico".

Laudo - "Parecer técnico escrito e fundamentado, emitido por um especialista
indicado por autoridade, relatando resultados de exames e vistorias, assim

como eventuais avaliagcbes com ele relacionadas".
6.5.2 — Perito:
Com relacéo ao perito, o0 Codigo de Processo Civil (artigo 145 § 19 prevé :

"Os peritos serdo escolhidos entre profissionais de nivel universitario, de-
vidamente inscritos no 6rgédo de classe competente, respeitado o disposto no

Capitulo VI, se¢éo VII deste codigo".
E no § 2°

"Os peritos comprovardo sua especialidade na matéria sobre que deverao

opinar, mediante certiddo do 6rgao profissional em que estiverem inscritos".
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Portanto, para ser perito, no caso do Engenheiro, do Arquiteto e do Agronomo,
basta ter a certiddo do CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura

e Agronomia.

Mas, para ser bom perito, deve também ser idoneo e ter conhecimentos
especificos aprofundados sobre a matéria objeto da pericia. Caso contrario:

Artigo 424 - O perito ou o0 assistente pode ser substituido quando: | - "Carecer

de conhecimento técnico ou cientifico".

Leis de regulamentacdo profissional tornam privativas dos Engenheiros,

Arquitetos ou Agronomos as pericias judiciais de engenharia:

a ) Lei n°5194 de 24/12/66, que regulamenta o exer cicio das profissdes de

Engenheiro, Arquiteto e Engenheiro Agronomo.

b ) Estabelecendo no seu artigo 7° as atividades e atribuicdes desses profis-
sionais e alinea " C " do referido artigo contempla-o para a realizacao de:
"Estudos, projetos, andlises, avaliacdes, pericias, pareceres e divulgacdes téc-
nicas".

c) Resolugcbes CONFEA 218/73 e 225/74, discriminando as atividades e

especializacbes dessas profissbes, que prevéem como cargos e funcdes re-

servadas a elas, dentre outros, os exames, vistorias e avaliagdes.

Podem os juizes nomear pessoas idoneas, com algum conhecimento sobre a

matéria para a realizagcdo de pericias, mas somente quando n&o houver

profissionais habilitados na reqgiao ou Comarca.

6.5.3 - Dos Deveres e Obrigacoes do Perito:

Em principio, conforme FIKER (2008), o perito, quando nomeado, tem o dever
de aceitar o exercicio da funcdo, s6 podendo escusar-se do encargo
apresentando motivo legitimo, o que deve fazer dentro de 5 (cinco) dias da
intimacéo (feita por via de mandados especificos, ou por via postal, ou, até
mesmo, por comunicagao oral, telefonica), ou de algum impedimento
superveniente, sob pena de se reputar renunciado o direito a alega-lo (CPC,

artigo 146, paragrafo unico e artigo 423).

Pode ele, também ser recusado por impedimento, ver suspeicao (CPC, artigo

138, Ill) ou falta de conhecimento técnico ou cientifico (CPC, artigo 424,1).
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Impedimento se da quando o perito ocupa algum cargo ou trabalha para uma
das partes interessadas. Suspeicao verifica-se quando o perito € amigo intimo

ou parente até 3°grau de um dos litigantes.

Além dos motivos de impedimento ou suspeito, sdo razdes relevantes para o

perito ndo aceitar o encargo:

a) quando a pericia for relativa a matéria sobre a qual se considera inabili-
tado para opinar;

b) quando a pericia envolver questdo a que ndo possa responder sem deson-
ra propria ou de seu cOnjuge, parente, amigo intimo ou sem expo-los a

perigo de demanda ou dano patrimonial;

c) quando a pericia envolver fatos cuja divulgacdo acarrete violacdo de
segredo profissional;

d)quando estiver ja anteriormente compromissado com outras pericias, que
nao lhe permitam cumprir os prazos fixados.

6.5.4 - Dos prazos:

Nomeado o perito e indicados os assistentes, prevé o Codigo de Processo

Civil, quanto a prazos:

"Art. 432 - Se o perito, por motivo justificado, ndo puder apresentar o laudo
dentro do prazo, o juiz conceder-lhe-a, por uma vez, prorrogacdo, segundo o

seu prudente arbitrio”.

Paralelamente, esta previsto no mesmo Caodigo, quanto aos prazos, no artigo
433:

"Art. 433 - O perito apresentara o laudo em cartério no prazo fixado pelo juiz,
pelo menos 20 (vinte) dias antes da audiéncia de instrugéao e julgamento.
Paragrafo Unico - Os assistentes técnicos oferecerdo seus pareceres 10 (dez)

dias apds a apresentacdo do laudo, independentemente da intimacao".

Isto obriga os assistentes técnicos a acompanharem a entrega do laudo pelo
vistoriador oficial, porque, muitas vezes, o advogado da parte ndo age com a
devida diligéncia, informando seu assistente técnico da entrega do trabalho, em

tempo habil.
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Ainda que o assistente seja informado, pode acontecer que, ao tentar retirar 0s
autos e, principalmente, o laudo, para poder dar o seu parecer técnico, a outra

parte ja o tenha retirado.
Existem duas alternativas para o assistente técnico conforme FIKER (2008):

a)Pedir uma cépia do laudo ao perito, se este ndo a tiver entregue, por
cortesia, como sOi acontecer entre profissionais de bons principios éticos e

bom relacionamento.

b)Deixar o parecer técnico mais ou menos pronto para poder termina-lo em
tempo quando consultar o laudo judicial. Assim, basta confrontar o que ja

tinha feito com o que o perito fez e apenas apontar possiveis contradices.

Na realidade, a jurisprudéncia aponta para que seja considerada como de

inicio do prazo referido a data da publicacdo da juntada do laudo ao processo.

Mas alguns juizes ndo entendem assim e comecam a contar o prazo a partir da
data da entrega (ou protocolamento) do laudo pelo perito. Em principio cabe re-
curso do advogado as instancias superiores, se 0 assistente técnico nao puder
cumprir o prazo por razbes independentes de sua vontade. A rigor isso
configura cerceamento de defesa ou infringéncia ao principio constitucional do

contraditorio.
6.5.5 - Das penalidades a que os peritos estédo suje itos:

Se o perito errar por dolo (intencdo de prestar informacgdes inveridicas) ou
culpa (negligéncia, imprudéncia ou impericia), estara sujeito a sancdes civis e
penais, além de outras:

"Art. 147 do CPC - O perito que, por dolo ou culpa, prestar informacdes
inveridicas, respondera pelos prejuizos que causar a parte, ficara inabilitado,
por 2 (dois) anos, a funcionar em outras pericias e incorrera na sangdo que a

lei penal estabelecer"”.
"Art. 424 do CPC - O perito pode ser substituido quando:
| - carecer de conhecimento técnico ou cientifico;

Il - sem motivo legitimo, deixar de cumprir 0 encargo no prazo que lhe foi

assinado;
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8 Unico - No caso previsto no inciso Il, o juiz comunicard a ocorréncia a
corporacdo profissional respectiva, podendo, ainda, impor multa ao perito,
fixada tendo em vista o valor da causa e o possivel prejuizo decorrente do

atraso no processo".

"Artigo 342 do Caodigo Penal - Fazer afirmacao falsa, ou negar ou calar a verda-
de, como testemunha, PERITO, tradutor ou intérprete em processo judicial,
policial ou administrativo, ou em juizo arbitrai:

Pena - Reclusao de um a trés anos e multa.

Paragrafo 2 - As penas aumentam-se de um terco, se o crime é praticado

mediante suborno.

Paragrafo 3 - O fato deixa de ser punivel se antes da sentenca o agente se
retrata”.

"Art. 927 do Caodigo Civil - Aquele que, ato ilicito causar dano a outrem, fica
obrigado a repara-lo".

Observacédo: E polémico o fato de que estes dispositivos possam aplicar-se
também ao assistente técnico.

6.5.6 - Direitos do perito:

Sao direitos do perito segundo FIKER (2008):

a) Recorrer a diversas fontes de informacao (art. 429 do CPC).

"Para o desempenho de sua fungdo, podem o perito e 0s assistentes técnicos
utilizarem-se de todos os meios necessarios, ouvindo testemunhas, obtendo
informacdes, solicitando documentos que estejam em poder de parte ou em
reparticbes publicas, bem como instruir o laudo com plantas, desenhos,
fotografias e outras quaisquer pecgas".

A esse respeito, 0 Acordao RT 484/92 diz o seguinte:

"O perito ndo pode ser transformado em pesquisador de prova testemunhai'.
Para valer o testemunho por ele colhido, precisa ser reproduzido em juizo, b) O
direito inaliendvel de receber a remuneracdo. Os advogados e as partes

sempre julgam os honorarios do perito excessivos.

O perito considera que o que ele ganha é insuficiente, dado o nimero de horas
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despendidas, a complexidade do trabalho, os anos de experiéncia, seus

trabalhos publicados etc.

Conforme FIKER (2008) existe uma tabela publicada pelo IBAPE - Instituto
Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de Engenharia, registrada no CREA -
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, que fixa os
valores dos honorérios periciais em funcdo do proprio valor da pericia,
mormente quando se trata de avaliagdo. Os juizes costumam acolher essa

tabela em grande parte dos casos.

Mas o juiz ndo é obrigado a seguir as tabelas editadas pelas entidades de

classe.

A maioria dos tribunais entende que o perito ndo pode recorrer da decisédo do
juiz que fixa o seu salario. Entretanto ha noticia de agravo de instrumento
(veremos mais adiante no que consiste esse recurso) de perito contra
despacho do juiz que fixou sua remuneracao.

Se foi 0 juiz quem determinou a realizacdo da pericia, a remuneragao sera
paga pelo autor.

Quando ambas as partes requererem a pericia, quem paga também é o autor.
No mais, a remuneracdo do perito judicial é paga pela parte que requereu o
exame.

No final, a parte perdedora é que pagara a pericia, reembolsando a parte

vencedora, se esta ja houver pago a pericia (sucumbéncia).
6.5.7 - O comparecimento do perito as audiéncias:
Art.435 do CPC:

"A parte que desejar esclarecimentos do perito e do assistente técnico, re-
querera ao juiz que mande intima-lo a comparecer a audiéncia, formulando

desde logo as perguntas”.

Paragrafo unico - O perito e o assistente técnico s estardo obrigados a prestar
0s esclarecimentos a que se refere este artigo, quando intimados cinco dias
antes da audiéncia”.

Depreende-se dai que o perito (e o assistente técnico) sé sera obrigado a

prestar os esclarecimentos, se receber com antecedéncia de 5 (cinco) dias a
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intimacdo e se tomar conhecimento do que |he vai ser perguntado,
antecipadamente. Essas perguntas devem limitar-se ao que esta contido no
laudo. Isto quer dizer que as perguntas visam simplesmente esclarecer sobre o
teor do laudo, ndo havendo possibilidade de formular indagacdes que virem a
colher o perito de surpresa.

6.5.8 - Do assistente técnico:
Pela antiga redacao do artigo 138, o assistente técnico estava sujeito a impedi-

mento e suspeicdo. Pela nova redacdo, apenas o perito estd. Sendo, vejamos
a parte final do artigo 422:

Os assistentes técnicos sdo de confianca da parte, ndo sujeitos a

Impedimento ou suspei¢ao”.

Isto quer dizer segundo FIKER (2008), que o assistente técnico pode, pela lei,
ser parcial, conforme entendimentos de alguns. Cumpre, no entanto, observar
que, ainda que admitida tal hipotese, a defesa desses interesses da parte, a
qual, a rigor cabe ao advogado, ndo permite ao assistente técnico omitir ou
forcar a verdade, pois ele tem um compromisso ético com a sua profissdo, um
compromisso com a verdade, que faz inclusive parte do juramento que fez

quando recebeu o diploma.

A indicacdo do assistente é feita pela parte; cada uma indica o seu. O perito
judicial € nomeado pelo juiz. O assistente técnico € indicado, ndo nomeado,

pela parte.

Anteriormente as modifica¢des introduzidas no Cédigo de Processo Civil, o arti-
go 430, cujo teor foi revogado, autorizava ao perito e aos assistentes técnicos a
lavratura de um laudo unanime, escrito pelo perito e assinado pelos
assistentes. Era o chamado laudo unanime, cuja figura foi abandonada. Hoje, o
laudo do perito é denominado LAUDO e a opinido dos assistentes técnicos
sobre o trabalho pericial € denominado PARECER TECNICO.

Com relacédo aos assistentes técnicos, cada parte pagara o seu. E livre a
negociacdo de honorarios do assistente técnico com a parte que o0 contratou.
Recomenda-se que ela seja feita com base na Tabela do IBAPE, Recomenda-
se também a elaboragdo de um pequeno contrato de prestacdo de servigcos
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celebrado entre o assistente técnico e a parte contratante, para evitar
divergéncias futuras. No minimo a apresentacdo de uma proposta de
honorarios, com a segunda via devolvida ao assistente apondo o DE ACORDO
pela contratante. No caso de ndo pagamento, esse pagamento servira de titulo
extrajudicial para uma execucdo. Caso ndo haja esse documento, o0 assistente
tera de recorrer ao juiz, que arbitrara seus honorarios costumeiramente em 2/3
(dois tercos) dos salarios periciais. O juiz entende que o trabalho do assistente
é facilitado por constituir-se apenas em critica ao laudo judicial. Entretanto, em
grande parte dos casos, torna-se necessario, além de contestar o trabalho
judicial, a feitura de um novo laudo (parecer técnico) quando os elementos
contidos na peca pericial ndo podem ser aproveitados. Neste caso, ha dois
trabalhos, o que onera o servico do assistente, fazendo jus pelo menos a

honorarios do mesmo valor dos do perito judicial.
6.5.9 - Das decisdes soberanas do juiz:

O juiz ndo estd adstrito ao laudo judicial, segundo FIKER (2008), podendo
adotar o parecer de um dos assistentes técnicos, desde que haja criticas
pertinentes e objetivas. Pode também ndo aceitar nenhum deles, solicitando
nova pericia, ou formando sua conviccdo com outros elementos, inclusive

fazendo inspecdo judicial (artigos 440 a 443 do Codigo de Processo Civil).

O juiz costuma ser chamado de "peritus peritorum” - o perito dos peritos - e
tem inteira liberdade para decidir. Existem, entretanto, dois principios que
dirigem a atuacdo do magistrado: o da obrigatoriedade de julgar e o da inércia.
O principio da obrigatoriedade de julgar impede o juiz de esquivar-se de sua
missdo para a qual o Estado delegou o seu trabalho: a de julgar. O principio da
inércia do juiz da as partes o 6nus de apresentar as provas, ndo podendo ele,
juiz, sair a procura delas. A nomeacdo do perito serve para esclarecer a
matéria técnica que esta sendo discutida. Inspec¢éo judicial ndo é busca de
provas: é inspecao para esclarecimento de provas ja apresentadas.

Costuma-se dizer que a sentenca do juiz pde fim ao processo. Na realidade
nao é bem assim, porque existem recursos, como veremos adiante, contra a
sentenca judicial. Mas ela encerra o processo na chamada primeira instancia.

Como ja vimos, a sentenca contém trés partes: 1* o relatério; 2% a
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fundamentacdo; 3% o dispositivo.

Um relatério sucinto e objetivo apresentado pelo perito podera ajudar o juiz
nessa primeira parte da sentenca e sera muito apreciado. O perito que diz
muito com poucas palavras esta sendo conciso e esta valorizando o tempo do

juiz, que é escasso.

Na fundamentacdo o juiz justifica a decisdo tomada na sentenca. Se essa
justificacdo ndo for bem feita, podera ser alvo de modificacbes na segunda
instancia. E importantissimo que a sentenca seja adequadamente motivada
para fazer valer os seus efeitos caso 0 processo va para segunda instancia
(principio da dupla jurisdicéo).

6.6 - Dos recursos:

Contra as decisdes do juiz cabem recursos. O recurso contra a sentenca € a

apelacdo. De acordo com o art. 162 8 1° do CPC:

"Sentenca é o ato pelo qual o juiz pde termo ao processo, decidindo ou ndo o

mérito da causa".
Se uma das partes ndo se conformar com ela, poderd apelar para a 2°

instancia, tendo para isso um prazo legal de 15 (quinze) dias corridos.

Quando a parte discorda de uma deciséo intermediaria de um juiz, que nao pde
fim ao processo, mas que produz efeitos nos direitos de cada uma das partes,

a parte insatisfeita pode agravar. O agravo é 0 recurso contra uma decisao

interlocutoria do juiz, isto €, contra uma decisdo que nao pde fim ao processo.

Quando o processo vai para segunda instancia, vai para um tribunal de justica
ou alcada, onde o novo julgamento é feito por uma "turma" de juizes e o
resultado € denominado acérddo, e ndo mais sentenca. Quando o acérdao ndo

for unanime cabe um recurso chamado embargo infringente.

Quando houver obscuridade ou contradicdo, na sentenga ou no acordao, ou for
omitido ponto sobre o qual o juiz ou tribunal devia ter-se pronunciado, cabe um

recurso chamado embargo de declaracao.

Quando se tratar de casos de mandado de seguranca (para assegurar direito

ferido por autoridade) "habeas data™ (pedido de dados e informagdes pessoais

guardado por autoridades) e outras medidas chamadas “"remédios"”
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constitucionais, trata-se de recurso ordinéario.

O recurso especial € cabivel quando se tratar de decisbes que contrariam

tratado ou lei federal.

O recurso extraordinario € utilizado contra decisdes que contrariam a Constitui-

céo Federal.

Se da decisao judiciaria (sentenga ou acorddo) ndo couber mais nenhum tipo
de apelacao ou recurso, diz-se que o0 processo "transitou em julgado”, ou seja,

essa deciséo passa a valer como lei para os litigantes.

Na sentenca o juiz decide quem arcard com a sucumbéncia, isto é, a parte
perdedora pagara os custos, 0os honorarios advocaticios, periciais e demais

despesas do processo.

6.7 - Jargdao juridico:

Segundo FIKER (2008), o perito deve acostumar-se a determinadas expressoes
normalmente utilizadas no jargéo juridico que, em principio, ao leigo, podem
parecer ofensivas, mas que possuem significado algo diferente daquilo que se
imagina:

Experto: € a denominacao dada ao perito. Ndo tem nada a ver com esperteza
(com "s").

Laudo imprestavel: € o laudo que nao atingiu a finalidade a que se propds. Nao

€ o laudo que deve ser jogado no lixo.

Incapaz: Nao é inepto, mas uma pessoa que nao tem capacidade para atuar

em juizo, por ser menor de idade, débil mental, etc.

Juiz incompetente: N&o é o juiz burro. E o juiz que ndo tem competéncia para
atuar em ramo de direito diverso do seu ou em local diferente daguele em que

exerce sua jurisdicao.

Tradicdo: ndo quer dizer recordacdo ou memdria, mas sim transmitir ou

entregar a coisa.
6.8 - Principais tipos de a¢fes que envolvem perici  as:

Conforme FIKER (2008), do ponto de vista prético, considerando-se a sua

maior freqiiéncia, as pericias podem ser distinguidas da seguinte forma:
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19 pericias em desapropriagao;
29 pericias em casos de avaliagdo de aluguéis em acbes renovatorias,

revisionais ou outras similares;

39 pericias em medidas cautelares (vistorias) e nundacdes de obra nova,

acOes envolvendo direito de vizinhancga;

49 pericias em acdes reais imobiliarias (possessorias, reivindicatorias,

usucapides, divisorias e demarcatorias).

7 - AtuagOes do Engenheiro Legal:
* Engenheiro de Avaliacgoes.
* Engenheiro Diagndéstico.
* Engenheiro de Manutengé&o Predial Preventiva
» Consultor de Patologias em Edificacoes.
* Perito.
» Assistente Técnico.
» Vistoriador e Medidor de Obras Civis.
» Vistoriador de Entrega de Chaves (imovel novo).
* Assessor de Legalizacdo e Compatibilizacdo de Projetos
» Engenheiro de Incorporacdes Imobiliarias.
* Assessor e Consultor de Legalizacao e Aquisicdo Imobiliaria.
» Assessor, Gestor e Consultor de Patrimonio Imobiliario.

» Consultor de Viabilidade Financeira para Empreendimentos Especiais.

8 - Conclusao

E notdria a ligacdo do direito — engenharia em quase todos o0s
empreendimentos econdmicos que 0 ser humano conseguiu idealizar. A
idealizacdo de um empreendimento, a primeira idéia, prossegue se
desenvolvendo até a projecao legal (legislacdo) que abrange todas as fases do
empreendimento, desde sua aprovacdo, desenvolvimento, execucdo e
comercializagcdo. Uma simples transagao comercial de compra e venda de um
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terreno pode se tornar um verdadeiro “martirio” comercial se nao for
devidamente legalizado e registrado. Sdo inumeras as leis e decretos que
tentam prever as situacdes decorrentes de qualquer transacdo econdémica. E
igualmente sdo imprevisiveis as inUmeras situacdes “novas” que teimam em se
apresentar em algum negdcio. Entdo, quando a situacdo sai do controle civel e
percorre o caminho legal dos tribunais, surge a necessidade da producéo de
provas periciais e a figura do perito e dos assistentes técnicos. Um Engenheiro
Legal, como especialista e perito que pretende ser, necessita de ter a
consciéncia que 0s negocios que envolvem duas ou mais partes interessadas,
devem ter sua intervencdo técnica, sempre que possivel, desde o0 inicio
prevendo, ou tentando prever, situacOes adversas que podem suceder as
etapas e fases da negociacdo e do empreendimento em questdo. Muito se
evitaria se o Engenheiro, mesmo sendo considerado profissional extremamente
técnico, se dedicasse mais ao estudo das leis, proporcionasse orientacdo mais
detalhada a seus clientes e fosse assessorado de perto, em diversas questdes
mais complexas por um profissional do Direito. Assim aparecem as figuras dos
profissionais quase completos dos Engenheiros Legais. Especialista, porém ser
deixar de ser generalista, esse profissional adquire com o passar do tempo,
visdo macro econdmica e principalmente sustentavel para sua prépria carreira.
E destes profissionais que a sociedade, empresarios, setores publicos e o
judiciario necessitam e nao abrem mao de ter um assessoramento de
gualidade, confiavel, ético e moral na construcdo de um pais mais justo e
sustentavel. Afinal € o minimo que preconiza o juramento do formando em
Engenharia Civil:
“Juro honrar o grau que solenemente recebo, exercendo a profissdo de
engenheiro com ética, dignidade e respeito a vida e ao meio ambiente.
Com meu conhecimento cientifico e tecnolégico, buscarei contribuir
para o desenvolvimento socialmente justo do Brasil e para a
prosperidade da humanidade "

Esta é a sintese da Engenharia Legal.
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