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RESUMO

O presente estudo teve por objetivo principal citar a importancia dos subsidios
fornecidos pelo Governo Federal para o programa Minha Casa, Minha Vida, além
de descrever a importancia social da obtencdo de financiamento por familias
carentes, identificar como os subsidios oferecidos pelo governo podem ajudar o
desenvolvimento econémico do pais e citar como a transferéncia de renda
proporcionada pelo PMCMV pode auxiliar o desenvolvimento financeiro dos
usuarios. Para isso foi realizada uma densa pesquisa documental, abordando as
caracteristicas operacionais do programa, a legislacdo envolvida desde a criacao
a supervisdao do PMCMV e dos resultados até entdo obtidos com o decorrer da
execucdo e disponibilizacdo dos recursos financeiros pelo Governo Federal.
Assim, foi possivel que se realizasse uma pesquisa frente aos envolvidos com o
programa com o intuito de se obter informacfes fidedignas em relacdo ao real
andamento das obras, fatores negativos e positivos e sugestbes de como se
poderia maximizar a utilizacdo dos recursos a fim de que houvesse um melhor
aproveitamento do dinheiro publico, gerando maiores ganhos a sociedade.



1. INTRODUCAO

O presente estudo busca delinear, de forma prética, as matrizes do Programa
Minha Casa, Minha Vida, de iniciativa do Governo Federal que pretende reduzir o
déficit habitacional no pais, que, de acordo com o Ministério das Cidades em
parceria com a Fundacdo Jodo Pinheiro (FJP), tendo como base Pesquisa
Nacional por Amostra de Domicilios do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (PNAD/IBGE) de 2007, foi calculado em 6.273 milhdes de domicilios
(VENINO, 2009).

O Programa prevé a construcdo de um milhdo de unidades habitacionais, que
contemplardo familias com renda de até 10 salarios minimos, em parceria com
estados, municipios e iniciativa privada, com perspectivas de investimentos de
mais de R$ 34 bilhdes. Além de promover a reducdo do déficit habitacional, o
PMCMV pretende impulsionar a economia, gerar empregos e trazer reflexos

positivos para toda a sociedade.

Com o intuito de garantir o cumprimento de metas tdo ambiciosas, o Governo
Federal nomeou como agente executor a Caixa Econdmica Federal (CEF), que
negociara diretamente com os mutuarios a fim de que haja uma maior agilidade
no processo, sendo responsavel por alocar os recursos, definir os critérios
técnicos a serem observados na aquisicdo, alienacdo e no arrendamento com
opcdo de compra dos iméveis destinados ao Programa, expedir atos necessarios
a operacionalizacdo do Programa, assegurar que os resultados das aplicacdes
sejam revertidos para o fundo e que as operacdes de aquisicdo de imdveis
sujeitar-se-ao aos critérios previamente definidos, representar o arrendador ativa
e passivamente, judicial e extrajudicialmente, registrar os imoveis adquiridos em
nome do arrendador e observar as restricdes a pessoas juridicas e fisicas, no que

se refere a impedimentos a atuacdo em programas habitacionais (BRASIL, 2001).

Participam ainda o Ministério das Cidades, agente gestor competente por
estabelecer diretrizes, fixar regras e condi¢des, definir a distribuicdo de recursos
entre as Unidades da Federacédo, além de acompanhar e avaliar o desempenho

do Programa; o Ministério da Fazenda, que, em conjunto com o Ministério das



Cidades, fixard a remuneragcédo da CEF, pelas atividades exercidas no ambito do
Programa; o Poder Publico Estadual e Municipal, tendo sua participacao
estabelecida por meio de assinatura de Convénio com a CEF, visando assegurar
a sua colaboracao nas acdes em prol do desenvolvimento de fatores facilitadores
a implementacao dos projetos, destacando-se a indicacdo das areas priorizadas
para implantacdo dos projetos, isencéo tributaria, aporte de recursos e indicacao
de solicitantes para a venda dos empreendimentos; Construtoras e Orgéos
Assemelhados, que participam na apresentacdo de propostas e execucao dos
projetos aprovados para aquisicdo de unidades habitacionais na forma

estabelecida pelas normas do Programa.

Nesse sentido, o presente trabalho tem por objetivo analisar a importancia trazida
pelo aporte de recursos feitos pelo Governo Federal para a completa execucao

do PMCMV nas areas sociais, financeiras e econdémicas.

1.1 Descricédo da situacao poblematica

Qual a importancia dos subsidios fornecidos pelo Governo Federal para o
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV)?

1.2 Objetivo geral

» Citar a importancia dos subsidios fornecidos pelo Governo
Federal para o PMCMV.

1.3 Objetivos especificos

» Citar a importancia social da obtencdo de financiamento por

familias carentes;

* ldentificar como os subsidios oferecidos pelo Governo Federal

podem ajudar o desenvolvimento econémico do pais;
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« Citar como a transferéncia de renda proporcionada pelo
PMCMV pode auxiliar o desenvolvimento financeiro dos

usuarios.

1.4 Justificativa

O presente estudo mostra-se relevante, do ponto de vista social, pela crescente
necessidade em se destacar programas de cunho social com foco na assisténcia
e amparo a familias carentes, contemplando ainda a necessidade em se
esclarecer duvidas ou pontos mal definidos daqueles que realmente deveriam ter
acesso aos beneficios advindos da execucdo do PMCMV. Além do que, ao se
pontuar estudos desse tipo, a fiscalizacdo de programas que envolvem grandes
dispéndios de verbas publicas torna-se mais eficaz, devido ao alastramento das

informacdes e maior acessibilidade aos dados referentes ao Programa.

Do ponto de visto cientifico o trabalho permite que se criem publicagBes criticas
sobre a forma como o assistencialismo governamental vem sendo conduzido,
sem deixar de mencionar as possiveis melhorias que podem ser incrementadas

ao PMCMV a partir de estudos aprofundados acerca da legislacéo vigente.
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2. REVISAO BIBLIOGRAFICA

O presente capitulo busca delinear de maneira sintética a literatura que envolve o
PMCMV, onde serdo observados topicos referentes as caracteristicas do
programa, resumo da legislacdo que ampara o PMCMV e resultados até entdo

obtidos com os recursos gastos.

2.1 Caracteristicas do PMCMV

O PMCMYV objetiva a construgdo de um milhdo de habitacdes, sendo que serdo
abrangidas familias com renda de até 10 salarios minimos, sendo que terdo
prioridade na obtencg&o de crédito familias com renda inferior a 3 salarios. Diante
do exposto, faz-se necessario analisar as caracteristicas e condicbes de cada
grupo contemplado, sendo estes os que percebem uma quantia inferior a 3

salarios minimos e aqueles os que percebem entre 3 e 10 salarios (CEF, 2009a).

2.1.1 Habitacdo para familias com renda de até 3 salarios
minimos

Essa parte do programa objetiva promover a aquisicdo de empreendimentos
ainda na planta pelas familias enquadradas na faixa de renda supracitada.
Abrange capitais e respectivas regiées metropolitanas, municipios com mais de
100 mil habitantes, podendo contemplar em condi¢cdes especiais municipios entre

50 e 100 mil habitantes, observando o déficit habitacional de cada um.

O programa funciona com a alocacéao de recursos feita pela Unido por area do
territério nacional, sendo que esta solicita a apresenacdo de projetos pelos
interessados. Os Estados e municipios contribuem realizando cadastramento da
demanda e ap0s triagem indicam familias para selagéo, utilizando as informacdes
do cadastro unico. Construtoras apresentam projetos as superintendéncias
regionais da CEF, podendo fazé-los em parceria com estados, municipios,
cooperativas, movimentos sociais ou independentes. Apos analise simplificada, a

CEF contrata a operacdo, acompanha a execu¢do da obra pela construtora,
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libera recursos conforme cronograma e, concluido o empreendimento, realiza a

sua comercializacao.

Sabendo da importancia do auxilio dos estados e municipios, o0 Governo Federal
estipulou critérios para priorizacdo dos projetos, tais como favorecer aqueles que
oferecerem maior contrapartida financeira, infraestrutura para o empreendimento,
terreno e desoneracao fiscal. H4 também prioridade para unidades habitacionais
de menor valor de aquisicdo, areas atingidas por catastrofes definidas pela
defesa civil, regides que recebam impacto degrandes empreendimentos de

infraestrutura, tais como usinas, hidrelétricas, portos dentre outros.

Para realizar a contratacdo, algumas condicbes devem ser obedecidas pelas
empresas contratantes como adquirir o empreendimento ainda na planta, com
especificacdes (vide Anexo 6.1 e 6.2) e custos definidos; a empresa contrante
deve ter recebido aprovacdo na analise de risco feita pela CEF, com periodo néo
superior a 12 meses da data de celebracdo do contrato; pagamento a vista do
terreno ao empreendedor; liberacdo de recursos mediante execugcao das etapas
da obra; possibilidade de antecipacdo do recurso equivalente a primeira parcela,
mediante apresentacdo de garantias bancarias ou reais; alienacdo das unidades
habitacionais aos benfeiciarios finais assim que concluido o empreendimento;
ndo havera seguro de término de obra; exigéncia de contratagdo do seguro de
risco de engenharia e desoneracdo do Regime Especial de Tributacdo (RET) pelo

Governo Federal e dos impostos municipais e estaduais, a critério destes.

Os beneficiarios serdo analisados pelo enquadramento familiar, que observara os
documentos pessoais do interessado, a comprovacdo de renda (formal ou
informal), verificacdo do Cadastro Unico (CADUNICO) e Cadastro Nacional de
Mutuario (CADMUT). Ap6s a analise, o beneficiario devera cumprir algumas
condicbes, como nao ter sido beneficiado anteriormente em programas de
habitacdo social do governo, ndo possuir casa propria ou financiamento em
qualquer Unidade Federativa, estar enquadrado na faixa de renda familiar do
programa, realizar o pagamento de 10% da renda durante 10 anos, com
prestacdo minima de R$ 50,00, corrigida pela Taxa Referencial (TR) e registrar o

imével em nome da mulher. Ndo haverad andlise de risco de crédito, entrada,
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pagamento durante a obra ou cobranca de seguro por Morte e Invalidez

Permamente (MIP) e Danos Fisicos do Imovel (DFI).

Apds cumpridas todas as exigéncias, o beneficiario dirige-se a prefeitura, estado
ou movimento social para cadastrar-se. Apds selescdo € convocado para
apresentacdo da documentacdo pessoal (na CEF, correspondente bancario,
prefeitura ou outros credenciados). A assinatura do contrato ocorre na entrega do

empreendimento.

Os empreendimentos construidos para esse grupo seguirdo um padréo pré-
estabelecido, sendo que contemplardo casas térreas ou prédios com as
caracteristicas, especificacdes e custos pré-definidos. As casas contardo com 35

e 0s apartamentos com 42 metros quadrados (vide Anexos 6.1 e 6.2).

THELE " ait =08 e Bl - » — ——

llustracdo 1: Unidades Habitacionais para familias com renda de até 3

salarios minimos em Manhuacu — MG.
Fonte: Hugo (2009).

O acompanhamento da obra sera realizado pela CEF, com medi¢cbes mensais em
dias pré-determinados, com objetivo de aferir o cumprimento da etapa da obra. O

recurso do fundo é liberado em 48 horas apds solicitacao.

Para tal grupo, hd um estimativa de construcéo de 400 mil unidades habitacionais
(CEF, 2009a).
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2.1.2 Habitacdo para familias com renda de 3 a 10 salarios
minimos

O programa beneficia também familias com renda de 3 a 10 salarios minimos, as
quais contardo com reducao dos custos de seguro e acesso ao Fundo Garantidor
da habitacdo. Esse parte do programa objetiva fornecer financiamento as
empresas do mercado imobiliario para producdo de habiacdo popular visando ao
atendimento de familias enquadradas na faixa de renda de que trata o capitulo.
Abrange capitais e respectivas regides metropolitanas, municipios com mais de
100 mil habitantes, podendo contemplar em condi¢bes especiais, municipios

entre 50 e 100 mil habitantes, de acordo com o seu déficit habitacional.

O modo de execugdo do plano assemelha-se ao adotado pelo descrito no tépico
anterior, sendo que a Unido e o Fundo de Garantia por Tempo de Servi¢co (FGTS)
alocam recursos por area do territério nacional, sujeitos a revisdo periodica. Ha
também a apresentacao pelas construtoras de projetos de empreendimentos as
superintendéncias regionais da CEF, que realiza pré-andlise e autoriza o
lancamento e comercializacdo. Apos conclusdo da analise e comprovacdo da
comercializagdo minima exigida, é assinado o Contrato de Financiamento a
Producédo. Durante a obra a CEF financia o mutuario pessoa fisica e o0 montante é
abatido da divida da construtora. Os recursos séo liberados conforme
cronograma, apos vistorias realizadas pela CEF. Concluido o empreendimento, a

construtora entrega as unidades aos mutuarios.

O financiamento liberado pode atingir até 100% do custo de constru¢do, sendo
que podera ser liberado antecipadamente até 10% do custo total de obras ou
valor do terreno, aquele que for menor, desde que a empresa se submeta a
andlise de risco vigente na CEF. Para assinatura do contrato € necesséaria a
comprovacdo de 30% de comercializacdo das unidades ou 20% de unidades
financiadas pela CEF aos adquirentes finais ou, mediante analise de velocidade
de venda, 15% de comercializacdo. A venda feita pela empresa com
financiamento concedido pela CEF amortizard& o valor financiado ao
empreendedor. A liberacdo dos recursos obedecera as etapas de execucdo da

obra. A taxa de juros praticada sera de 8% ao ano, acrescida da TR, tendo como
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garantias fianca dos sécios da construtora, hipoteca das unidades habitacionais e
penhor dos direitos creditorios, se for o caso. O prazo para pagamento sera de 24
meses, apoés a conclusdo da obra, sendo haverd apenas pagamento de juros e
atualizacdo monetaria durante a construcdo das unidades. Ha ainda a exigéncia
de contratacdo do seguro de término de obra e risco de engenharia.

Para este grupo de mutuarios ndo ha especificacdes padroNlzadas das unidades
habitacionais, apenas especificacdes propostas pela empresa, que deverdo estar
de acordo com as normas brasleiras, legislagdo municipal e com os parametros
minimos de avaliagéo estipulados pela CEF (vide anexo 6.3).

O acompanhamento das medicdes das obras serdo realizados pela CEF,
agendadas mensalmente pela empresa com objetivo de aferir o cumprimento da
etapa de obra. O desembolso dos recursos sera realizado a partir da
consolidacado das fontes de recursos em 5 dias, sendo cobrada a Taxa de

Acompanhamento de Obra (TAO), na razéo de 1,5% sobre o valor da parcela.

bl pa s o e o M e —

e e A s

llustracdo 2: Imoével em fase de construcdo com recu  rsos do PMCMV em

Sao José dos Pinhais, para familias com rendade 3  a 10 salarios minimos.
Fonte: OLX (2010).

O beneficiario sujeitar-se-a a apresentar documentos pessoais, preencher a ficha
de cadastro habitacional, comprovar renda (formal ou informal), apresentar
Imposto de Renda Pessoa Fisica (IRPF), andlise cadastral nos o6rgados de
protecdo ao crédito (SERASA, BACEN, SPC, CADIN) e CADMUT. Ao entregar 0s
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7

documentos, € realizada a andlise de risco e capacidade de pagamento na

propria agéncia da CEF.

Algumas condi¢cdes ainda devem ser observadas pelos beneficiarios para a
compra do imovel como néao ser detentor de financiamento ativo nas condi¢des
do Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH), em qualquer parte do pais, néo ter
recebido a partir de 1° de maio de 2005, desconto concedido pelo FGTS na
concessao de financiamento habitacional, ndo ser proprietario, cessionario ou
promitente comprador de outro imovel residencial urbano ou rural, situado no
atual local de domicilio, nem onde pretende fixa-lo, ndo ser titular de direito de
aguisicdo de imovel residencial urbano ou rural, situado no atual local de
domicilio, nem onde pretende fixa-lo. A amortizacdo dos financiamentos sera
calculada pelas tabelas PRICE ou SAC, sendo que 0s juros nominais estarao
atrelados a faixa de renda do mutuario, sendo de 5% ao ano para aqueles que
percebem de 3 a 5 salarios minimos, 6% ao ano aos que possuem renda de 5 a 6
salarios minimos e de 8,16% ao ano aos que percebem de 6 a 10 salarios
minimos mensais, com acréscimo da TR em todos os casos. O prazo para
pagamento se estendera até 30 anos, sendo que h& a possibilidade de
financiamento de 100% do valor do imével, optando ou ndo por efetuar pagar
inicial como entrada. O pagamento minimo durante a obra estard vinculado a
renda do beneficiario. Outras facilidades como reduc¢do no valor da cobranca de
seguro, subsidio para familias com renda de até 6 salarios minimos tabém seréo
oferecidos e cobertura em caso de perda de capacidade de pagamento, garantido
pelo Fundo Garantidor da Habitacdo também serdo oferecidos. Esse ultimo tera
duracdo enquanto viger o contrato, garantido apenas para imoveis do PMCMV,
sendo que o mutuéario contribuird com 0,5% do valor da prestacdo para o fundo,
pagando pelo menos 6 parcelas do contrato. A solicitacdo devera ser formal
mediante comprovacdo de desemprego e/ou perda de renda, a cada 6
prestacdes requeridas. O benefiario com renda de 3 a 5 salarios minimos tera 36
prestacOes garantidas, aquele com renda de 5 a 8, 24 prestacbes e os com renda

de 8 a 10 salarios minimos terdo a garantia de 12 prestacoes.

Para operar com a CEF, as empresas devem ter andlise de risco valida. Trata-se

de uma avaliacdo das suas condicbes econdmico-financeiras e possui validade
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de 1 ano. As que ndo possuem poderdo realizar esse procedimento
concomitantemente ao tramite do projeto, sem prejuizo do prazo total. Apos a
apresentacdo de projetos, sdo realizadas andlises contemplando o risco da
operacdo (viabilidade do empreendimento), a engenharia e trabalho social e a
situacdo juridica da empresa (dossié unico, valido para todo o pais, cabendo
nesse caso apenas a verificagdo da documentacdo do empreendimento). As
analises ocorrem simultaneamente e apds a sua concluséo, o processo é enviado
a alcda competente para aprovacao, que pode ser a matriz ou superintendéncias
regionais, dependendo do valor e nivel de risco. No caso do produto destinado a
familias com renda de até 3 salarios minimos, a analise de risco da operacao se
restringe ao impacto no fluxo de caixa da empresa. A andlise de engenharia é
simplificada, pois o produto possui especificacdo padrdao. No caso de analise
concomitante com a tramitacdo do projeto na prefeitura e outros de
licenciamento, a CEF oferece a possibilidade de uma pré-analise mediante

apresentacdo da matricula do imével e projeto basico em 10 dias (CEF, 2009a).

2.2 Legislacao

O programa Minha Casa, Minha vida nasce amparado no texto da lei de nimero
10.188, de 12 de fevereiro de 2001, cuja promulgacdo se deu através da
aprovacao pelo Congresso Nacional da Medida Provisdria de niumero 2.135-24,
de 2001, editada pelo entdo Presidente da Republica Fernando Henrigque
Cardoso. A lei institui o Programa de Arrendamento Residencial para atendimento
da necessidade de moradia da populacdo de baixa renda, sob a forma de
arrendamento residencial com opc¢do de compra, atribuindo a gestdo do
programa ao Ministério das Cidades, sendo que a operacionalizacdo seria
realizada pela CEF, sendo que esta ultima estaria autorizada a criar um fundo
financeiro com o fim exclusivo de segregacao patrimonial e contabil dos haveres
financeiros e imobiliarios destinados ao programa, utilizar os saldos disponiveis
do Fundo de Apoio ao Desenvolvimento Social (FAS), do Fundo de Investimento
Social (FINSOCIAL), do Programa de Difusdo Tecnologica para Construcdo de
Hbitacdo de Baixo Custo (PROTECH) e do Fundo de Desenvolvimento Social

(FDS), contratar operacfes de crédito com o FGTS e incorporar as receitas
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pertencentes ao fundo financeiro especifico do programa, provenientes do
processo de desimobilizacédo citado anteriormente. A lei estabelece que compete
ao Ministério das Cidades estabelecerm diretrizes gerais para a aplicacdo dos
recursos alocados, fixar regras e condi¢cdes para implementacdo do programa,
tais como areas de atuacgdo, publico-alvo, valor maximo de aquisicdo da unidade
habitacional, acompanhar e avaliar o desempenho do programa em conformidade
com o0s objetivos estabelecidos, estabelecer diretrizes para a alienacdo dos
imoveis e encaminhar as duas casas do Congresso Nacional relatério semestral
sobre as agdes do programa. A CEF compete alocar os recursos captados com
os fundos supracitados, expedir atos necessarios a operacionalizacdo do
programa, definir critérios técnicos a serem observados na aquisicdo, alienagéo e
no arrendamento com opcao de compra dos imoveis destinados ao programa,
assegurar que os resultados das aplicacdes sejam revertidos para o fundo e que
as operacfes de aquisicdo de imoveis sujeitar-se-a4o aos critérios técnicos
definidos, respresentar, em nome do arrendador ativa e passivamente, judicial e
extrajudicialmente, além de promover o registro dos imoveis adquiridos em nome
deste e observar as restricbes a pessoas juridicas e fisicas, no que se refere a
impedimentos a atuacdo em programas habitacionais, subsidiando a atualizacao
dos cadastros existentes, inclusive os do SFH. Por fim, a lei enquadra como
arrendataria a pessoa fisica que, atendendo aos requisitos estabelecidos pelo
Ministério das Cidades, seja habilitada pela CEF ao arrendamento, dispondo que
o contrato de aquisicdo de imoveis pelo arrendador, as cessdes de posse e as
promessas de cessdo, bem como o contrato de transferéncia do direito de
propriedade ou do dominio util ao arrendatario, serdo celebrados por instrumento
particular com forga de escritura publica e registrados em Cartorio de Registro de
Imbveis competente (BRASIL, 2001)

Apesar de se amparar na lei nimero 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, o
PMCMV apenas surge com a conversdo da medida provisoria numero 459, de
2009 na lei numero 11.977, de 7 de julho de 2009, a qual dispbe sobre o
programa e a regularizacdo fundiaria de assentamentos localizados em éareas
urbanas. O PMCMV compreendera o Programa Nacional de Habitacdo Urbana

(PNHU), o Programa Nacional de Habitacdo Rural (PNHR), a autorizacéo para a
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Unido conceder subvencdo econOmica ao BNDES, tendo em vista a
implementacdo do PMCMV em municipios com populacdo de até 50.000
habitantes, transferir recursos ao Fundo de Arrendamento Residencial (FAR) e ao
FDS, participar do Fundo Garantidor da Habitacdo Popular (FGHab). A finalidade
do programa é criar mecanismos de incentivo a producdo e a aquisicao de novas
unidades habitacionais pelas familias com renda mensal de até 10 salarios
minimos, que residam em qualquer dos municipios brasileiros. Para a defini¢cao
dos beneficiarios do PMCMV, devem ser respeitadas, além das faixas de renda,
as politicas estaduais e municipais de atendimento habitacional, priorizando-se,
entre os critérios.adotado, o tempo de residéncia ou de trabalho do candidato no
municipio e a adequacdo ambiental e urbanistica dos projetos apresentados. O
PNHU tem como objetivo subsidiar a producdo e a aquisicdo de imovel para os
segmentos populacionais com renda familiar mensal de até 6 salarios minimos,
ficando a Unido autorizada a conceder subvencdo econbmica no ambito do
PNHU até o montante de R$ 2.500.000.000,00 (dois bilhdes e quinhentos milhdes
de reais), sendo concedida exclusivamente a mutuarios com renda familiar
mensal de até 6 salarios minimos, somente no ato da contratacdo da operacao
de financiamento, objetivando facilitar a aquisicdo do imovel residencial ou
complementar o valor necessario a assegurar o equilibrio econdmico-financeiro
das operacoes de financiamento realizadas pelas entidades integrantes do SFH,
compreendendo as despesas de contratacdo, de administracdo e cobranca e de
custo de alocacdo, remuneracdo e perda de capital. Serdo beneficiados,
exclusivamente, financiamentos vinculados a iméveis novos, situados em areas
urbanas, cujo habite-se tenha sido expedido a partir de 26 de marco de 2009, e
gue nao tenham sido habitados, sendo que, no minimo, 80 % dos recursos serao
destinados a municipios integrantes de regides metropolitanas ou regides
integradas de desenvolvimento, municipios-sede de capitais estaduais, e
municipios com populacéo igual ou superior a cem mil habitantes, observado o
altimo Censo Demogréfico ou, se mais recente, a ultima Contagem Populacional,
realizados pelo IBGE. E vedada a aplicacdo em financiamentos contratados no
ambito do Programa Carta de Crédito Individual, enquadrados em qualquer
modalidade operacional, implementados sob a forma coletiva ou por intermédio

de parcerias. J& 0 PNHR tem como finalidade subsidiar a produgdo ou a
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aquisicao de moradia aos agricultores familiares e trabalhadores rurais, ficando a
Unido autorizada a conceder subvencdo econdémica no ambito do PNHR até o
montante de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), concedida
somente no ato da contratacdo da operacao de financiamento, com o objetivo de
facilitar a aquisicdo do imoével residencial, complementar o valor necessario a
assegurar o equilibrio econdémico-financeiro das operagdes de financiamento
realizadas pelos agentes finaceiros ou complementar a remuneragdao do agente
financeiro, nos casos em gque o subsidio ndo esteja vinculado ao financiamento.
Tanto no ambito do PNHU quanto do PNHR, caso haja utilizagdo dos recursos da
subvencao tratada anteriormente em finalidade diversa da definida nesta lei, sera
exigida a devolucdo ao erario do valor da subvencdo concedida, acrescido de
juros e atualizacdo monetaria, com base na remuneracdo dos recursos que
serviram de lastro a concessdo da subvencdo, sem prejuizo das penalidades
previstas legalmente. A lei dispbe ainda sobre o FGHab, que tem por finalidade
garantir o pagamento aos agentes inanceiros de prestacdo mensal de
financiamento habitacional, no ambito do SFH, devida por mutuério final, em caso
de desemprego e reducdo temporaria da capacidade de pagamento, para
familias com renda mensal de até 10 salarios minimos e assumir o saldo devedor
do financiamento imobiliario, em caso de morte e invalidez permanente, e as
despesas de recuperacdao relativas a danos fisicos ao imével para mutuarios com
renda familiar mensal de até 10 salarios minimos. O patrimb6nio desse fundo sera
constituido pelos recursos oriundos da integralizacdo de cotas pela Unido e pelos
agentes financeiros que optarem por aderir as coberturas citadas anteriormente,
pelos rendimentos obtidos com a aplicacdo das disponibilidades financeiras em
titulos publicos federais e em ativos com lastro em créditos de base imobiliaria,
cuja aplicacdo esteja prevista no estatuto social, pelos recursos provenientes da
recuperagcdo de prestacdes honradas com recursos do FGHab, além de outras
fontes de recursos definidas no estatuto do fundo. A Uni&o fica autorizada ainda a
conceder subvencdo econdmica ao BNDES, sob a modalidade de equalizacdo de
taxas de juros e outros encargos financeiros, especificamente nas operacdes de
financiamento de linha especial para infraestrutura em projetos de habitagcao
popular, sendo que o volume desses recursos nao poderdo ultrapassar R$

5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), além de obedecer os limites e normas
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operacionais a serem estabelecidos pelo Conselho Monetario Nacional (CMN),
especialmente no que diz respeito a custos de captacdo e de aplicacdo dos
recursos (BRASIL, 2009a).

Dispondo sobre o orcamento operacional e financeiro do FGTS para o0 exercicio
de 2009, fez-se publicar, pelo Ministério das Cidades, a Instrugdo Normativa
namero 22, de 14 de maio de 2009, a qual condiciona a execuc¢ao do orcamento
a, no minimo, 50% dos recursos destinados a area orcamentaria de Habitacdo
Popular para operacdes de crédito que objetivem a producdo ou aquisicdo de
imoveis novos, instituindo também rotina de acompanhamento das contratacdes
efetuadas no ambito do Programa de Atendimento Habitacional através do Poder
Publico — PRO-MORADIA, onde o Agentes Financeiros deverdo providenciar o
preenchumento de quadro demonstrativo, segundo modelo definido em anexo
desta Instru¢cdo Normativa, encaminhando-o ao Agente Operador, até o final do
més subsequente ao de referéncia, para que sejam valiados e encaminhado ao
Gestor da Aplicacdo, no prazo maximo de quinze dias, contados a partir da data
de seu recebimento, para posterior encaminhamento de relatério consolidado das
informagbes recebidas ao Ministério da Fazenda. A aplicagdo dos recursos
destinados a concessdo de descontos nos financiamentos a pessoas fisicas
observard a distribuicdo por Unidades da Federagdo, conforme anexo 6.4. o
Agente Operador fica autorizado a adquirir, até o limite de R$ 840.000.000,00, de
Certificados Recebiveis imobiliarios (CRI), na forma e condi¢cdes estabelecidas
legalmente, alocar, até o limite de R$ 15.000.000.000,00, a favor do Fundo de
Investimento do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FI-FGTS), contratar,
até o limite de R$ 1.000.000.000,00, no ambito do Programa Especial de Crédito
Habitacional ao Cotista do FGTS, dos quais 50% serdo destinados,
exclusivamente, a aquisicdo ou producdo de imdveis novos, como também
alocar, até o limite de R$ 7.000.000.000,00, para a aquisi¢cdo de cotas de Fundos
de Investimento Imobiliario e de Fundos de Investimento em Direitos Creditorios e
debéntures (BRASIL, 2009b)

A resolucdo nimero 412, de 13 de maio de 2009 estabelece critérios e diretrizes
para o licenciamento de novos empreendimentos destinados a construgdo de

habitacbes de interesse social, podendo ser adotados o0s processos de

22



licenciamento ja discipliandos pelos estados, pelos municipios e pelo Distrito
Federal em normas especificas, considerando os aspectos ambientais locais,
naquilo que n&o contrariem o disposto nesta Resolugdo. O licenciamento
ambiental de novos empreendimentos habitacionais de interesse social, de
pequeno potencial de impacto ambiental, dar-se-4& mediante uma Unica licenca,
compreendendo a localizagdo, instalacdo e operacdo, onde deverdo ser
apresentados, no minimo o requerimento de licenca ambiental, manifestacédo
favoravel do 6rgdo responsavel pela emissédo de autorizagcbes para a supressao
de vegetacgdo, outorga de recursos hidricos, quando couber, declaragdo municipal
de conformidade do empreendimento com a legislacdo municipal aplicavel ao uso
e ocupacao do solo, relatorio técnico contendo a localizacdo, descrigdo, o projeto
basico e o cronograma fisico de implantacdo das obras com a respectiva
anotacdo de responsabilidade técnica, bem como o Relatério Ambiental
Simplificado (RAS) e o relatério de Detalhamento dos Programas Ambientais,
qguando couber, a critério do 6rgdo ambiental licenciador. Os critérios e diretrizes
a serem atendidos serdo implantacdo, de sistemas de bastecimento de agua
potavel, coleta e tratamento de esgoto sanitario, nos locais ndo dotados de
sistema publico de esgotamento sanitario e destinacdo adequada, a coleta e
disposicdo adequada de residuos sélidos e manejo de aguas pluviais que
contemple a retencdo, captacao, infiltracdo e lancamento adequados dessas
dguas e destinacdo de areas para circulacdo, implantagdo de equipamentos
urbanos e comunitarios, areas verdes e espacos livres de uso publico, que
garantam a qualidade e seguranca ambiental do empreendimento, compativel
com plano diretor e lei municipal de uso e ocupacédo do solo para a zona em que
se situem. O empreendedor, durante a implantacdo do empreendimento, devera
comunicar imediatamente ao 6rgdo ambiental licenciador a identificacdo de
impactos ambientais supervenientes ao RAS, para a manifestagdo deste 6rgéo e
adocdo das providéncias que se fizerem necessarias. O 0Orgao ambiental
licenciador, mediante decisdo motivada, assegurado o contraditdrio e ressalvadas
as situacdes de emergéncia ou urgéncia, podera, a qualquer tempo, modificar as
condicionantes e as medidas de controle e adequagdo do empreendimento,
suspender ou cancelar a licenca expedida, quando ocorrer violagdo ou

inadequacdo de quaisquer condicionantes ou infragdo a normas legais,
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superveniéncia de graves riscos ambientais ou a saude e alteracdo da destinagéo

socioecondmica do empreendimento (BRASIL, 2009c¢)
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3. DESENVOLVIMENTO DO TRABALHO

O presente trabalho foi desenvolvido utilizando-se uma pesquisa documental, que
serviu de base para a conducdo do trabalho, e de uma pesquisa qualitativa.
Segundo Chizzotti (2003), o termo qualitativo "implica uma partilha densa com
pessoas, fatos e locais que constituem o objeto de pesquisa”, com o intuito de
extrair desse meio 0s significados visiveis e latentes que somente s&o
perceptiveis a uma atencdo sensivel, fazendo com que o autor interprete e
traduza em texto, criteriosamente redigido, com perspicacia e competéncia

cientificas, os resultados das respostas obtidas.

Mais especificamente, foi realizada uma entrevista com profissionais do setor
imobiliario da cidade de Unai-MG. Portelli (1997) nos lembra que a palavra
entrevista, em uma grande diversidade de situacdes, da a idéia de uma
perspectiva unilateral, mesmo que essa ndo seja uma idéia correta. No entanto,
“entre-vista”, como o0 proéprio nome diz, comporta mais do que uma unica
perspectiva, sendo uma forma de conversacdo em que o entrevistador podera
interagir com o0 assunto em questéo, apesar de nao ser aconselhavel que este a

conduza forcosamente para um ponto que julgue mais conveniente.

As entrevistas foram conduzidas com a forma de um dialogo entre o entrevistador
e 0s entrevistados, sendo que foi dada a liberdade para que estes se
pronunciassem e dessem sua visdo do PMCMV da forma como realmente
percebiam no dia-a-dia. Para que o foco ndo fosse perdido, foram feitas as

seguintes perguntas nas entrevistas realizadas:
e “Qual a visédo geral do impacto do PMCMV na sociedade?”.
* “Quais os pontos positivos e negativos, facilitadores e dificultadores?”.
*  "Que efeitos o programa trouxe imediatamente para a empresa?”.
e “Qual a alavancagem de negécios inicialmente gerada?”.

e “Qual a perspectiva de negdcios futuros?”.
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Apds o desfecho das entrevistas e de uma densa pesquisa documental, que,
segundo Gil (2002), é a busca de materiais que nao receberam ainda um
tratamento analitico, ou que ainda podem ser re-elaborados de acordo com 0s
objetivos da pesquisa, onde as fontes sdo mais diversificadas e dispersas - sendo
esta a pesquisa utilizada para elaboracdo do referencial teérico do trabalho - os
resultados foram analisados e descritos no capitulo seguinte, com as
observacbes e ponderacées dos envolvidos no processo. Como em toda
pesquisa qualitativa, tentou-se ao maximo a busca pela imparcialidade e

demonstracéo real das opinides levantadas junto aos entrevistados.
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4. RESULTADOS E DISCUSSAO

A entrevista foi realizada com empreséarios e funcionarios de construtoras
envolvidas no processo de execucao do PMCMV, recebendo financiamento direto
do Governo Federal, por intermédio da CEF para construcdo de moradias que
estejam dentro dos parametros exigidos pelo programa. Como as entrevistas nao
se prenderam apenas as perguntas realizadas, sendo considerados comentarios,
analises e demais ponderacoes, os resultados foram estruturados de modo que
fossem contemplados o0s pontos positvos e negativos, em separado,
considerados pelos entreviastados, de forma que todas as consideragcdes sobre o

proposto fossem tomadas em consideracao.

4.1 Pontos positivos

Um concenso entre os entrevistados, em relacdo a um dos pontos positivos do
PMCMV, foi o aguecimento imediato do mercado consumidor das empresas,
havendo uma expanséo substancial do numero de clientes atendidos devido a
divulgacao e atratividade do programa, que gerou a criacdo de empregos diretos
e indiretos, aumento da capacidade produtiva e de unidades entregues. Para se
ter uma dimensdo, em uma das empresas entrevistadas, houve a criagdo de 100
empregos diretos com a implantacdo do programa, com a perspectiva de que
esse numero aumente até meados de 2010. Antes do programa a receita anual
da empresa era de R$ 1.500.000,00, passando para R$ 6.000.000,00 depois que
o mesmo fora implantado. Anualmente eram entregues 18 unidades

habitacionais, sendo que em 2009 esse numero passou para 70.

Outro ponto positivo foi 0 aumento do poder de compra dos empresarios em
relacdo a seus fornecedores, que passaram a comprar uma quantidade maior de
materiais utilizados nas construcdes, obtendo condi¢cdes facilitadas de
pagamento, maiores prazos e melhores precos. Com o capital obtido do
financiamento concedido pelo programa, as empresas aumentam sua liquidez,

adquirem capital de giro para demais operacdes de curto prazo e passam a obter
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melhores condigbes para enfrentar a concorréncia com as demais e com 0

mercado informal, que vem crescendo de forma acentudada.

Ha ainda que se considerar o aumento da visibilidade das empresas participantes
do programa, que tornam-se referéncia no ramo imobiliario, para que, apos
colherem os frutos advindos do impacto inicial da implantacdo do programa,
possam continuar desempenho suas atividades com um respaldo e conhecimento

técnico maiores do que 0s que ja possuiam

4.2 Pontos Negativos

Alguns pontos negativos também foram levantados pelos entrevistados. Um
deles, referente a concorréncia, margeia o programa ndo diretamente, pois
existiia mesmo na auséncia deste. A concorréncia em questao nao, por incrivel
que pareca, ndo esta relacionada as empresas do mesmo ramo, e sim ao
mercado informal, constituido de construtores individuais que nao sofrem
tributacdo de seus servigos, impedindo que as empresas concorra diretamente
com estes, por oferecerem um valor menor que o custo empregado em cada
unidade habitacional. Segundo Porter (1991), os concorrentes existentes alteram
a estrutura industrial ao competirem por uma posicdo mais privilegiada no
mercado. A rivalidade é tanto maior quanto seja a percepgéo que 0s concorrentes
tém sobre a oportunidade de melhorar a sua posicdo. O grau de rivalidade da
concorréncia existente esta diretamente relacionado com a quantidade de
concorrentes; com custos fixos ou de armazenamento altos; com barreiras de
saida elevadas; e com a auséncia de diferenciagdo ou custo da mudanga. De
certo essa concorréncia afeta uma porcentagem muito pequena da atual
cobertura das empresas entrevistadas, contudo o forte crescimento desse
mercado informal tem feito com os empresarios tomassem certas providéncias a
fim de se resguarderem de futuros contratempos, como a divulgacdo dos

servicos, oferta de assiténcia posterior a venda dentre outras.

Outro problema trazido pelo PMCMV foi o crescimento da especulacdo
imobiliaria, que fez com que o preco dos terrenos, ja escassos, subissem

vertiginosamente, aumentando ainda mais o valor dos imdveis comercializados.

28



Essa especulacdo deve-se, em grande parte, a uma falha de planejamento do
programa, que ndo previu o déficit de terrenos disponiveis para construcao.
Dessa forma, tem-se disponivel o montante para construgcdo, contudo ndo ha

onde se possam erguer unidades habitacionais.

Com o subito crescimento produtivo das empresas, outro problema veio a tona,
sendo a escassez de mao-de-obra qualificada capaz de atender a nova
demanda. Como 0s servigos executados na construgcéo civil exigem um certo
conhecimento pratico dos envolvidos, ndo houve tempo habil para a formacao e
capacitacdo de pessoal para atender o demandado pelos empresarios, que se
viram sem saida para tal problema, contratando e capacitando 0S novos
empregados com o decorrer da obra. E certo que o tempo necessario para se
formar um profissional do ramo em questao € muito superior ao tempo gasto para
implementacdo e execugao do programa, gerando ainda uma supervalorizacao
dos servicos dos profissionais ja existentes, mais uma vez acarretando aumento

do custo de construcdo das unidades habitacionais.

4.3 Numeros e Resultados do Programa

O prefeito de Juazeiro do Norte - CE, Dr. Santana, participa nesta terca-feira, 25,
de uma reunido na Superintendéncia da CEF, em Fortaleza. A reunido vai girar
em torno do projeto de construcdo de 3.904 casas, dentro do programa Minha
Casa, Minha Vida do Governo Federal realizado em Juazeiro com a
administracdo municipal. O superintendente da Caixa, Flavio Juca e o prefeito
irdo discutir os detalhes finais do projeto, que foi elaborado por trés construtoras:

CRC, Fujita e Mercurius Engenhatria.

As 3.904 residéncias terdo 42 metros quadrados, formato duplex, com uma
prestacdo mensal de R$ 50,00 beneficiando 20 mil pessoas, que terdo agora sua
casa proépria financiada pela CEF com valores acessiveis. As casas terdo hall de
entrada, sala de estar e jantar, cozinha, rea de servico, banheiros e quartos. Téao
logo o convénio seja assinado, a construcdo tera inicio. As moradias serao
construidas no bairro Aeroporto. A prefeitura vai dotar toda a area de estrutura,

construindo um calgamento de acesso ao novo conjunto, pracga, escola, posto de
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saude, creche, quadra esportiva, campo de futebol, terminal de 6énibus e um
campo de aventura para a diversdo das criancas nas horas vagas.

llustracao 3: Maquete de unidade habitacional em Ju  azeiro do Norte — CE.
Fonte: Secretaria Municipal de Habitacao (2009).

Para o prefeito Dr. Santana, surgira praticamente um novo bairro em Juazeiro,
dotado de uma estrutura moderna e que atendera todas as necessidades da
populacdo. “Assim estaremos efetivando nosso compromisso de trabalhar pela
melhoria da qualidade de vida da populacdo”, avalia o prefeito de Juazeiro do
Norte.

De acordo com dados divulgados pela assessoria de imprensa da CEF, o crédito
imobiliario da instituicdo registrou, até o dia 30 de novembro de 2009,
contratacbes da ordem de R$ 39,3 bilhdes, um recorde histérico. Sdo R$ 15,7
bilhnbes a mais do que o previsto no inicio do ano e 93% superior quando
comparado com o mesmo periodo do ano passado (R$ 20,3 bhilhdes). Os
recursos destinados ao crédito imobilidrio beneficiaram 756.507 familias de todo
0 pais com a casa propria. Do total, 42% tém renda de até cinco salarios minimos

e o valor médio financiado hoje na CEF é de R$ 69 mil.

Para a presidenta Maria Fernanda, o volume recorde deve-se principalmente ao

esforgco do governo federal em oferecer as melhores condigdes para os brasileiros
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conseguirem a tao sonhada casa prépria. “Como banco 100% publico, e agente
dos principais programas sociais do governo, nao poderiamos deixar de sonhar
junto. Estamos certos de que esse recorde serd quebrado ainda muitas vezes”,

acredita.

Segundo o vice-presidente de Governo, Jorge Hereda, durante coletiva de
impresa em Sao Paulo, o bom desempenho é reflexo de uma postura decisiva da
CEF em manter as taxas e 0s prazos no momento da crise internacional. Os
empréstimos da CEF cresceram em todas as frentes. Os financiamentos com
recursos do FGTS chegaram a casa dos R$ 14,9 bilhdes, um salto de 46%, se
comparado ao mesmo periodo de 2008 (R$ 10,2 bilh6es). O montante foi
suficiente para atender 245.229 familias. Ja com recursos proprios, 0s
empréstimos alcancaram a marca de R$ 20,3 bilhdes em 412.327 contratos,

crescimento de 119% e 134% respectivamente.

Com mais de 2 milhdes de contratos ativos, a CEF mantém hoje uma carteira de
crédito imobiliario jovem. Cerca de 71% do total tem até 45 anos, sendo 22%
constituida por mutuarios com idade até 30. As mulheres sédo responsaveis por
37% do total da carteira, sendo que 44% delas possuem renda mensal de até trés

salarios minimos.

Responsavel por 74% dos empréstimos habitacionais do pais, a CEF registrou
em novembro uma meédia de 5.721 financiamentos por dia. A média anual em
2009 é de 3.333 contratos diarios. No mesmo periodo do ano passado, a média
era de 1.924, o que representa em um crescimento de 73,2%. “NOs agilizamos e
racionalizamos os processos dentro do banco, o que proporcionou incrementar
ainda mais a liberacéo do crédito”, completou o vice-presidente Jorge Hereda. Em

namero de unidades financiadas, a CEF responde por 84% do total do mercado.

O crescimento do setor foi impulsionado, também, pelos financiamentos
realizados dentro do Programa Minha Casa Minha Vida, langado em 13 de abril.
Até o presente momento, a Caixa ja havia recebido 2.763 propostas, 0 que
corresponde a 567 mil moradias. Desse total, 322.300 é para o publico com renda
de até trés salarios mininos; 138 mil de 3 a 6 e 106,7 mil de 6 a 10 salarios

minimos.
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J& foram contratadas 176.379 residéncias, num valor superior a R$ 11,17 bilhdes.
Séao0 102.585 moradias para familias com renda de 0 a 3 salarios minimos; 56.051
3a6el7.743 para 6 a 10 salarios (CEF, 2009b).
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5. CONCLUSAO

Pode-se perceber, com o desfecho do trabalho, que, apesar de todos os
beneficios de curto prazo, alavancagem financeira e contratacbes diretas
realizadas em consequiéncia da implantacdo do PMCMV, varios problemas de
carater operacional ainda impedem o pleno desenvolvimento e melhor

aproveitamento dos recursos disponibilizados pelo Governo Federal.

Tais problemas sao frutos de um planejamento falho, onde variaveis externas ao
programa como especulacao imobiliaria, escassez de méo-de-obra e imediatismo
do programa nao tiveram a atencdo devida, fazendo com que fases importantes
da implantagdo do programa fossem emperradas por problemas de facil solucéo,
desde que diagnosticados precocemente, o que evitaria 0 gasto desnecessario de

tempo e recursos do programa.

Ainda assim foi observado que recordes histéricos foram e ainda serdo batidos
com o decorrer do ano de 2010 e com a injecdo de mais capital para o
financiamento de unidades habitacionais, contudo uma breve revisdo dos
acontecimentos passados se faz necessaria para que 0s novos resultados sejam
obtidos de forma otimizada e que se construa mais imoOveis com uma quantia

menor de recursos financeiros, em menores prazos.

Apesar de todas as dificuldades e problemas, comum a qualquer programa de tal
porte, percebeu-se, em um periodo de tempo relativamente pequeno, que o0
PMCMV foi uma importante iniciativa tomada pelo poder publico para erradicar o
déficit habitacional brasileiro, que ainda esta longe de ter fim, mas que,
observados os pontos levantados e realizadas as modificacdes, podera, em um

futuro préximo, mudar a realidade do Brasil e de todos os brasileiros.

Vale ainda destacar que o programa foi implantado em um momento de
turbuléncia econdmico-financeira mundial, sendo fundamental para que a
economia brasileira ndo sofressem diretamente os impactos causados pela crise
enfrentada pelos mercados norte-americano e europeu e se consolidasse frente

as maiores poténcias mundiais.
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6. ANEXOS

6.1 Planta baixa da casa térrea com 35 metros quadr ados

e _____________________.___r_______u__‘_‘__
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| R T SRS S el ML T Dot AL A U e el el 1 PR e o T R e S L |

Especificacoes

Compatimentos: sala, cozinha, banheiro, 2 dormitérios, area externa com
tanque;

Area da unidade: 35 m?;

Area interna: 32 m2

Piso: ceramico na cozinha e banheiro, cimentado no restante;
Revestimento de alvenarias: azulejo 1,50m. nas paredes hidraulicas e box.
Reboco interno e externo com pintura PVA no restante;

Forro: laje de concreto ou forro de madeira ou PVC,;
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» Cobertura: telha ceramica,;

» Esquadrias: janelas de ferro ou aluminio e portas de madeira;

* Dimensfes dos compartimentos: compativel com mobiliario minimo;

» Pé-direito; 2,20m. na cozinha e banheiro, 2,50m. no restante;

* Instalacdes elétricas:numero de pontos definido, medicdo independente;
* Aquecimento solar/térmico: instalacéo de kit completo;

» Passeio: 0,50m. no perimetro da construcao.

6.2 Planta baixa do apartamento com 42 metros quadr  ados

Especificacoes:
» Compatimentos: sala, cozinha, area de servigo, banheiro, 2 dormitoérios;
» Prédio: 4 andares, 16 pavimentos por bloco — opcao; até 5 pavimentos e
20 apartamento;

e Area da unidade: 42 mz;
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Area interna: 37 m2

Piso: ceramico na cozinha e banheiro, cimentado no restante;
Revestimento de alvenarias: azulejo 1,50m. nas paredes hidraulicas e box.
Reboco interno e externo com pintura PVA no restante;

Forro: laje de concreto.

Cobertura: telha fibrocimento;

Esquadrias: janelas de ferro ou aluminio e portas de madeira;
Dimensdes dos compartimentos: compativel com mobilidrio minimo;
Pé-direito; 2,20m. na cozinha e banheiro, 2,40m. no restante;
InstalagBes elétricas:numero de pontos definido, medicdo independente;
Aquecimento solar/térmico: instalacao de kit completo;

Passeio: 0,50m. no perimetro da construgéo.

6.3 Parametros verificados pela CEF

A aprovacédo do projeto na prefeitura e o licenciamento ambiental sdo elementos

referenciais na andalise de engenharia da CEF. Como ndo ha um padrédo de

exigéncia por parte dos estados e municipios, a CEF trabalha com uma relacao

de 30 itens de projeto e localizagéo, que sédo considerados fundamentais para a

aprovacao do empreendimento:

1.

NUumero de unidades do empreendimento: médulos de até 500 unidades;
condominios fracionados em até 250 unidades.

Ocorréncia de solo contaminado: slugdo de recuperacdo deve estar
aprovada pelo 6rgdo ambiental.

Ocorréncia de area de protecdo permanente (ambiental) ou de protecdo do
patrimdnio historico: deve haver licenga para a intervencao.

Ocorréncia de area cm risco de eroséo, recalque por adensamento de dolo
ou desmoronamento; deve ser apresentada solucéo técnica.

Ocorréncia de terreno alagadico, sujeito a inundacdo ou variacdo de
marés; deve ser apresentada solucdo técnica considerando periodo de

recorréncia superior a 50 anos.
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6. Servigos publicos: devem estar disponiveis transporte, iluminacéo, coleta
de lixo.

7. Devem estar contemplados: abastecimento de aga e energia, solucao de
esgotamento sanitario e drenagem pluvial.

8. Implantacdo da edificacdo; deve estar em cota favoravel em relacdo ao
logradouro e as redes de drenagem e esgoto sanitario.

9. Soleira de entrada da edificacédo: dewve estar em cota superior ao terreno.

10.Deve existir solucdo de drenagem no fundo de lotes em declive.

11.Deve haver contencado de aterro para protecdo de terreno contiguo.

12.Deve haver contencdo de terreno contiguo em cota superior ao
empreendimento.

13.0corréncia de talude superior a 1,00 m.: prever contencdo ou protecao
vegetal, quando a situacao permitir.

14.0Ocorréncia de talude com inclinacdo maior que 45° para aterro e 60° para
corte: deve ser apresentada comprovacgao de estabilidade.

15.0corréncia de talude com desnivel maior que 3,00 m.: deve ser
apresentada solucdo técnica com bermas, canaetas para drenagem e
demais estruturas de estabilizacao.

16.Proximidades de talude; observar distancia da edificagdo ao pé ou crista
do talude maior que 1,50 m. ou menor que a altura do desnivel existente.

17.Desniveis superiores 1,50 m. proximos a circulacdes: prever guardo-
corpo.

18.0Observar pé-direito superior a 2,20 m. para banheiros, cozinhas e
circulacbes com forro rebaixado e garagens, 2,40 m. para demais
ambientes.

19.observar largura minima de 0,80 m. para portas externas das unidades.

20.0Observar regras de acessibilidade para areas de uso comum, unidades
habitacionais e garagens.

21.Prever forro nos banheiros.

22.Executar prolongamentos da parede diviséria em unidades geminadas até
0 encontro com o telhado, quando nao existir laje/forro em toda a unidade

23.Prever impermeabilizacdo entre as fundacbes e as alvenarias, evitando

contato direto da edificacdo com o solo.
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24.A cobertura deve contar com telhado ou laje impermeabilizada com manta.

25.Eobrigatéria a utilizacdo de madeira certificada ou proveniente de floresta
com manejo controlado para empreendimentos.

26.Declividade em areas de estacionamento: deve ser inferior a 8%.

27.Prever vias e acessos internos pavimentados para veiculos e pedestres.

28.Previsédo de cobertura do solo: utilziar brita para vagas de estacionamento
descoberto em &reas planas e outra solucdo adequada para terrenos com
declividade.

29.Fechamento de divisas: deve ser com muro ou alambrado com altura
minima de 1,80 m.

30.lluminacado de areas comuns; deve compor o projeto das areas comuns.
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